Piiloha k usneseni Rady MC Praha 1 & UR23_0567 ze dne 15.05.2023

Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: b4deb2my

Zastoupena: Mgr. Terezii Radométskou, starostkou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strang jedn¢)
a

Nazev:

IC:

Datova schranka:

Sidlo:
Zastoupena:

(déle jen ,,Ndjemce* na stran¢ druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, a na zaklade
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

ZASADY SMLOUVY
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

I. POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) na zaklad¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahti vyplyvajici;

(i) Pronajimateli byl vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisti, svéfen do spravy dim €. p. ....,
| T et , Praha 1(dale jen ,, Diim®);

(iii) v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
[ ) o vyméfe cca ...... m2, ktery je stavebné urcen k uzivani jako ....................
(déle jen ,,Nebytovy prostor-). Nebytovy prostor je vyznacen v pudorysném planu Domu,
ktery je pFilohou ¢é. ... této smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zaklade
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €. ...................oi.l. :

(v) jeopravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek viici
jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho uradu nebo jiné instituce.

2. Néjemce timto prohlaSuje, Ze je zpUsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu Cinnost dle ti€elu sjednaného v této smlouve.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje ptrenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za uUcelem
........................ , ktery bude Najemcem provozovan zpisobem stanovenym dale v této smlouve
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a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojena s najjmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v
Ppriloze é. ... této smlouvy (dale jen ,,s/uzby™).

2. Njjemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou Cinnost nebo menit zptsob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zptisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

4. Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouve i Nebytovy prostor sim odpovidaji jeho podnikatelskému zaméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ruci pouze za skryté vady predmétu ndjmu, které nebyly ziejmé ze zvetejnénych podkladd, pii
prohlidkach, pripadné v dobé piedani prostor.

II1. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

4. Najemné za uzivani Nebytového prostoru €ini .e.eeeeeee. K€ (slovy: ooiiiieiiiiii i) bez
DPH za kalendaini mé&sic.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroné zvySovat najemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou ptirtstkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického uradu (CZ-CPA) za ptedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mutze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tiadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

6. Pronajimatel je povinen dorucit Nijemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. cervna ptislusného kalendainiho roku, v
opacném piipad¢ se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvyseni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvySit najemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla u¢innosti tato smlouva. N4jemné se zvysuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

7. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vys$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vysi
najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dnii od doruceni oznameni dle ¢l. 111, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

B. Sluzby
1. Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet téchto sluzeb, zptisob

vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloha ¢. ... této smlouvy.
V odlivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipadé€, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich rozactovani, zptisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

3. Jednou ro¢n¢ doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyac¢tovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotieby piislusnych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicti od
doruceni vyuctovani; ptipadny preplatek bude do 4 mesicti od doruceni vytactovani zapocten proti
pripadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
Néjemce, z n¢hoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce v¢as pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran¢ na zakladé zavére¢ného vyuctovani
uhrazenych zéloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.
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C. Splatnost a zpusob plnéni

1. Najemné a zdlohy na thradu ndkladt na sluzby se hradi ode dne ptevzeti Nebytového prostoru
Néjemcem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery ptedchazi kalendaimimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dnti od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsdny na bankovni et Pronajimatele Cislo

3. Zalohy na uhradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh ndklada na
sluzby je splatnd nejpozdé€ji 5 dnti od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den
zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pripsany na bankovni ucet
Spolecenstvi vlastnikt jednotek domu ...l , IC: ;
CISIO? veeerennnreennneennnenns S VS i

4. V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zaklade této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vySe uroku z prodleni neni
urcena obecné€ zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici rocné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodu.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni ucty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou piednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pti zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy pfednost
pred uhradou urokt z prodleni.

D. Jistota
1. Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne ................ na jeho ucet cislo
.................. “evevienennennd oo, VS ... penézni prostfedky ve vySsi .........KE
(slovy: .......... korun ceskych) adne ............ penézni prostfedky ve vysi ........... K¢ (slovy:
................. tisic korun ceskych). Pronajimatel si na svém uctu ponecha castku v celkové vysi
............... K¢ (slovy: ................... korun ceskych) odpovidajici trojnasobku meésicni platby

najemného (dale jen ,,kauce*).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi hrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za N4jemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

@) uhradu dluzného najemného;

(ii) uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (v¢etné smluvnich pokut);
@iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V piipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vysi, a to do 10 dnti ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemci, nejpozde€ji do 30 dnti ode
dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.
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6. Najemce souhlasi, aby pripadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily

Iv.

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky

jako pausalni tthrada ndkladt Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro pfipad, Ze by n€které ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
predmétu ndjmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, piipadné spolecnych ¢asti domu, ktery sdm o sob¢
nebo ve spojeni s dalS§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
vsak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢l. V. ¢asti B, odst.
1 této smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale téz
jen ,nahrada zhodnoceni‘), pokud by jej oprava vyvolala.

. N4jemce mize provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel predem pisemné

odsouhlasi a zplsobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu urc¢i. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V piipadé, ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do ptivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na zadnou
nahradu nékladi ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény predméetu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mtize Najemci udelit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemn¢ odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni predmétu najmu, ma Najemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zaroven
k pfimétenému zvySeni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Nédjemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne ptedéani pfedmétu ndgjmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny slevy
na ngjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V ptipadé, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni danové ucinnymi odpisy, odeCte se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfic¢emz pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce predlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle ptedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnti od doruceni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Néjemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V pfipadé€, ze najemni vztah skonci bez zavinéni Najemce diive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez Cinila predpoklddanid doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény predmétu najmu, ma Najemce pravo na thradu ucelné
vynalozenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.
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10. V piipadé, Ze najemni vztah skoné¢i bez zavinéni Pronajimatele, v¢etné pripadl, kdy ndjemni vztah

11.

ukon¢i Najemce bez udani diivodu, nemé Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i vptipadé, ze najemni smlouvu za Najemce ukonci stejnym zplsobem insolvencni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu ucelné vynalozenych nakladi, ve
splatkdch vptipadé, Ze pohledavka Nijemce piesahuje vice nez 4 miliony korun ceskych.
V takovém piipad¢ se prislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebvtového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor N4jemci nejpozdéji do 14 (Etrnécti) dnit ode dne
podpisu této smlouvy a N4jemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢trnacti) dnl prevzit. Pronajimatel je povinen urcit v ramci vySe uvedené lhiity den a Cas
pfedani a pievzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto terminu pisemné informovat.
O pfedani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfislusnych métidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dalsi dilezité skutecnosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se spInénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vysi 1/30 nagjemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Néajemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalng
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor ptevzal. V ptipadé potfeb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je N4jemce povinen svym ndkladem provadét
takové opravy, které uruje pFiloha ¢. ..... této smlouvy. V piipadé, ze bude tieba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlen¢ pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opatném piipade€, je Najemce odpovédny za Skody
zpusobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén ptenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani treti osobe.

V obdobi poslednich 3 mésicti trvani najemniho vztahu, ptip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemcim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci vSak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se prtislusnych
bezpecnostnich a hygienickych pfedpistt vztahujicich se na cinnost N4jemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavrit na své naklady a svym jménem
pfiméiené pojisténi pokryvajici piipadnou Néajemcovu odpoveédnost za poskozeni ¢i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tetich osob, je Najemce povinen v téZe 1hlité uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni ¢innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vcetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim.
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10.

11.

12.

Zavady a poSkozeni zptisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se N4jemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen neznecistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykl4 mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Dom¢), Zadné predméty.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni piredpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se piiméiené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemn¢ veSkeré podstatné zmény tykajici se udaju
dilezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladaci osoby, prodeje
podniku, jehoz soucasti je tato najemni smlouvy, popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnti poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku do 30 dnd ode dne skonceni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipad€ poruseni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt’ i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody
ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené puvodcim odpadd platnou pravni Upravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipadé skonceni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za ptfevzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik.

Néjemce upravi oznaCeni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®“, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vetejny pofadek v dome a v okoli (dobou nocniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin). V pripadé Ze Pronajimatel povolil provozni dobu v dobé
no¢niho klidu, nesmi Najemce prodavat alkoholické napoje; Prodej alkoholickych napoji
v této dobé¢ se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

Néajemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfimeéfenou mistu a ¢asu,

(i) upozornovat na svou provozovnu svetelnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou c¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroven se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen piihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele,
pokud tato jsou piimétend a Ize je po ném spravedlivé pozadovat.


https://kultivovana.praha.eu/
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VARIANTA C: DOBA NEURCITA

1. Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypoveédét bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba se sjednava
ttimésicni s poc¢atkem béhu nasledujici mésic po mésici, v némz je druhé smluvni strané doruc¢ena
vypoved.

4. Njjemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin

do 22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy
prostor k potadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noé¢ni klid ohrozit.
Nedodrzovani provozni doby Najemcem se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou. Pronajimatel je opravnén omezit ¢i zakézat provozni dobu v dobé no¢niho klidu,
v ptipadé, ze v dusledku provozu bude ruSen noc¢ni klid v domée a jeho okoli.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po ptfedchozim oznameni

Néjemci a za jeho pritomnosti. N4jemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce se zavazuje za kazdé¢ jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opravituje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni n€které z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun cCeskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.

Doba najmu

2. Najem se sjednava na dobu neurcitou.

3.

B.

Tato smlouva miize byt pred¢asné ukonéena pouze:
(i) na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i) vypovedi neékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné v této
smlouve.

ypovéd’

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit vypoveédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro tento ucel
sjednava na 6 mesict s tim, ze za¢ina plynout prvnim dnem meésice nasledujiciho po dni, kdy byla vypoveéd

doruc¢ena druhé smluvni strané.

Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pifevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néajemce;
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(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;
(iii) Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VL. ¢ast D odst. 2 této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

. Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonceni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O ptredani
Nebytového prostoru bude sepsan pieddvaci protokol.

Pokud Najemce po skonceni ndjemniho vztahu tfaddné€ nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfiemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnii v jiném
uzamykatelném prostoru, to v§e na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a urcit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadg, ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené 1htité, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi N4jemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
Skody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povétenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské casti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zékona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé toho mtize dorucovat
i do jeho provozovny, umisténé v ptredmétu najmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zakona
¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist). Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze n€ktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v ptipad¢, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené M¢stskou ¢asti Praha 1, ktera mtize byt vefejné pristupna, a ktera obsahuje tidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.



Piiloha k usneseni Rady MC Praha 1 & UR23_0567 ze dne 15.05.2023

10.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdgjsich predpist, a udé€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Meéstskou casti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V pripad¢, Ze nekteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, UCinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidda nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neucinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavteni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1: Pidorysny plan predmétu najmu

Priloha ¢. 2: Plneni spojena s najmem a zpusob jejich uhrady
Priloha ¢. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢. 4: Potvrzeni o uverejneni v registru smluv — volnd priloha
Smluvni strany se dohodly, Ze uveiejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné viile,
urcité, vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. 1. odst. 1 bod iii této

smlouvy byl zvetejnén na Ufedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 1 od ....... do.......... Rovnéz se
osvédcuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projedndn a schvalen Radou méstské Casti
Praha 1 dne ...... ,usnesenim €. ..............

V Praze dne: V Praze dne:

Meéstska ¢ast Praha 1
Mgr. Terezie Radoméiska, starostka
Pronajimatel Nadjemce



