NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1

Sidlo:

Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Identifikacni ¢islo: 00063410
Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

na stran¢ jedné (dale jen ,, Pronajimatel")

Jméno a prijmeni:  ..iiviviininnn
Datum narozeni:  .................

Stav:

Bytem:

na stran¢ druhé (dale jen ,, Ndjemce")

1)

2)

3)

1)
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uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2235 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU
2021/.....

UVODNIi USTANOVENI

Pronajimateli je v souladu s § 19 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutem hl. mésta Prahy (vyhlaska ¢.
55/2000 Sb. hl. mésta Prahy) svéfena sprava

—bytové jednotky ¢. ........ v domé . p. ...... JKoOL i cereeriseeeeneee.s, Praha 1 (déle jen
»diim*®). Pronajimatel je opravnén nakladat s bytem jako vlastnik.

Pronajimatel je opravnén uzavtit tuto smlouvu na zaklad€ usneseni Rady méestské ¢asti Praha 1 ¢.
UR21 ... zedne ..............

Najemce se ptihlaskou do vybérového fizeni ze dne ............... zavazal dodrzovat podminky
vybérového fizeni na pronajem a rekonstrukci bytu. Pronajimatel tento zavazek akceptuje a na
jeho zaklad¢ uzavira tuto smlouvu.

PREDMET NAJMU
Pronajimatel podpisem této smlouvy pienechavd Najemci do ndjmu byt ¢. ......... umistény
ve ...... nadzemnim podlazi domu o velikosti podlahové plochy cca ....... m? sestavajici z téchto

obytnych a vedlej$ich mistnosti:
e Obytna mistnost 0 plose cca .... m?
e Kuchyné o plose cca .... m?

e Piedsif o plose cca .... m?

e WCoplosecca....m?
e Koupelna o plose cca .... m?
e Spizoplosecca .... m?

(dale jen ,, byt ).
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2)

3)

1.
A)
1)

2)

3)

B)
1)

2)

3)

4)

5)

C)
1
2)

3)

Vymezeni pfedmétu ndjmu je dale uvedeno také v predavacim protokolu.

Smluvni strany konstatuji, Ze byt nelze bez provedeni oprav fadné uzivat, proto se smluvni strany
dohodly, ze Néjemce pfedtim, nez pfedmét ndjmu zacne uzivat k bydleni, provede opravy
Vv rozsahu, ktery je popsan V pFiloze ¢. 1 této smlouvy, a to zpisobem, ktery je uveden v ¢l. VI.
této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s jeho uzivanim
a Najemce se zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu najemné a uhradu za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu dle ¢l. III této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Nédjemné
Nigjemné za uzivani bytu €ini ....ceeeen.. K¢ (slovy: ................ korun ceskych) zakazdy
kalendaini mésic (dale jen ,, ndajemné ).

Smluvni strany konstatuji, ze vySe ndjemného byla sjednana s ohledem na pocatecni investici
Najemce do oprav piedmétu najmu, jejiz rozsah a predpokladana vyse je popsana v priloze ¢. 1
této smlouvy.

Z duvodu provadéni oprav bytu se smluvni strany dohodly, Zze Pronajimatel poskytuje Najemci
slevu z nagjemného ve vysi ... % na ... mésicu.

Plnéni poskytovana S uzivanim bytu

Najemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zpiisob vypocétu
ceny a vysi zaloh za n¢€ stanovi pFiloha ¢. 2 této smlouvy.

V odiivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Néjemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipade, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvySené ¢i snizené spotiebé ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich rozuctovani, zptisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou rocné ve Ilhitach stanovenych zadkonem doruci Pronajimatel Najemci pisemné
vyuctovani uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby prislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek
je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do ¢ty mésictt od doruéeni vyuactovani; ptipadny
preplatek bude do ¢tyf mésici od doruceni vyuctovani zapocten proti pripadné pohledavce
Pronajimatele po lhité splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na tcet
Néjemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce v€as pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu bytu je pfislusna smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad¢ zavérecného vyuctovani uhrazenych zaloh
podle skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno podle zasad
tohoto €lanku na adresu, kterou Najemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim stav
vraceni bytu Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni

Néjemné¢ a zalohy na tthradu nakladii na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem pievzeti bytu.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdé&ji do 15. dne kalendainiho mésice,
za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni
prosttedky pfipsany na bankovni ucet Pronajimatele Cislo ..ocevvueenrnennnne. Y VS i,

Zalohy na uhradu nakladi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdé€ji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se sluzby plati, pokud pfislusné SVIJ nebo jiny dodavatel sluzeb
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4)

5)

D)
1)

2)

3)

nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zalohy na tihradu néklada
na sluzby je splatnd nejpozdéji 5 dnii od prevzeti bytu do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prosttedky pfipsany na bankovni ucet Spolecenstvi
vlastniki ............. ,Praha 1,1C: ............ , CISIO eveevinnnnnnnnns v VS i

V ptipadé prodleni Njemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je vedle thrady dluzné c¢éastky povinen zaplatit Pronajimateli
prislusenstvi pohledavky ve vysi stanovené obecné zavaznym predpisem.

Néajemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni Gc¢ty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze thrada jistiny ma vzdy
prednost pted uhradou prislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne ......... na jeho ucet Cislo 150017-
2000727399/0800, VS ................. penézni prostiedky ve vysi odpovidajici trojnasobku
meésicni platby nagjemného, tj. ............... K¢ (dale jen ,, kauce ).

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu G¢innosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i)  thradu dluzného najemného;

(if)  Ghradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) nahradu naklad® na poskytovani sluzeb,

(iv) nadhradu znehodnoceni pfedmétu najmu zptsobenou zménami bez souhlasu

Pronajimatele,

(v)  nahradu $kody, za kterou N4jemce podle této smlouvy odpovida.

Pii skonéeni najmu Pronajimatel vrati kauci Najemci; zapocte si pfitom, co mu Najemce
z nagjmu dluzi.

I\VV. PRAVA A POVINNOSTI

A)
1)

2)

B)

Odevzdani bytu do uzivani

Pronajimatel je povinen urcit den a ¢as piedani a pfevzeti bytu a Najemce o tomto terminu
informovat. Najemce je povinen byt v daném terminu pievzit.

O pfedani a pfevzeti bytu sepis$i smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi obsahovat
zejména popis stavu bytu, stav piislusSnych méfidel energii a spotieby vody (pokud jsou),
seznam zatizovacich predméti, které jsou soucasti bytu, ptipadné dalsi dilezité skute¢nosti, to
vSe ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami.

UZivani bytu

1) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v byt¢ Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméfeny velikosti
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bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly fadné uzivat byt a zit v hygienicky vyhovujicich
podminkach. Ke dni podpisu této najemni smlouvy dava Pronajimatel souhlas s tim, aby spolu
s N4jemcem byt uzivaly tyto dal$i osoby:

L , rok narozeni: ..............
V ptipadé, ze Najemce umozni uzivani bytu jinému del§i nez 1 mésic bez ohlaseni
Pronajimateli, nebo bez souhlasu Pronajimatele, je-li tento souhlas podle obecné zavazného
predpisu nutny, je takové poruSeni povinnosti povazovano za zavazné poruseni této smlouvy.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

Néjemce je povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostredi
zajist'ujici ostatnim uzivatelim domu neruseny vykon jejich prav.

Néjemce je povinen dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla Skoda a v piipad¢ hrozici
Skody tadné a bez zbyteéného odkladu uvédomit o této skuteénosti Pronajimatele.

Néjemce je povinen neprodlené odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil sam nebo
spolubydlici osoby v domé€ nebo byté. Nezacne-li N4jemce tuto svou povinnost plnit ani po
pisemné vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén nechat tyto zavady odstranit na naklad
Néjemce a Najemce je mu povinen odstranéni zdvady umoznit. Pronajimatel mize zavadu
odstranit i bez pisemné vyzvy, jestlize tato zdvada mutze zpisobit dalsi Skody na majetku
Pronajimatele nebo tietich osob.

Najemce neni bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén provadét v byté ¢i
dom¢ stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény. Pronajimatel miize zadat nahradu ve vysi
snizeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi Najemcem bez jeho
souhlasu. Najemce naopak nema pravo zadat o nahradu, pokud neodsouhlasenou zménou dojde
ke zhodnoceni bytu.

Najemce je povinen provadét na vlastni naklady drobné opravy a béznou udrzbu v byté dle
natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Najemce bere na védomi, ze pod béznou tdrzbu bytu spada také
povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i$téni a opravu kotle.

Najemce nesmi byt nebo jeho ¢ast prenechat do podnajmu jinému bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti je povazovano za hrubé poruseni této smlouvy.

Néajemce je povinen po predchozi pisemné vyzveé umoznit Pronajimateli nebo jim poverené
osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpocet namétenych hodnot. Stejn€ je povinen umoznit piistup k dal$im technickym
zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii Pronajimateli.

Néajemce je povinen piedem oznamit Pronajimateli svou neptitomnost v byté, ktera ma byt delsi
nez 2 mésice spojenou s obtiznou dostupnosti bytu a zaroven oznadit osobu, ktera po tuto dobu
zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy to bude nezbytné nutné. Nema-li takovou osobu,
je touto osobou Pronajimatel.

Najemce je povinen Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit vSechny zavady v
byté, jejichz odstranéni je povinnosti Pronajimatele, a umoznit mu jejich odstranéni. Pfi
poruseni této povinnosti odpovida Najemce za veskeré Skody timto zptisobené.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit a dolozit Pronajimateli vznik ¢i zanik spole¢ného
najmu manzel.

Pronajimatel N4jemci zdUraziuje, ze predmét ndjmu mimo jiné nesmi vyuzivat ke sdilenému
nebo kratkodobému ubytovani. Najemce bere toto upozornéni na védomi s tim, ze jednani
tohoto druhu bude mezi stranami povazovano za zvlast zavazné poruSeni smlouvy, které
Pronajimatele podle ustanoveni § 2291 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, opraviuje
vypoveédet najem bez vypoveédni doby.

V. DOBA NAJMU A JEHO UKONCENI

1) Néemni vztah se sjedndvd na dobu wuréitou 15 let ode dne piedani bytu.

2)  Najem skonci:

a)
b)

c)
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pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a N4jemcem, a to ke dni v dohod¢ stanoveném,
pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran za podminek a zpisobem stanovenych obecné
zavaznym predpisem,

uplynutim doby.



3)

4)

5)

VI.
1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

VILI.

1

2)

Nejpozdéji ke dni skonceni najmu je Najemce povinen piedmétny byt vyklidit a vyklizeny predat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s ptihlédnutim pouze k béznému opotiebeni. O predani bytu
bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami. Soucasti pfedavaciho protokolu bude
zejména seznam a stav vybaveni bytu, které je ve vlastnictvi Pronajimatele, stav pfislusnych
méfidel k okamziku pfedani bytu Najemcem a soupis piipadnych $kod zpusobenych na byté
Néjemcem.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li Najemce byt
Pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy Najemce Pronajimateli byt skutecné odevzda.

v

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 2285 zakona ¢&. 89/2012 Sb. vylu€uji moznost
automatického prodlouZeni této smlouvy v pfipadé, Ze tato smlouva skonci a Pronajimatel
Najemce nevyzve, aby byt opustil.

ZMENY PREDMETU NAJMU

Néjemce je povinen pied zapocetim s uzivanim bytu k bydleni realizovat zmény pfedmétu najmu
popsané v piiloze & 1, a to nejpozdéji do 6 mésicti od podpisu smlouvy. Najemce mize realizaci
zmen poverit treti osobu.

Néjemce je povinen nejpozdé€ji do 30 dnit od podpisu smlouvy piedlozit Pronajimateli
harmonogram realizace zmén; V ptipadé poruSeni této povinnosti ztraci Najemce narok na
poskytnuti slevy znajemného dle ¢l. III. ¢asti A odst. 3) této smlouvy. V ramci tohoto
harmonogramu je Pronajimatel opravnén stanovit kontrolni dny, V nichz jim uréeny technicky
dozor provéti, zda Najemce pii realizaci zmén dodrzuje smluvni, stavebni a technické predpisy.

Néajemce je povinen vést ohledn¢ stavebnich zmén stavebni denik, ktery bude v kontrolnim dnu
k nahlédnuti osobam povéfenym Pronajimatelem technickym dozorem; Vv piipadé poruseni této
povinnosti ztraci Najemce narok na poskytnuti slevy z ndjemného dle ¢l. II1. ¢asti A odst. 3) této
smlouvy.

Pronajimatel je pfi realizaci zmén povinen poskytnou Néjemci veskerou moznou soucinnost.

Néjemce realizuje zmény predmétu ndjmu na svij vlastni naklad bez naroku na vyporadani
zhodnoceni po skonceni najemniho vztahu, nebot’ tento naklad je zohlednén ve vysi sjednaného
najemného.

V ptipade€, ze se N4jemce rozhodne vyznamné od pozadovanych zmén odchylit nebo je rozsitit,
vyzaduje to vzdy pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Provedeni zmén prokazuje Najemce Pronajimatelem urcenému technickému dozoru na posledni
sjednané kontrolni prohlidce. Technicky dozor provedeni pozadovanych zmén potvrdi do
stavebniho deniku vedeného Najemcem.

V ptipadé€ prodleni Najemce s dokon¢enim sjednanych oprav, ztraci Najemce pravo na poskytnuti
slevy z nagjemného dle ¢l. I11. ¢asti A odst. 3) této smlouvy.

Nijemce do ukonceni poZadovanych zmén nesmi piedmét najmu uZivat k bydleni, jednéani
Néjemce v rozporu s timto ujednanim bude povazovano za zavazné poruseni této smlouvy.

KONTAKTNI ADRESY, DORUCOVANI

Veskera komunikace tykajici se vykonu prav a povinnosti z této smlouvy bude sméfovana na nize
uvedené kontaktni adresy:

Pronajimatel: Utad méstské ¢asti Praha 1, Vodickova 681/18, PSC 115 68,
Praha 1, tel. 221 097 548 nebo 221 097 549,

Najemce: ................. e , Praha 1, PSC 110 00, tel. .........

Do pisemného oznameni zmény kontaktni adresy Najemce ¢i Pronajimatele druhé smluvni strané
je tato zména vuci druhé smluvni stran€¢ neucinna a jde ke Skodé¢ té strany, kterd v€as zménu

Strana 5



3)

4)

VIII.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dorucovaci adresy neoznamila stran¢ druhé.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
snajemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku, pokud jedna ze stran
druhé neoznami zménu dorucovaci adresy dle odst. 2 tohoto ¢lanku. Smluvni strany si dohodly,
ze nevyzvednou-li si zasilku, nebo nepodafi-li se jim doporucenou zasilku dorucit na vySe
uvedenou adresu, povazuje se den vraceni zasilky zpét Pronajimateli za den, kdy byla zasilka
Néjemci dorucena.

V ptipadé, Ze byla korespondence doruc¢ena N4jemci pouze fikci dle odst. 3 tohoto ¢lanku, pak,
je-li to mozné, vyvesi Pronajimatel kopii dorucované zpravy na dvefe bytu s poznamkou, Ze se
dohodnutym zplsobem nepodatilo zasilku dorucit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva obsahuje nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1: Rozsah a ptedpokladany rozpocet oprav
Ptiloha ¢. 2: Sluzby
Ptiloha ¢. 3: Protokol o pfedani bytu do uzivani (doplnéna po pievzeti predmétu najmu)

Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce touto smlouvou neupravena se tidi pfislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku a dal§imi platnymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
vedené M¢estskou c¢asti Praha 1, ktera mize byt vefejné pristupna, a ktera obsahuje udaje
0 smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma smluvnimi
stranami.

V pripadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zdstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinnd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit neti¢inné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, net¢inného, a umyslu obou smluvnich stran v den
uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné viile,
urcité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni nemaji
namitek.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
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Osvédcujici dolozka
Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
Vv platném znéni, zZe navrh na uzavieni této nadjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské
Casti Prahal dne ................ ,usnesenimc. ..................

V Praze dne: V Praze dne:

Meéstska cast Praha 1
Ing. Petr Hejma, starosta
Pronajimatel Nijemce
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