Méstska cast Praha 1
Rada meéstské casti

USNESENI

38. schiize

c¢islo UR26_1291
ze dne 20.10.2026

Zameér na uzavieni najemni smlouvy k nebytové jednotce ¢. 129/101
v domeé C. p. 129, k. U. Josefov, Parizska 24, Praha 1, jako soucast
upiného narovnani soudniho sporu

Rada meéstské casti

1. bere na védomi

¢ probihajici soudni spor o uréeni trvani ndjemniho vztahu k nebytové jednotce ¢. 129/101,
Pafizska 24, vedeny u Obvodniho soudu pro Prahu 1 pod sp. zn. 23 C 197/2023;
Zalobce tvrdi, Zze opcnim pravem uplatnénym dne 21.03.2022 byl najem prodlouzen
do 16.08.2028, méstska Cast tento zavér odmitd; fizeni je preruseno a jednani dosud
nenarizeno,

e 7e najemce od pocatku sporu pozaduje podminky nejméné rovnocenné véci Parizska
98/17 (Leasing Pravda, s. r. 0.) a Zze Rada v této véci prijala dne 01.09.2026 usneseni C.
UR26_1045 (doplatek rozdilu dle znaleckého posudku od 01.06.2025, tj. 15 mé&sicl po
skonéeni sjednané doby najmu bez navy$eni nahrady, a ochrana investic 12 mésicl za
kazdych 2.000 K&/m2, nejvyse 10 let),

e Ze vlastni znalecky posudek k jednotce ¢. 129/101 dosud nebyl zadan; vesSkeré
finan¢ni Udaje tohoto usneseni jsou orientacni podle jednotkovych sazeb posudku ¢.
1123-22/2025 zpracovaného pro obdobnou jednotku v domé Pafizska 98/17 a budou
prepocteny podle nového znaleckého posudku k roku 2026;

2. schvaluje

zamer pronajmout nebytovou jednotku €. 129/101 v domé €. p. 129, k. 4. Josefov, Parfizska 24,
Praha 1, spole¢nosti Leasing Barock, s. r. 0., ICO 27895858, za téchto zakladnich podminek:

e najemni smlouva na dobu neurcitou s Sestimési¢ni vypovédni dobou; pocatec¢ni najemné
ve vySi obvyklého najemného podle nového znaleckého posudku k roku 2026 (orientacné
505.036 K¢ mésicné bez DPH) s valorizac¢ni dolozkou, hrazené od spolecné ucinnosti nové
najemni smlouvy a dohody o narovnani,

e (cel ndgjmu bude v nové smlouvé vymezen vyslovné a jednoznacné podle skutecného
zplsobu uZivani, s ujedndnim, ze ke zméné Géelu ndjmu je nutny predchozi souhlas Rady;
tim se odstrani nesoulad mezi sjednanym Ucelem (stylova kavarna a restaurace a prodej
madniho textilu) a skute¢nym uzivanim (vylucné prodejna),

e ochrana budoucich, pronajimatelem predem pisemné schvalenych investic najemce:
nemoznost vypovédi bez uvedeni dlvodu po dobu 12 mésicl za kazdych 2.000 K¢
investovanych do 1 m2 pfedmétu najmu, nejvyse 10 let, pfi fadném plnéni povinnosti
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(shodné s usnesenim ¢. UR26_1045), hranice pro stanoveni doby ochrany bude
kazdoro¢né navysena o index cen stavebnich dél (CEN0202A),

e podminkou uzavfeni smlouvy je Uhrada rozdilu mezi ndjemnym stanovenym znaleckym
posudkem a platbami, které najemce méstské casti skute¢né uhradil, a to za obdobi od
17.11.2024 do dne nabyti Ucinnosti nové nadjemni smlouvy,

e podminkou uzavieni smlouvy je dale zavazek najemce ukondit soudni spor sp. zn. 23
C 197/2023 (zpétvzeti zaloby, vzdani se prava na ndhradu nakladd Fizeni, vyporadani
vzajemného navrhu na vyklizeni), se spole¢nou ucinnosti nové najemni smlouvy a dohody
0 narovnani a s platbou z narovnani az po zajisténi uc¢inného nového najmu,

3. uklada

zverejnit zamér na uzavireni ndjemni smlouvy dle tohoto usneseni

3.1 Zodpovida: Mgr. Petr Vanék, Termin: 30.10.2026
vedouci odboru OTMS

Mgr. Terezie Radomérska Mgr. David Bodecek, MBA
starostka méstské casti Praha 1 1. mistostarosta méstské casti Praha 1

predklada: Mgr. Petr Vanék, vedouci odboru OTMS
bod jednani: BJ2026/1804
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