Exekutorsky afad Znojmo

soudni exekutor Mgr. Vojtéch Jaros
Rooseveltova 2, Znojmo, tel.: 515222208, e-mail: podatelna@euznojmo.cz, web: www.euznojmo.cz, ISDS: 3iyg8ih

Ve Znojmé dne 23.09.2026
Digitalné podepsal: Mgr. Michaela C.j.133 EX210/26-39
Matolova, Mgr. Vojtéch Jaros, soudni exekutor
Datum: 23. 9. 2026 10:44:14
Usneseni o nafizeni drazebniho jednani

(draZebni vyhlaska)

Soudni exekutor Mgr. Vojtéch JaroS, Exekutorsky ufad Znojmo, se sidlem Rooseveltova ¢.p. 838/2,
Znojmo, 669 02povéfeny k provedeni exekuce Obvodnim soudem pro Prahu 1 podle vykonatelného
usneseni Obvodniho soudu pro Prahu 1 ze dne 11.12.2025, ¢.j. 19 C 182/2025-18, k uspokojeni pohledavky

opravnéného Arab National Bank
se sidlem King Faisal Street, P. O. Box €.p. 56921, Rijad, Reg. cislo: 10100027912,
prav. zast. advokatem Mgr. Robert Pavld, se sidlem Karolinska 707/7, Praha, PSC:
186 00, IC: 71469982

proti povinnému Arabella - P15, s.r.o.
se sidlem PafiZsk4 97/15, Praha, IC: 06700420,
prav. zast. advokatem Mgr. Petr Bokotej, se sidlem Na PoFi¢i 1041/12, Praha, PSC:
110 00, IC: 72014156

ve vysi 1.329.431.182,- K¢
a povinnosti povinného zaplatit naklady exekuce,

rozhodl takto
I.

NafFizuje se draZebni jednani, které se kona prostrednictvim elektronického systému draZeb na
adrese: www.portaldrazeb.cz

Zahajeni elektronické draZby: dne 04.11.2026 v 10:00 hod. (od tohoto okamZiku mohou
drazitelé Cinit podani).

Ukonceni elektronické drazby: nejdfive dne 04.11.2026 v 10:30 hod. DraZba se vSak se kona,
dokud draZitelé €ini podani (8 336i odst. 4 zakona €. 99/1963 Sh., obCansky soudni fad, v platném
znéni (dale jen ,,0.s.F.”)) - bude-li v poslednich péti minutach pfed stanovenym okamzikem ukonceni
drazby ucinéno podani, ma se za to, Ze draZitelé stale Cini podani a okamZik ukonceni draZby se
posouva o pét minut od okamZiku ucinéni podani. Budou-li poté cinéna dalSi podani, postup dle
predchézejici véty se opakuje. V okamzZiku, kdy do uplynuti doby, béhem které lIze €init podani,
zbyvaji 3 minuty, je draZitelim/Gcastnikim draZzby zobrazena vyzva ,Poprvé pro draZitele ***
(oznaceni identifikatoru draZitele/Gcastnika drazby, ktery ucinil nejvy3si podani)”. V okamZiku, kdy
do uplynuti doby, béhem které Ize €init podani, zbyvaji 2 minuty, je draZitelim/Gcastnikim draZby
zobrazena vyzva ,Podruhé pro draZitele *** (oznaCeni identifikatoru draZitele/icastnika draZby,
ktery ucinil nejvyssi podani)”“. V okamZiku, kdy do uplynuti doby, b&éhem které lze €init podani,
zbyvd 1 minuta, je draZitelim/Gcastnikim draZby zobrazeno prohlaseni ,Neu€ini-li nékdo z
pfitomnych draZiteli vysSi podani, neZ naposledy ucinil draZitel *** (oznaceni identifikatoru
draZitele/Gcastnika drazby, ktery ucinil nejvyssi podani), udélim mu pf¥iklep.” V okamZiku uplynuti
doby, béhem které lIze €init podani, je draZitelim/ucastnikim draZzby zobrazena vyzva ,Potfeti pro
drazitele *** (oznaceni identifikatoru draZitele/ucastnika drazby, ktery ucinil nejvyssi podani)”, a
pfijimani dalSich podani je zastaveno. Uplyne-li tedy od posledniho u¢inéného podani pét minut,
aniz by bylo ucinéno dalSi podani, ma se za to, Ze draZitelé jiZ necini podani a draZba kon¢i.


http://www.portaldrazeb.cz/

Podani je brano za ucinéné, pouze v pfFipadé, Ze bylo systémem elektronickych draZeb
draZiteli zpétné potvrzeno - podani se objevi on-line v seznamu pfijatych podani.

II.
Pfedmétem drazby jsou nasledujici nemovité véci:
Pozemky
Parcela Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zplscb vyufiti Zptiscb ochrany
5 447 =zastavéna plocha a chranéna znadcka
nadvori geodetického bodu,

pam. TIrezZervace -—
budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,
pamatkové chranéné
azemi

= stavba: Josefov, &.p. 97, jina st.

na pozemku p.d&.: 5

vSe zapsano na LV €. 35 pro katastralni zemi Josefov, obec Praha, u Katastralniho Gfadu pro hlavni

mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a jejich pfFisluSenstvi (Zadné zvlast ocenované

pFisluSenstvi nebylo zjisSténo).

[Shora uvedené nemovité véci tvofi jeden funkcni celek a budou draZeny s prisluSenstvim a

soucastmi jako jeden celek.]

Stavba stoji

III.

s s

Poradové Cislo drazebniho jednani: 1. kolo

Terminy prohlidek predmétu draZby: 15.10.2026 v 10:00 hodin a ve 14:00 hodin
26.10.2026 v 10:00 hodin a ve 14:00 hodin

Iv.

Vysledna cena draZenych nemovitych véci, jejich pFisluSenstvi, prav a jinych majetkovych
hodnot patficich k drazebnimu celku €ini €astku ve vysi 1.063.000.000,- KE (slovy jedna miliarda
Sedesat tfi miliont korun €eskych) a byla uréena usnesenim soudniho exekutora Mgr. Vojtécha
JaroSe, Exekutorsky afad Znojmo, ze dne 01.09.2026, €.j. 133 EX 210/26-31, na zakladé posudku
znalce Ostravska znalecka a.s. ze dne 18.08.2026, pod €. 057016/2026, jehoZ predmé&tem bylo ocenéni
nemovitych véci a jejich pFisluSenstvi a jednotlivych prav a zavad s nimi spojenych.

V.

exvrws

~r _»

pfisluSenstvi, prav a jinych majetkovych hodnot patficich k drazebnimu celku, tj. ve vysi
708.666.667,- KC (slovy sedm set osm milionl Sest set Sedesat Sest tisic Sest set Sedesat sedm korun
€eskych).

Minimalni vySe pfihozu: 100.000,- KE.

VL

Vysi jistoty stanovi soudni exekutor ve vySi 25.000.000,- K¢ (slovy dvacet pét miliont korun
€eskych). Zajemci o koupi draZenych nemovitych véci jsou povinni zaplatit jistotu bezhotovostni
platbou na ucet soudniho exekutora vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. €.Q.
1475580066/2700, pro platby ze zahranici IBAN CZ9327000000001475580066, variabilni symbol 21026,
specificky symbol IC nebo RC sloZitele. U platby ze zahranié&i zadavejte variabilni symbol do kolonky
avizo. K plathé na ucet soudniho exekutora lze pfihlédnout pouze tehdy, bylo-li pfed zahajenim
draZebniho jednani zjiSténo, Ze na tcet soudniho exekutora také dosla.



VIIL.

Vécna bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, ktera prodejem v drazbé
nezaniknou:

- najemni pravo ndjemce Balenciaga Czech Republic s.r.o., se sidlem PobFeZni 394/12, Karlin,
186 00 Praha 8, IC: 11640057, na zdkladé najemni smlouvy ze dne 28.07.2022 s predmétem
najmu prostory urcené k podnikani sestavajici z pfedsiné, 3 mistnosti, toalety a balkonu o
celkové rozloze cca 88 m?, jeZ se nachazi ve druhém patie domu;

- najemni pravo ndjemce CELINE Czech Republic s.r.o., se sidlem Pa¥izska 97/15, Josefov, 110
00 Praha 1, IC: 05614953, na zakladé najemni smlouvy ze dne 05.08.2016 s pfedmé&tem najmu
prostory urcené k podnikani o celkové rozloze cca 556m? jeZ se nachazeji v suterénu,
pfizemi a 1. patfe domu;

- najemni pravo najemce Christian Louboutin Ceska Republika s.r.o., se sidlem Siroka 97/11,
Josefov, 110 00 Praha 1, IC: 06677380, na zakladé najemni smlouvy ze dne 05.03.2018
s predmétem najmu prostory urcené k podnikani, a to obchod o rozloze cca 97 m? jenZ se
nachazi v pfizemi s mezaninem domu a dale skladové prostory v suterénu domu o rozloze
cca 60 m%;

- najemni pravo nadjemce Ermenegildo Zegna Czech s.r.0., se sidlem PafiZska 126/18, Josefov,
110 00 Praha 1, IC: 09877461, na zakladé najemni smlouvy €. 199/2018 ze dne 19.09.2018
s predmétem najmu bytové prostory sestavajici z pfedsiné, 3 mistnosti a dale kuchyng,
koupelny a toalety o celkové rozloze cca 85 m?, jeZ se nachazi v prvnim patie domu.

VIIIL.

Soudni exekutor vyzyva kaZdého, kdo ma k nemovité véci najemni pravo nebo vécné
bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které neni uvedeno ve vyroku VII. této draZebni
vyhlasky, nejde-li o najemce bytu nebo opravnéného z vécného bfemene bydleni, aby takové pravo
soudu oznamil a doloZil ho listinami, jinak takové pravo zanikne pfiklepem.

IX.

Soudni exekutor upozoriuje draZitele, Ze se pfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno
Uvérem se zfizenim zastavniho prava na vydraZzené nemovité véci.

X.

Jako draZitel se miZe elektronické draZzby u€astnit pouze osoba, kterd je Registrovanym
draZitelem pro drazby probihajici na portalu www.portaldrazeb.cz, prokaZe svou totoZnost, k této
drazbé se na portalu www.portaldrazeb.cz pfihlasi a zaplati draZebni jistotu ve vySi stanovené touto
draZebni vyhlaskou v €l. V.

Registrovanym draZitelem se stane kazda osoba (fyzicka i pravnicka), ktera se jako draZitel
registruje na portalu www.portaldrazeb.cz v sekci , Registrace” tak, Ze vyplni pFisluSnou variantu
webového registracniho formulafe.

Registrovany draZitel nasledné musi prokazat svou totoZnost. Registracni formular pro tisk
je dostupny po pfihlaSeni v uZivatelském uctu v sekci PFehled, tlacitko: Stahnout registracni
dokument.

Podpis Registrovaného draZitele na Registracnim formulafi musi byt Gfedné ovéren
(prostfednictvim sluzby CzechPOINT) nebo musi byt Registracni formular v elektronické verzi
podepsan kvalifikovanym podpisovym certifikaitem nebo podepsan pred prisluShym soudnim
exekutorem nebo jeho zaméstnancem v sidle exekutorského GFadu po prokazani totoZnosti
platnym dafednim prikazem. V pfipadé pravnické osoby, obce, vysSiho Gzemné samospravného
celku nebo statu musi byt Registracni formulaF podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b
o.s.F., jejiZz opravnéni musi byt prokazano listinou, jeZz musi byt ufedné ovéfena, nebo jejich
zastupcem, jehoZ plna moc musi byt dfedné ovérena.
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Radné& vyplnény a podepsany Registraéni formulaF a listiny prokazujici opravnéni jej
podepsat, musi byt doruceny Exekutorské komofe CR né&kterym z niZze uvedenych zplsobi a
v pfipadé, Ze pivodné pisemné dokumenty budou dorucovany elektronicky, musi byt pfevedeny do
elektronické podoby formou autorizované konverze dokumentd (autorizovanou konverzi
dokument Ize vytvofit prostfednictvim sluZzby CzechPOINT).

Registrace je platna po dobu platnosti uvedenych udaji. JestliZe se udaje uvedené v
Registracnim formulafi neméni, je registrace platna po dobu platnosti dokladu, na zakladé kterého
se ovérovala totoZnost (obcansky priikaz, cestovni pas). Elektronicky podepsané dokumenty jsou
platné po dobu platnosti certifikatu pouZzitého pro podpis Registracniho formulare.

Registracni formulaf s listinami prokazujicimi opravnéni jej podepsat, doruci Registrovany
uZivatel nékterym z téchto zpusobi:

a) zaslanim v listinné podobé drZitelem poStovni licence

b) podéanim v listinné podob& na podateln& Exekutorské komory CR na adrese Exekutorska
komora CR, Radnicka 14/16, 602 00 Brno

¢) uloZenim v elektronické podobé na portalu www.portaldrazeb.cz ve svém uZivatelském Gctu

v sekci ,Moje dokumenty”

d) zaslanim v elektronické podobé& do datové schranky Exekutorské komory CR, ID DS: vfrai9p

e) zaslanim v elektronické podobé na email: helpdesk@portaldrazeb.cz

f) Osobné v sidle soudniho exekutora Mgr. Vojtécha JaroSe, Exekutorsky ufad Znojmo, na
adrese Rooseveltova 2, Znojmo. V tomto pFipadé neni nutné Gfedni ovéFeni podpisu na

Registracnim formulaFi, za predpokladu, Ze Registrovany draZitel podepiSe Registracni

formula¥ pred soudnim exekutorem a prokaze se mu platnym Grednim prakazem.

Je-li pro registrovaného draZitele nemoZné ovéfrit svou totoZnost nékterym z vySe uvedenych
zpusobu, necht kontaktuje soudniho exekutora, ktery vyda zavazny pokyn k ovéreni totoZnosti.

XI.

UCini-li vice draZitelt stejné nejvyssi podani, udéli soudni exekutor pf¥iklep nejprve tomu,
komu svéd¢i pFedkupni pravo. V pfipadé, Ze Zadnému z draZiteld, ktefi ucinili stejné nejvyssi
podani, nesvédci predkupni pravo, bude udélen pfiklep tomu draZiteli, ktery podani ucinil jako
prvni.

XII.

Po ukonceni draZby bude na portalu www.portaldrazeb.cz v zaloZce této drazby zverejnéno
usneseni o priklepu.

XIII.

VydraZitel je opravnén prevzit vydraZzené nemovité véci s prislusenstvim dnem nasledujicim
po doplaceni nejvysSiho podani, nejdiive vSak po uplynuti Ihiity k podavani navrhi na predraZek.
Byl-li vSak podan takovy navrh nemovitou véc s pFisluSenstvim Ize prevzit dnem nasledujicim po
dni, kdy bylo pfedraZiteli doruceno usneseni o predraZku. VydraZitel se stava vlastnikem vydraZené
nemovité véci s prisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi
podani, a to ke dni vydani usneseni o priklepu. PfedraZitel se stava vlastnikem nemovité véci s
pFisluSenstvim, nabylo-li usneseni o predrazku pravni moci a pfedraZek byl zaplacen, a to ke dni
jeho vydani (8 336l o.s.F.). Usneseni o pFiklepu, popfF. také usneseni o predrazku, bude zvefejnéno na

portalu www.portaldrazeb.cz v systému elektronické draZby.
XIV.

Soudni exekutor upozoriiuje osoby, které maji k nemovité véci predkupni pravo ¢i vyhradu
zpétné koupé, Ze je mohou uplatnit jen v drazbé jako draZitelé. Pfedkupni pravo €i vyhrada zpétné
koupé k vydrazené nemovité véci zanika dnem, kterym se stal vydraZitel jejim vlastnikem. Hodl&-li
nékdo uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo Ci vyhradu zpétné koupé musi je prokazat
nejpozd&ji pfed zahajenim draZebniho jednéni. Soudni exekutor jeSté pfed zahajenim vlastni draZby
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rozhodne usnesenim, zda predkupni pravo €i vyhrada zpétné koupé je prokazano. Proti tomuto
usheseni neni odvolani pFipustné. Rozhodnuti o pfedkupnim pravu bude zvefejnéno pFed zacatkem
draZebniho jednani na portalu www.portaldrazeb.cz v systému elektronické drazby.

XV.

Soudni exekutor upozoriiuje opravnéného, ty, kdo do Fizeni pFistoupili jako dalSi opravnéni,
a dalSi véfitele povinného, Ze se mohou domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek
nebo pohledavek zajisténych zastavnim pravem, neZ pro které byla nafizena exekuce, jestlize je
pfihlasi nejpozdéji do zahajeni prvniho draZebniho jednani a prihlaSka bude obsahovat naleZitosti
podle § 336f odst. 2 a 3 o.s.F.. K pfihlaskam, v nichZ vySe pohledavky nebo jejiho pFisluSenstvi
nebude uvedena, se nepfrihliZi (§ 69 e.F. ve spojeni s § 336f o.s.F.).

XVL

Soudni exekutor upozoriiuje osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku, jde-li o prodej
jednotky vdomé, Ze se miZe domahat uspokojeni pohledavky souvisejici se spravou domu a
pozemku vic€i vlastniku jednotky, pokud tato pohledavka byla uplatnéna u soudu Zalobou podle
Casti treti a jestliZe ji pFihlasi nejpozdéji do zahajeni draZebniho jednani a pFihlaSka bude obsahovat
naleZitosti podle § 336f odst. 2 a 3, s poucenim, Ze pfihlasky, v nichz vySe pohledavky nebo jejiho
pFisluSenstvi nebude uvedena, soudni exekutor odmitne.

XVIL.

Soudni exekutor upozoriiuje opravnéného, ty, kdo do Fizeni pFistoupili jako dalSi opravnéni,
a dalsi véritele a povinného, Ze mohou popfit pFihlaSené pohledavky co do jejich pravosti, vyse,
zarazeni do skupiny a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnli ode dne zvefejnéni oznameni podle § 336p
odst. 1 o.s.F., nebo v téZe IhGté Zadat, aby k rozvrZeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani. K
namitkam a Zadosti o jednani u€inénym pozdéji se nepfihlizi.

XVIL.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti draZzbu (8 52 e.F. ve
spojeni s § 267 o.s.t.), aby je uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal nejpozdéji pred
zahajenim draZebniho jednani, a upozoriuje, Ze jinak k jeho pravu nebude pfi provedeni exekuce
pfihliZzeno.

Nezaplati-li vydraZitel nejvyssi podani ani v dodatecné Ihuté, soudni exekutor nafidi dalsi
drazebni jednani (8§ 69 e.F. ve spojeni s § 336m odst. 2 0.s.F.).

Pouceni: Proti tomuto usneseni neni odvolani pfipustné.

Mgr. Michaela Matolova
exekutorska kandidatka
z povéreni soudniho exekutora
Mgr. Vojtécha JaroSe

AR

Exekutorsky ufad Znojmo

Je-li Vdm Zzdsilkou dorucen dokument bez otisku razitka a podpisu, je platny i bez téchto ndleZitosti nebot byl vyhotoven za
soucinnosti provozovatele postovnich sluZeb. K Vasi pisemné Zddosti zasleme v elektronické podobé pisemnost elektronickou postou
na elektronickou adresu uvedenou v Zddosti nebo Vam bude preddna v sidle ufadu na technickém nosici dat (8 17b kanceldrského
Fadu Exekutorské Komory CR). Podrobné pouceni naleznete na www.euzngjmo.cz, sekce Pravni predpisy v dokumentu Hybridni
posta - poucent.
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