Piiloha k usneseni Rady MC Praha 1 & UR26_0618 ze dne 26.05.2026
ZASADY SMLOUVY O BUDOUCI SMLOUVE NAJEMNI
uzaviena ve smyslu ust. § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist
NiZze uvedené smluvni strany:

Méstska éast Praha 1 1CO: 00063410 Sidlo: Vodic¢kova 681/18, 110 00 Praha 1
Zastoupena: Mgr. Terezii Radomeérskou, starostkou (dale jen ,,Budouci pronajimatel”)

a

OMS GS Praha s.r.o. ICO: 23932805 Sidlo: U Zvonarky 2536/1, 120 00 Praha 2
Zastoupena: MUDr. Gabrielou Stankovou, jednatelkou (déle jen ,,Budouci ndgjemce*)

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly na uzavfeni této smlouvy o budouci
smlouvé najemni (dale jen ,,Smlouva“):

Clanek I. - Uvodni ustanoveni a Pfedmét Smlouvy

1. Budouci pronajimatel prohlasuje, Zze mu byl do spravy svéfena jednotka ¢. 440/101
v domé ¢&. p. 440, k. u. Mald Strana, na adrese VSehrdova 7 / Riéni 6, Praha 1,

o podlahové vymére 148,1 m” (déle jen ,,Pfedmét najmu®).

2. Budouci pronajimatel v sou¢asné dobé zamysli v Pfedmeétu najmu stavebni zamér

spocivajici v celkové rekonstrukci a zméné uzZivani z plvodnich kancelafi na

zdravotnické zafizeni (ordinace praktického lékare).

3. Predmétem této Smlouvy je zavazek smluvnich stran uzavfit za nize uvedenych

podminek fadnou Najemni smlouvu k Pfedmétu najmu (dale jen ,Najemni

smlouva“).

Clanek Il. - Podminky a lhiita pro uzavieni Najemni smlouvy

1. Smluvni strany se zavazuji uzaviit Ndjemni smlouvu nejpozdéji do 30 dnti ode dne,

kdy Budouci pronajimatel pisemné vyzve Budouciho najemce k jejimu podpisu.

Tato vyzva bude odeslana po uspésné kolaudaci (nebo vydani povoleni k uzivani)

zrekonstruovaného Pfedmétu najmu.

2. Uzavieni Najemni smlouvy je striktné podminéno kumulativhim splnénim

nasledujicich odkladacich podminek ze strany Budouciho najemce:

a) Dolozeni prevodu praxe: Budouci ndjemce pravné zavazné dolozi, Zze na négj

formou Smlouvy o prodeji (koupi) obchodniho zavodu presla veSkera majetkova

prava vztahujici se k poskytovani zdravotnich sluzeb od stavajici fyzické osoby
MUDr. Ludmily Sustové (IC: 48551996), &imz bude garantovdna zakonna

kontraktacni povinnost zdravotnich pojiStoven.



b) Uhrada finanéni spolutéasti: Budouci ndjemce uhradi Budoucimu
pronajimateli dohodnutou finan¢ni spoluicast na rekonstrukci ve vysSi
1 661 943 K¢ bez DPH (2 010 951 K& v¢. DPH) za dodavku a montaz podlah,
vzduchotechniky, klimatizace a elektroinstalace.

Pokud Budouci najemce tyto podminky ve stanovené lh(té nesplni, zavazek
Budouciho pronajimatele uzavfit Najemni smlouvu bez dalSiho zanika.

Clanek I1l. - Podstatné nalezitosti budouci Najemni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, ze budouci Najemni smlouva bude obsahovat nize uvedena

prava a povinnosti (v souladu se standardy MC Praha 1):

1.

2.

Uéel najmu: Poskytovani zdravotni pé&e v oboru vieobecné praktické lékarstvi.

Doba najmu: Najem se sjednava na dobu neuréitou. Vypoveédni doba se sjednava
na 6 mésicl a poc¢inad bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Smlouvu lze vypovédét i bez udani ddivodu.

Vyse najemného a sluzeb: a) Najemné za uzivani Pfedmétu najmu se sjednava ve
vyS$i 30517 Ké bez DPH mési¢éné. b) Najemce bude hradit zalohy na sluzby (vodné,
stoc¢né, uklid spoleCnych prostor atd.), které budou jednou ro¢né vyuctovany dle
skutecné spotreby.

Splatnost: Najemné je splatné nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice, ktery
pfedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Zalohy na sluzby jsou
splatné do 15. dne bézného mésice.

Inflaéni dolozka: Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né (k 1. lednu) jednostranné
zvySit ndjemné o prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirGstkem pramérného
roc¢niho indexu cen trznich sluzeb (kéd L682 ,Prondjem a sprava vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti“) dle CSU.

Jistota (Kauce): Najemce je povinen uhradit penéZitou jistotu ve vySi trojnasobku
meési¢niho ndjemného (tj. 91 551 K&). Kauce slouzi k zajisténi dluht na ndjemném,
sluzbach, smluvnich pokutach &i nahradé skody.

Technické zhodnoceni a stavebni pravy: Smluvni strany se vyslovné dohodly,
Ze Najemci nevznika po skonceni najmu narok na uhradu toho, o co se zvysila
hodnota véci v dusledku jim financovanych zmén (vloZzena spoluliCast pres
1,6 mil. K& bez DPH). Pronajimatel neni povinen se s Najemcem vyrovnat podle
miry zhodnoceni.

Podnajem a sidlo: Budouci pronajimatel si vyhrazuje pravo schvalit pfipadného
budouciho podnajemce, pficemz souhlas s podndajmem nemuze odepfit, pokud
budou kumulativné splnény nasledujicich podminky: a) Podnajemce musi byt
poskytovatelem zdravotnich sluzeb, které jsou plné hrazeny z vefejného



10.

11.

zdravotniho pojisténi. b) Poskytované sluzby musi patfit do obor( uvedenych na
strategickém seznamu Méstské Casti Praha 1 jako sluzby, které je nutné na jejim
Uzemi doplnit. Pozada-li Budouci najemce o souhlas s umisténim sidla pro své
podnajemce (spliujici vySe uvedené podminky), Pronajimatel takovy souhlas
bezdlvodné neodmitne.

Smluvni pokuty a sankce: a) 5 000 K¢ za prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor
po skoncéeni najmu (za kazdy den prodleni). b) 5 000 K& za nevymazani sidla z
obchodniho rejstfiku po skonceni najmu (za kazdy tyden prodleni). c)
1/10mésicéniho najemného za poruSeni povinnosti tykajicich se no¢niho klidu,
obt&zujiciho hluku, nebo nedodrzeni sjednané provozni doby. d) Urok z prodleni pfi
zpozdéni s platbami najemného odpovidajici repo sazbé CNB zvy$ené
o 8procentnich bodd.

Zvlastni povinnosti Najemce definované vefejnym zajmem:

a) Zachovat rozsah péce minimalné na urovni 5 dni v tydnu s ¢asovou dotaci 6
hodin denné.

b) Zajistovat péci plné hrazenou z vefejného zdravotniho pojisténi.

c) Prijimat pacienty z fad ob¢an( Prahy 1 a pfednostné spolupracovat s Nemocnici
Na Frantisku.

Ochrana investice Najemce:

a) Najemce je opravnén nejpozdéji do 1 (jednoho) roku ode dne uzavieni této
Najemni smlouvy pisemné pozadat Pronajimatele o uplatnéni tzv. ochrany
investice.

b) Chranénou investici se pro ucely této smlouvy rozumi soucet ujednané finanéni
spoluucasti Najemce na stavebni rekonstrukci Pfedmeétu najmu (jak je definovana
v CL. I.) a soudet dalich prokazatelnych a Gi&elné vynaloZenych nékladd Ndjemce
na investice do zdravotnického a technologického vybaveni ordinace pevné
spojeného s Pfedmeétem najmu Ci nezbytného pro jeho provoz.

c) Smluvni strany se dohodly, Ze za kazdych celych 2 000,- K& chranéné investice
prokazatelné pfipadajicich na 1 m? smluvni podlahové plochy Pfedmétu najmu se
Najemci garantuje 1 (jeden) rok ochrany najmu.

d) Ochrana najmu znamena, ze Pronajimatel po takto vypoctenou dobu neni
opravnén Najemni smlouvu vypoveédét bez zavinéni Najemce. Pravo Pronajimatele
vypovédét smlouvu nebo od ni odstoupit z dlivod(l poruseni povinnosti na strané
Najemce (zejména prodleni s platbou najemného, poruseni Ucelu najmu, ztrata
opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb apod.) zlstava timto ujednanim
nedotceno.



e) Lhata ochrany najmu pocind bézet dnem protokolarniho prevzeti Pfedmétu
najmu Najemcem a jeji celkova délka bude smluvnimi stranami potvrzena formou
pisemného dodatku k této smlouvé na zékladé doloZeni danovych doklad(
Najemcem.

Clanek IV. - Zavéreéna ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv, které zajisti Budouci
pronajimatel.

2. Zamér pronajmout Pfedmét najmu byl zvefejnén na Gfedni desce MC Praha 1 od
[DOPLNi ODBOR] do [DOPLNi ODBOR]. N&vrh na uzavieni této Smlouvy byl
schvalen Radou méstské &asti Praha 1 dne 26. 05. 2026 usnesenim &. [DOPLNI

ODBOR].
3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom.
VPrazedne ....ccocoveeeeiniiniennnnnnn.

Meéstska ¢cast Praha 1

Mgr. Terezie Radomérska, starostka Budouci pronajimatel

.......................................................

OMS GS Praha s.r.o.

MUDr. Gabriela Stankova, jednatelka Budouci najemce



