P

PRAHA 1

Zapis €. 13/2023 ze dne 8.11.2023

z jednani Komise obecniho majetku

Rady méstské Casti Praha 1

Datum a misto jednani: 8.11.2023, 16 hod., mistnost ¢. 212, MC P1, Vodi¢kova 18/681, Praha 1

Pritomni prezencné: M. Jirdskova (pfedsedkyné komise), M. Motl (mistopifedseda komise), P.
Cizinsky (¢len komise), R. Hohne (¢len komise), P. Vlasak (¢len komise), T. Pacner (odbornik
komise), A. Kazda (staly host komise)

Omluveni: A. Mestdk Franikova (¢lenka komise), T. Machacek (¢len komise), L. Klimt (odbornik
komise), P. Vanék (staly host komise)

Hosté UMC Praha 1 pfitomni prezencné: T. Heres (mistostarosta MC PI1), D. Bodecek (1.
mistostarosta MC P1), K. Grabein Prochazka (radni MC P1), G. Lamberti (zastupitel MC P1), J.
Perlikova Drdova (vedouci OBN/OTMS), K. Dubska (vedouci OSN/OTMS)

Hosté: zastupci SVJ domu Tynska ulicka 2/628, zastupci nagjemce HOPSMAN, s.r.0., zastupci SK
Hradc¢any, JUDr. Smetana (pravni zastupce MC Praha 1)

Pfitomna prezencné, zapsala: P. Slukova (tajemnice komise)
Program jednani:

1) Uvodni slovo piedsedkyné Komise obecniho majetku Rady MC P1, schvaleni ovéiovatele
zapisu

2) Schvaleni programu Komise obecniho majetku Rady MC P1

3) Schvaleni zapisu KOMA ¢. 12 ze dne 11.10.2023

4) Tynska ulicka 2/628 — situace v domé

5) Nabidka SK Hrad¢any - soudni spor s TJ Sokol Mala Strana

6) Vaclavské namésti 12/777 - Marc O Polo, Zadost najemce o prodlouZzeni najemni smlouvy

7) Senovazné namésti 17/1628 — KVALITAR, s.r.o. — zadost najemce o sloudeni tif ndgjemnich
smluv do jedné na dobu urcitou 10 let s moznosti prodlouzeni, najemné 20.000 K¢ s investici
do nebytovych prostor 2mil. a vyjasnéni dalSich investici

8) Parc. ¢. 1085/3, k.. Staré Mésto, zadost NZV, s.r.0. o prondjem ¢asti pozemku (piedzahradka)

9) Navratilova 13/1422 — moznost vystavby pudni vestavby v domé

10) Ruzné



Zapis KOMA ¢. 13 ze dne 8.11.2023

1) Uvodni slovo piedsedkyné Komise obecniho majetku Rady MC P1

Predsedkyné komise M. Jirdskova jednani zahdjila v 16.00 hod. Pfitomno je 5 ¢lend komise, 1
odbornik komise a 1 staly host. T. Heres (mistostarosta MC P1), D. Bodeéek (1. mistostarosta MC
P1), K. Grabein Prochazka (radni MC P1), G. Lamberti (zastupitel MC P1), J. Perlikova Drdova
(vedouci OBN/OTMS), K. Dubska (vedouci OSN/OTMS). Komise je usnasenischopna.
Ovéiovatelem zapisu povéfila predsedkyné komise P. Cizinského, ktery povéfeni piijal. O tomto bylo
hlasovéano.

16.05 hod — z jednani odesel M. Motl — pritomno 5 clenii komise

KOMA povéiuje P. Cizinského jako ovéfovatele zipisu — schvaleno
Usneseni KOMA ¢. 1/13/2023

Hlasovani:
Pro: 5 Proti: O Zdrzel se: 0

2) Schvaleni navrzeného programu
Predkladatel: M. Jiraskova

Probéhla diskuse k navrzenému programu.

| KOMA schvaluje program dnes$niho jednéni - schvaleno Usneseni KOMA ¢. 2/13/2023
Hlasovani:
Pro: 5 Proti: 0 Zdrzel se: 0

3) Schvileni zapisu KOMA &. 12 ze dne 11.10.2023

Predkladatel: M. Jiraskova

Probéhla diskuse k zapisu €. 12.

| Zapis KOMA ¢. 12 byl schvalen - schvaleno Usneseni KOMA ¢&. 3/13/2023
Hlasovani:
Pro: 5 Proti: 0 Zdrzel se: 0

16.10 hod — na jednani se vratil M. Motl — pritomno 6 clenii komise

4) Tynska ulicka 2/628 — situace v domé

Piedkladatel: M. Jiraskova

Na jednani KOMA se dostavili zastupci spolecnosti HOPSMAN, s.r.o. a zastupci SVJ domu Tynské
ulicka 2/628. Zastupci SVJ vyjadrili nespokojenost s provozem restaurace v dome, kterd zptisobuje
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zapach a hluk a neni udajné provozovana v souladu s kolauda¢nim rozhodnutim. Zastupci
provozovatele informovali o osazeni tésnicich prvkl a probehnuvsi kontrole, ktera neshledala zavad.
Dale uvadgji, ze hluk pochazi vSeobecné z rusného mista, kudy prochdzi mnoho turistii a neni to hluk
primarné zpusobeny jejich hosty. Piedsedkyné komise dale moderovala dlouhou diskusi mezi hosty
a Cleny komise, T. Pacner uvadi, ze centrum mésta je hlu¢nym mistem odjakziva, kdo rad zije v klidu,
najde ho na venkové (toto vyjadfeni z probihajici diskuse je v zapisu uvedeno na Zzadost P.
Cizinského). P. Vlasdk uvadi, Ze se jedna o oblibeny lokalni podnik.

Zapis KOMA €. 2 ze dne 26.1.2022 tykajici se tohoto nebytového prostoru:

Ndjemce nebytoveé jednotky cislo 628/101 v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi domu ¢. p. 628, k.
u. Staré Mesto, Tynska ulicka 2, spolecnost GEBA s.r.o., a to na zaklade vybérového rizeni zari 2012
(usneseni cCislo URI2 1481 ze dne 6. 11. 2012), ndjemni smlouva ze dne 18. 2. 2013 na dobu
neurcitou, ucel najmu: restaurace, vymera 140,8 m2, najemné pri podpisu smlouvy ve vysi 1.022.400
K¢/rok, kauce slozena ve vysi 255.600 K¢V ramci vybérového rizeni v r. 2012 byly prostory
kolaudovany jako prodejna dietnich potravin a snack bar, vzhledem k tomu mél najemce ve smlouve
povinnost rekolaudace uvedeného prostoru, a to do 31.10.2013. Dne 24. 4. 2013 byl uzaviren Dodatek
¢. 1 -vsouladu s usnesenim cislo URI3 0365 ze dne 11. 3. 2013 (povoleni sidla spolecnosti GEBA
S.r.0.). Dne 21. 8. 2013 byl podepsan Dodatek ¢. 2 - v souladu s usnesenim cislo URI3 0887 ze dne
11. 6. 2013 (prodlouzeni terminu kolaudace do 31. 10. 2013). Dne 29. 10. 2013 najemce zaslal sdéleni
odboru vystavby, ze restaurace CERNY JELEN svym stavebné technickym uspordddanim je vybavena
k ucelu uzivani jako stravovaci zarizeni - restaurace. Dne 22. 2. 2016 byl uzavien Dodatek ¢. 3 -V
souladu s usnesenim cislo URI6 0148 ze dne 9. 2. 2016 (souhlas s odpisy technického zhodnoceni
ve vwsi 1.005.104 K¢). Znalecky posudek ¢. 25-183/2015 ze dne 10. 3. 2015 - stanoveni hodnoty ucelné
vynalozenych financnich prostredkii na provedeni stavebnich uprav. Dne 11. 10. 2018 byl uzavrien
Notarsky zapis (usneseni cislo URIS 1004 ze dne 10. 9. 2018 , splatkovy kalendar na 18 mésicii,
nedoplatek na castku ve vysi 255.941 Kc). Usnesenim cislo URI9 0409 ze dne 23. 4. 2020 nebyla
schvdlena sleva na najemném z ditvodu zaboru z vinitého plechu o rozloze ¢tyr parkovacich mist.
Najemce podal vypoved’ z najmu dohodu k terminu 31. 10. 2020.

KOMA doporuéuje Radé MC P1 schvilit zapocteni pohleddvky MC P1 za spoleinosti GEBA, s.r.o.
za ndjemné ve vy§i 262.260 K& proti ndaroku této spolecnosti vii¢i MC P1 na vypoiddani zhodnoceni
nebytové jednotky ¢. 628/101 v domé C.p. 628, k.u. Staré Mésto, Tynska ulicka 2, Praha 1, ve vysi
715.700 K¢ a vhradu nevypoidadané Casti naroku ve vysi 453.440 K¢ spolecnosti GEBA, s.r.o. —
schvdleno Usneseni KOMA ¢. 5/2/2022

Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Zapis KOMA €. 9 ze dne 14.6.2023 tykajici se tohoto nebytového prostoru:

SVJ Tynska ulicka 2 se obratilo na MC P1 dopisem ve véci prosetieni uzivani nebytového prostoru
(restaurace) v domé. Viastnici jednotek jsou obtéZovani pachem, kdy restaurace vétra do spolecnych
prostor domu, taktéz provozni dobou restaurace do 24 hod. Zastupci SVJ a vlastnici bytovych
jednotek v domé se dostavili na dnesni jednani komise, aby pritomné cleny seznamili se situaci v
domé. Mezi zdastupci domu a cleny komise probehla delsi diskuse.

KOMA doporucuje Radé MC PI zkrdtit provozni dobu restaurace do 22 hod. Ziroveii tento bod

pierusuje za ucelem pozvani ndajemce na jednani KOMA a 7 divvodu Zjisténi kolaudovaného stavu
piedmétného nebytového prostoru — schvileno Usneseni KOMA ¢. 6/9/2023
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Hlasovani:
Pro: 8 Proti: 0 Zdrzel se: 1

Po dlouhé¢ diskusi mezi ¢leny komise bylo hlasovano o nasledujicich navrzich usneseni.

KOMA bere na védomi stanoviska a vyjadieni za¢astnénych hosti — schvaleno
Usneseni KOMA ¢. 4a/13/2023

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

KOMA trva na svéem usneseni ¢. 6/9/2023 ze dne 14.6.2023 — neschvaleno
Usneseni KOMA ¢. 4b/13/2023

Hlasovani: 5

Pro: 1 Proti: 2 Zdrzel se: 3 P. CiZinsky hlasoval PRO.
5) Nabidka SK Hrad¢any - soudni spor s TJ Sokol Mala Strana

Ptedkladatel: M. Jiraskova

Zastupci SK Hradcany seznamili ¢leny komise se svym zajmem o koupi pozemku parc. €. 296/1,
296/2,297 a 298, k.i. Hrad¢any za cenu v ¢ase a misté obvyklou, stanovenou znaleckym posudkem.

KOMA doporutuje Radé MC P1 piedloZit k projednani zamér prodeje pozemkii parc. &. 296/1,
296/2, 297 a 298, vSe k.u. Hrad¢any, Zastupitelstvu MC P1 — schvaleno
Usneseni KOMA ¢. 5/13/2023

Hlasovani:
Pro: 5 Proti: 1 Zdrzel se: 0

6) Vaclavské namésti 12/777 - Marc O Polo, Zadost najemce o prodlouZeni najemni
smlouvy

Piedkladatel: M. Jiraskova

Nebytovy prostor v 1. PP a 1. a 2. NP, vymeéra: 392 m2, prodejna textilu, obuvi a mddnich dopliki,
najemni smlouva z 13.2.2019 na 5 let + 5 let opce, kauce 1.562.500 K¢.

Aktualni najemné za m2/rok Néjemné za mésic m2/mésic
rok
6.437.496 K¢ 16.422 K¢ 536. 458 K¢ 1.369 K¢

Néjemce zada o prodlouzeni o 3 roky (do 12.2.2027) za najemné ve vysi 402.000 K¢&/mésic a poté o
dalsi 2 roky s mozZnosti zvySeni najemného max. o 5%.

KOMA doporucuje Radé MC P1 nevyhovét Zdadosti ndjemce — neschvdleno
Usneseni KOMA ¢. 6/13/2023
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Hlasovani:
Pro: 3 Proti: 0 Zdrzel se: 3

7) Senovaziné namésti 17/1628 — KVALITAR, s.r.o. — Zadost najemce o sloueni tii
niajemnich smluv do jedné na dobu urcitou 10 let s moZnosti prodlouZeni, najemné
20.000 K¢ s investici do nebytovych prostor 2mil. a vyjasnéni dalSich investici

Piedkladatel: M. Jiraskova

Nebytovy prostor v pfizemi (prava polovina), vyméra dle NS 150 m2, 1. nadzemni podlazi domu. Jifi
Kuéera, najemni smlouva ze dne 12. 8. 2010, doba najmu: uréita do 31. 12. 2024. Udel najmu:
architektonicka tvorba — ateliér s nazvem Kvalitaf, umélecka dilna, predvadéci prostor soucasného
designu a materiall, vystavni prostor. Najemné pii podpisu smlouvy ve vysi 90.000 K¢/rok, po
valorizaci pro rok 2019 ve vysi 92.976 K¢&/rok, tj. 620 K&/m2/rok a 7.748 K¢/mésic, kauce sloZzena
ve vysi 22.500 K¢. Aktualni ndgjemné - 7.980,- K¢ za mésic, tj. 95.760,- K¢ za rok .

Nebytovy prostor v ptizemi (leva polovina uliéniho parteru) domu o vyméie 171 m2 a 1. podzemnim
podlazi (leva polovina uli¢cniho parteru) domu o vyméte 121 m2 - vymeéra dle NS 292 m?2.
KVALITAR s.r.0., najemni smlouva ze dne 6. 10. 201, doba najmu: urcita do 31. 12. 2024. Ucel
najmu: divadelni a vytvarné studio — ve spolupraci s HAF, IC 26628295 (Détské kamenné divadlo),
galerijni kavarna, zazemi vystavnich prostor a sklad. Najemné pti podpisu smlouvy ve vysi 58.400
Ké&/rok, po valorizaci pro rok 2019 ve vysi 60.348 K¢&/rok, tj. 207 K&/m2/rok a 5.029 K¢&/mésic, kauce
slozena ve vysi 14.600 K¢. Aktualni najemné - 5.180,- K¢ za mésic, tj. 62.160,- K¢ za rok.

Nebytovy prostor v 1. podzemnim podlazi domu o vyméie dle NS 100 m2. KVALITAR s.r.o.,
najemni smlouva ze dne 14. 11. 2015, doba nijmu: uréita do 31. 12. 2019. Ugel najmu: zazemi
galerijnich prostor — socidlni zafizeni, sklady, multifukéni vystavni prostor zaméfeny na videoart,
filmovou a divadelni produkci. Najemné pii podpisu smlouvy ve vysi 36.000 Ké&/rok, po valorizaci
pro rok 2019 ve vysi 37.188 K¢&/rok, tj. 372 K&/m2/rok a 3.099 K¢/mésic, kauce slozend ve vysi 9.000
K¢. Aktualni nagjemné - 3.192,- K¢ za mésic, tj. 38.304,- K¢ za rok.

V dom¢ byla provedena pasportizace prostor a je potieba ndjemni smlouvy upravit podle aktudlnich
vymeér a rozdéleni prostortil, nebytovy prostor €. 1628/101 -539,5m2 a ¢. 1628/102 — 186,9 m2.

Nyni ndjemce zada o slouceni vSech tii najemnich smluv do jedné na pravnickou osobu — Kvalitaf
s.r.0., na dobu urcitou 10 let s moZnosti prodlouzeni, ndjemné 20.000 K¢ s investici do nebytovych
prostor 2mil. a vyjasnéni dalSich investici.

KOMA doporuéuje Radé MC P1 nevyhovét Zadosti najemce, ale dale pokratovat s najemcem

v jednani — schvaleno Usneseni KOMA ¢. 7/13/2023
Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

8) Parc. ¢. 1085/3, k.u, Staré Mésto, Zadost NZV, s.r.o. o pronijem c¢asti pozemku
(predzahradka)

Pfedkladatel: M. Jiraskova
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NZV, s.r.o. pozadala MC Praha 1 o pronajem &asti pozemku parc. & 1085/3, k.. Staré Mésto za
ucelem provozovani restauracni predzahradky.

KOMA doporuéuje Radé MC P1 vyhovét Zadosti najemce z diivodu sniZzeni administrativni
zatéZe kaZzdorocniho projednavani a zjednoduSeni procesu rozhodovani a zarovei doporucuje
postoupit tuto Zadost Komisi pro obchod a sluzby s tim, Ze Komise pro obchod a sluzby pripravi

metodiku, jak postupovat v téchto pripadech — schvileno Usneseni KOMA ¢. 8/13/2023
Hlasovani:
Pro: 4 Proti: 1 Zdrzel se: 1

9) Navratilova 13/1422 — mozZnost vystavby pudni vestavby v domé
Predkladatel: M. Jiraskova

T. Heres seznamil ptitomné ¢leny komise s informacemi, ze na pidni vestavbu v dom¢ Navratilova
13/1422 je vydano stavebni povoleni, které je stale platné, protoze jiz bylo zapocato se stavbou.
Zrealizovana byla prvni etapa pidni vestavby a je zkolaudovany vytah. Mezi ¢leny komise prob¢hla
diskuse ve véci dalsiho nakladani s touto rozestavénou ptidni jednotkou.

KOMA doporu¢uje Radé MC P1 dokon&it vystavby pFedmétné pidni bytové jednotky

prostiednictvim vysoutéZeného najemce — schvaleno Usneseni KOMA ¢. 9/13/2023
Hlasovani:
Pro: 5 Proti: 0 Zdrzel se: 1

Na zéavér predsedkyné KOMA podé€kovala pritomnym za Gi¢ast na jednani a v 19.10 hod. jej ukoncila.

ovéiovatel zapisu: ptedsedkyné komise:

Mgr. Pavel Cizinsky Mgr. Monika Jiraskova

Pristi komise se kona ve stiredu 8.12.2023 od 16.00 hod.




