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ZNALECKY POSUDEK
¢. 064144/2023
o vy§i obvyklého ndjemného nebytové jednotky &. 118/101, umisténé
v budové ¢p. 118, Siroka 20, k.ii. Staré Mésto, obec Praha,

okres Hlavni mésto Praha

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci zadavatele:
Obor / odvétvi:
Ocenéno ke dni:

Znalecky posudek vypracoval:

Meéstska ¢ast Praha |

Utad méstské &4sti Praha |

Odbor technické a majetkové spravy
1C: 00063410

Vodickova 681/18, 115 68 Praha 1

02/00032/08N/23

Elkonomika / Ocefiovani nemovitych véci
I'1. #ijna 2023

Ing. Jan Fujadek

IC: 10219331
Dolinek 216, 250 70 Odolena Voda

Znalecky posudek obsahuje 17 stran textu v&etng titulniho listu a 6 stran piiloh. Znalecky posudek
byl vypracovan ve 4 vyhotovenich. Z toho 3 vyhotoveni obdizi zadavatel znaleckého posudku,
1 vyhotoveni bude uloZeno v archivu znalce.

Cislo vyhotovenf znaleckého posudku: &. 1 z celkem 4 vyhotovenich

V Praze, dne 24.10.2023
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A. Zadani

1. Znalecky tikol
Znalecky posudek — uréeni vySe obvyklého ndjemného — nebytové jednotky €. 118/101,

umisténé v budové ¢p. 118, Sirok4 20, k.. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto

Praha

2. Ukel znaleckého posudku
Uréeni vyse obvyklého ndjemného nebytové jednotky pro smluvni ucely.

3. Skutefnosti sdélené zastupeem zadavatele znaleckého posudkuy

Zastupcem zadavatele znaleckého posudku nebyla sd€lena Zddnd skuteEnost, ktera miize mit vliv na

piesnost zavéru znaleckého posudku.

4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 11.10.2023 za pfitomnosti ndgjemee — uZivatele nebytové jednotky a

zastupce zadavatele znaleckého posudku.
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B. Vy&et podkladii

1. Postup pi‘i vvbéru podkladii

Pro zpracovani znaleckého posudku byla zdstupcem zadavatele znaleckého posudku predana
objednédvka znaleckého posudku a dokumentace vztahujici se k rekonstrukei nebytové jednotky
v roce 2015. )

Zpracovatelem znaleckého posudku byly vybrany relevantni podklady pro zpracovani znaleckého
posudku, tykajic se oceiiované jednotky a lokality, ve které se jednotka nachazi.

Jednd se zejména o vefejné dostupné informace z néhledu do katastru nemovitosti, vypis z katastru
nemovitostf, nabfdku realitnich kanceld¥{ a informace zvefejn€ dostupnych zdrojll (mker.cz,

iprpraha.cz apod.)

2. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku a seznam piiloh

Podklady predané zastupcem zadavatele znaleckého posudku
= Objedndvka MC Praha 1 & 02/00032/0SN/23

* Dokumentace vztahujici se k rekonstrukei nebytové jednotky v roce 2015

Podklady zajisténé zhotovitelem znaleckého posudku

= Vypis z KN KatastrdIntho utadu pro Hlavni mé&sto Prahu LV €. 2594, k.4, Staré Mé&sto
= Kopie katastralni mapy

= Ortofotomapa

* Informace o jednotce z ndhledu do KN

»  Ugzemni pldn sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy

»  Nabidka realitnich kanceldFi

= Skute¢nosti zjisténé na misté pii prohlidce nemovité véci dne 11.10.2023

= Potodokumentace

PouZita literatiira a jiné zdroje

» Zdkon o hlavnim mésté Praze €. 131/2000 Sb., v platném znén{

»  Zakon o cendch & 526/1990 Sb.,v platném zn&ni

»  Zdkon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve zn&ni pozd&jsich predpisli

*  Obégansky zdlkonilk &. 89/2012 Sb.. v platném znéni

= Teorie ocefiovani nemovitosti, VII. pfepracované vydani — Prof. Ing. Albert Bradaé, DrSc. a kol.,
Brno 2008, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.
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Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, [. vydani — Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol.,
Brno 2016, Akademické nakladatelstvi CERM, s.t.0.

Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech po 1.1.2021 -
Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Doc. Ing. Ales Vémola, Ph.D., Ing. Albert Bradag, Ph.D.
Brno 2021, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o.

Odhad hodnoty nemavitasti — Zbynék Zazvonil, vydani 1., 2012, nakladatelstvi Ekopress, s.r.0.
Vicnd biemena od A do Z, 4. aktualizované vydani — Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol.,
nakladatelstvi Linde Praha

Znalec — Easopis komory soudnich znalci Ceské republiky

Cesky statisticky Gfad CSU

Ceské narodni banka CNB

Ministerstvo financi Ceské republiky

*

Seznam piiloh

Vypis z KN Katastralniho tifadu pro Hlavni mésto Prahu LV &. 2594, k.u. Staré Mésto
Kopie katastrdlni mapy '

Ortofotomapa

Fotodokumentace

Mapa okoli
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C. Nilez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocendnf: Nebytové jednotka ¢. 118/101
Adresa pfedmétu ocengni: Sirokd 118/20, 110 00 Praha 1
Kraj Hlavni mé&sto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastrdln{ Gzemi: Staré Mésto

Poédet obyvatel: 1275406

2. Zakladni pojmy

Zph

soby ocefiovani majetku a sluZeb - § 2 zdkona & 151/1997 Sb. - zakon o ocefiovini majetku

a0 zméné nékterych zakoni:

1
2

Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani. ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.
Obvyklou cenou se pro Géely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich

stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji viechny okelnosti,

které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo vliv zvlastai obliby. Mimoféddnymi okolnostmi triu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirednich &i jinych
lcalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvI4tni oblibou se rozumi zvlé$tni hodnota priklddana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadtuje hodnotu
majetku nebo véci a uréi se ze sjednany'ch cen porovnanim.

V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urgit, ocefiuje se majetek a sluzby trzni
hodnotou, pokud zvldstal pravni pFedpis nestanovi jinak, Pritom se zvaZuji viechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu viiv. Divody pro neurfeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se pro tdely tohoto zdkona odhadovana &éstka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to
v obchodnim stykn uskuteénéném v souladu s principem trZniho odstupu. po naleZitém
marketingu, kdy kaZdé ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho

odstupu se pro Utely tohoto zdkona rozumi, Ze Géastnici smény jsou osobami, které mezi sebou

-
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nemaji Zadny zvlastni vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.

Uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto ureni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouZiti, vietng pouzitych Gdajl, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
¢elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréenf
obvyklé ceny a trZni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimoFddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastn{ obliby.

Cena uréené podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimotddna cena nebo tiZnf hodnota,

je cena zjisténa.

Shizbou je poskytovani ¢innosti nebo himotné zachytitelnych vysledki ¢innosti,

Jinym zpGsobem ocefiovén{ stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéakladg je:

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi znakladii, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmeétu ocenéni v mist& ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychaz{ z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry),

¢) parovndvaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pledmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny
jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefovéni podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z ¢astky, na kterou predmét ocenénf zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocefiovani podle G&etni hodnoty, kterd vychazi ze zplisobl ocefiovani stanovenych na zaklade
piedpist o Gdetnictvi,

fy ocefiovani podle kurzové hodnoty, kterd vychézi z ceny pfedmétu ocenénl zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhuy,

g) ocenéni sjednanou cenou, kterou je cenma predmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeji,

popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.
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Najemné:
Penézni &4stka, kterou najemce hradi pronajimateli nemovité véci za prenechéni préava nemovitou véc
uzivat. Z najemného musi vlastnik mj. hradit (drZbu a viechny ndklady souvisejici s viastnictvim a
provozem nemovite véci.
Naklady spojené s pronajiméanim nemovité véci:

- dafl z nemovité véci

- pojisténi (Zivelné a odpovednostnf)

- néklady na opravy a lidrzbu

- sprava nemovité véci

Ekonomické najemné:

Najemné, které pokryje vlastnikovi veskeré jeho ndklady spojené s viastnictvim nemovité vécia jejim

pronajmem a k tomu pfinese piiméfeny vynos z kapitdlu, ktery byl do poFizeni nemovité véci vloZen.

Nikladové ndjemné:
Néjemné. které pokryje vlastnikovi pouze veskeré jeho néklady spojené s viastnictvim nemovité véci
a jejim prondjmem, nepfinese viak zddny dal3i vynos z kapitalu. ktery byl do poiizenf nemovité véci

vioZen,

Obvyklé nadjemné:

Néjemné, jehoz vyse spliiuje definici obvyklé ceny majetku a sluzby, uvedenou v § 2 odst. 2 zékona
& 15171997 o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisfi:

Obvyklou cenou se pro tiéely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodgjich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pom&rd prodavajiciho nebo viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo véci a uréi se ze sjednanych

cen porovnanim.
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3, Vlastnické a evidenéni ndaje

List vlastnictvi LV €. 2594 k.. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

Cést A LV — Vlastnik, jiny oprévnény

Viastnické pravo

Hlavni mésto Praha. Marianské namesti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha |

Svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obee

Méstské ¢dst Praha |, Vodickova 681/18, Nové Mésto, 110 00 Praha |

Cast B LV — Nemovitosti

Jednotka ¢. 118/101 ~ jednotka vymezend dle zak. ¢, 72/1994 Sb. — jiny nebytovy prostor

podil na spol. &dstech domu a pozemku 2252/11384
Vymezeno v:
Budova Staré Mésto, ¢p. 118, byt. diim, na pozemku p.&, 787, LV 2583
Pozemek p.¢. 787 (zastavénd plocha a nddvofi) o vymeie 359 m?

Cést Bl LV — V&cnd prava slousici ve prospéch nemovitosti v ¢dsti B

Bez zépisu

Cdst C LV — Vécna préva zatdzujici nemovitosti v Z4sti B, véetné souvisejicich (dajl

Bex zépisu

Céast D LV — Jiné zapisy

Bez zépisu

Plomby a upozorn&ni

Bez zapisu

Kraj: Hlavoni mésto Praha

Okres: Hlavn{ mésto Praha (CZ0100)
Obec: Praha (554782)

Katastralni izemf: Staré Mésto (727024)

4. Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o nebytovou jednotku €. T18/101, umfisténou v budove &p. 118, Sirakd 20, k.d. Staré Mésto,

obec Praha, okres Hlavni m&sto Praha.

Budova €p. 118 se nachazi na tizemi méstské Easti Praha 1, v ulici Sirokd. Nebytovéd jednotka
& 118/101 je uzivana a provozovina jako prodejna luxusniho, nepotravindiského zboZi (od&vy,

obuv).
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Budova &p. 118 se nachézi v katastralnim tizem{ Staré Mésto, v historickém centru hlavniho mésta
Prahy. Lokalita Starého Mé&sta m4 veskerou obcanskou vybavenost. Je dobfe dopravné dostupna.
Pievazuje zdstavba historickymi domy. Objekt &p. 118 je Fadovy objekt. postaveny v blizkosti
Staroméstslcého namésti.

Ortofotomapa

f"

Nebytova jednotka ¢. 118/101 se nachézi v piizemi a I. podzemnim podlazi domu &p. 118. Vstup je
pffmo z ulice Siroka, kterd kiizi ulici Pafizskon. Dim &p. 118 se nachazi prakticky na narozi téchto
ulic. Z hlediska obchodniho se jednd o prestizni lokalitu. Nebytovy prostor je provozovan jako
prodejna luxusniho nepotravindfského sortimentu (odévy, obuv) a je ¢lenén na:

1.NP: prodejnu, skladové zazemi — 143,00 m?

1.PP: prodejna, skladové zazemi, socidln{ zafizeni — 82,20 m?

Plivodnf prostor byl rekonstruovén v roce 2015 pro vyuZiti na restauraci. Pfi této rekonstrukei, byla
Castetné zménéna disposice prostor, a to zifzenim SDK pfiek. Z SDK byly provedeny i stropai
podhledy. V &ésti byla odstranéna klenba (1 pole) a zfizeno Zelezobetonové schodiité. Pro soudasné
vyuZiti byla pouze &astetné zménéna disposice a vyuZiti jednotlivych prostor, Obklady stén jsou
{dstedn& provedeny jako drevéné, v socidlnim zatizeni je keramicky obklad. N43lapné vestva podlah
Jje provedena z marmolea. VypIng otvoril tvofi vykladee s izolaénimi skly. Viytapéni je zajidténo
vzducl@ﬁtecﬁnikom osvétleni je ze zavéenych ramp. Ohtev TUV je z elektrického bojleru.
Vzhledem k provedené rekonstrukei na prelomu tisicileti, charakteru provozu a pribéiné provadéné

tdrzbé, je prostor v dobrém technickém stavu,
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Podle tzemniho plénu sidelnfho Gtvaru hlavnitio mésta Prahy je budova &p. 118 umisténd v ploe pro

bydlenf (OB — &ist& obytné).

Uzemni plén

144

Uzemni plén:

OB — &isté obytné

Hlavni vuZiti:

Plochy pro bydlent.

Pripusmé vyuZifi:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mlddez, mateiské 3koly, anibulantni zdravotnicka zafizen, zafizen/ socialnich sluzeb.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, kemunikace vozidlové, plodna zarizeni
technické infrastruktury v nezbytn& nutném rozsahu a linjova veden( technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuii:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlaviim a pripusinym vyuZitinm Ize umistit; zafizeni pro neorganizovany spor,
obchodni zafizeni s celkovou hrubou padlazni plochou neprevysujici 300 m?, parkovaci a odstavne plochy, gardZe pro-
asobni automaobily.

Dale lze umistit:

Liizkova zdravotnicka zafizend, cirkevni zafizeni, malé ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska 2 ostatni vzdélavaci zafizen,
kulturni zaFizenf, administrativu a veterindrnl zafizeni v rémei staveb pro bydleni pfi zachovani dominantnitio padifu
bydleni, ambasédy, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistiho vyznamu; stavby, zafizeni
a plachy pro provoz Prazské integrované dopravy (déle jen PID) zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvl a
péstitelské Einnasti, sbérny surovin.

Podminén piipustné je vyuZiti pifpustné v plachach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni
zafizeni s celkovou hirubou podiazni plochou nepievySujict 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany
pozemel bezprostfedné sousedi a Ze nebude narufena struktura souvisejlciho tizemi a omezena vyuZitelnost dotZenych

pozemkil,

- 10 -
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Pro padminéné pFipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohady bydleni
a jinému znehodnaceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.
Nepripusiné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuZiti neslutitelné s hlavnim a pifpustnym vyuZitim, které je v rozporu s chareklerem lokality a

podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cfii a ikaly Gzemniho planovani.

Podle geoportalu IPR Praha se budova &p. 118 nachazi v zastavéném uzemi, v pamétkove rezervaci
v hl. m. Praze (M&stské pamatlkové rezervaci), v Gzemi se zakazem vyskovych staveb a v zéplavovém

fizemi.

5. Obsah znaleckého posudlu

OBVYKLE NAJEMNE

Nebytova jednotka & 118/101, Siroké 20, k.u. Staré Mésto, obec Praha

o -
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D. POSUDEK

Obvvklé najemné

Nebvtové jednotka ¢ 118/101, Siroka 20, k.0. Staré Mé&sto, obec Praha

Porovnavaci metoda

Tato metoda je zaloZena na porovnén{ s obdobnymi nemovitymi véemi, jejichz ceny jsou realizovény
na trhu, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit hodnotu. § mnozstvim a kvalitou
informaci o trhu zakonit& roste i piesnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit kvalitu, a tedy i vliv
jednotlivych parametrl na cenu. Cena porovnatelnych nemovitych véci se upravi o charakteristiky,
ve kteryeh se od ocefiované nemovité veci 1isi (napf. lokalita, typ, vyuziti apod.). Na zakladé toloto

porovndni se ziskd odhad ceny porovndvaci metodou.

Analyza trhu
Trh s nemovitymi vécmi pfines| v poslednich letech nartist, ale i pokles cen viech typl nemovitych

véci. Stejné tak doslo i pohybu cen prondjmu nemovitych véci. Zde doglo nejen k narustu, ale i
poklesu cen prondjmu nemovitych véci. Tyto cenové pehyby jsou odvislé od ekonomické situace a
druhu pronajimané nemovité véci. V tomto pfipadé se jednd o prondjem nebytovélo prostoru

v centralni &dsti Prahy. Lukrativnost mista se odrdZi na vysi ndjmu.

V ramci provedeni analyzy trhu bylo zjisténo, Ze v lokalité jsou pronajimany obchodni a kancelarské

nebytové prostory. Vyse obvykiého ndjemného bude odvozena z ndjmd abchodnich prostor.

Nebvtova jednotka ¢. 118/101, Siroka 20, k.4. Staré Mésto, obec Praha

Jednd se o nebytovou jednotku &, 118/101, umisténou v budové &p. 118, Siroka 20, k.. Staré Mésto,
obec Praha, okres Hlavni mé&sto Praha.

Nebytové jednotka €. 118/101 se nachdzi v pfizemi a 1. podzemnim podlazi domu &p. |18, Vstup je
pifmo z ulice Sirokd, kterd kiizi ulici Pafizskou. Dim &p. |18 se nachazf prakticky na naroZi téchto

ulic. Predmét nagjmu je specifikovan jako obchodnf prostor o celkové plose 225,20 m?.,

Charakteristika

Lokalita: ul. Siroka

Funkénf vyuziti obchodni prostor — prodejna
Vyméra: 225,20 m?
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Porovnatelné nemaovité véci

1. Obchodni prostory — obec Praha — l.d. J osefov

Jedn4 se o obchodni prostory umisténé v piizemi budovy &p. 64 v ulici Sirokd. Plocha 17,20 m%.

Charakteristika

Lokalita: ul. Siroka

Funkéni vyuziti; prodejna

Vyméra: 17,20 m?
Najemné: 1 802,- K&m¥més.

2. Obchodni prostory— obec Praha — k.ii. Josefov

Jedné se o obchodni prostory v Praze v ulici Sivokd. PFimy vstup z ulice. Plocha 95,20 m?,

Charalteristika

Lokalita: ul. Siroké

Funkénf vyuziti: prodejna

Vyméra: 95,20 m?
Najemné: 2 132,- K&/m?*/més.

3. Obchodni prostory —obec Praha - k.i. Josefov

Jedna se o obchodni prostory umisténé ve 1.NP objektu €p. 64. Plocha 111,90 m?.

Charakteristika

Lokalita: ul. Siroké

Funké&ni vyuZziti: prodejna

Vyméra: 111,90 m?
Nijemné: 1 546,- Ké/m*/més.

Na zaklad® koeficientdi ki — ks bude pro kaZdy nebytovy prostor vypodten koeficient ke, ktery

zohlediiuje odlisnosti od ocefiovancho nebytového prostoru. Z tohoto koeficientu budou vypocteny

upravené jednotkové ceny ndjemncho.

Pouzité koeficienty:

ki - koeficient pramene ceny
ks - koeficient lokality
ks -~ koeficient plochy
ks -- koeficient vyuZiti

-13 -
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ks -- koeficient dalgich viivi, vyba\’tml', tcchnick)'f stav, |JI‘L]'SfL|,];)

ks -- koeficient Gvahy zpracovatele

Stanoveni upravené jednotkové ceny

- Uﬁravenﬁ'
| Y etk l e e | e | ol | ke | we | w | dednotkowd
[ K& m¥més.| , (K¢ mYmids.]
I 17,20 1802 1,00 |' 1,00 | 0,85 | 1,00 1,00 1,00 | 0,85 1532
2 95,20 2 132 100 | Loo | 095 | 100 | 1,00 | 1,00 | 095 2005
3 111,90 I 546 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,95 1469
Vypotet porovnavaci hodnoty
Minimaln{ jednotkova cena [K&/m*/més.] 1 469
Priimérnd jednotkovd cena [K&/m*/més.] 1675
Maximélni jednotiova cena [K&/m*/més.] 2025
Stanoveni jednotkova cena [K&/m*/més.] 1675
Plocha [m?] 225,20
Vysledna porovnavaci hodnota [K&/més.] 377210

Porovniavaci hodnota

« 44 -

377 210,- K&/més.




ZNALECKY POSUDER ¢&. 064144/2023

Ing. Jan Fujadek — auiarizovany ingenyr. znalec zoboru ekonomika

E. Odivodn&ni

1. Soubrnni rekapitulace

Ukolem zpracovéni posudku bylo wréit vysi obvyklého ndjemného nebytové jednotky & 118/101,

umisténé v budove &p, 118, Siroka 20, k.. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha.

V ramei provedeni analyzy trhu bylo zjisténo, Ze v lokalité jsou pronajiméany obchodni a kanceldiské

nebytové prostory. Vyie obvykiého najemného byla advozena z ndjmé obchodnich prostaor,

Nazev

Obvyklé najemné
[K&/més.]

Nebytovd jednotka & 118/101, umisiénd v budové Ep. 118, Siroka 20,
k.. Staré Mésto, obec Praha, okres Hiavnl mésto Praha

377210
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F. Zaver

Ukolem zpracovani posudku bylo uréit vy3i obvyklého ndjemného — nebytové jednotky

& 118/101, umisténé v budové &p. 118, Siroka 20, k.0. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni

mésto Praha.

Dle piedloZené analyzy a v ndvaznosti na zji§téné skutcCnosti urCuji obvyklé najemné vyse

uvedené nemovité véci ve vysi

377 210.- K¢/més.

slovy: Ttistasedmdesatsedmtisicdvéstédeset K&

' Vypracoval: Ing. Jan Fujaéek
Dolinelk 216, 250 70 Odolena Voda
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i = —

Pii zpracovani znaleckého posudku nebyl pFizvan konzultant.

Za zpracovan{ znaleckého posudku byla sjedndna smluvnf odiména pred zapotetim vykonu znalecké

ginnosti.

Znalecky posudek €. 064144/2023 je vyhotoven v souladu sustanovenim § 127 a) zdkona
& 99/1963 Sb. v platném znéni. V souladu stimto ustanovenim zékona znalec Ing. Jan Fujagek

prohladuje, Ze si je védom viech nasledkd v&dome nepravdivého znaleckého posudku,

Znalecka dolozka
Znaleeky posudek jsem podal jako znalee zapsany v seznamu znalell vedeném Ministerstvem

spravedinasti pro obor Ekonomika, odvétvi Ocefiovéni nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan vevidenci znaleckych  posudkt  pod  pofadovym
tislem 064144/2023.

V Praze, dne 24.10.2023 Ing, Jan Fujaéek

- 17 -



v¥¢PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.10,2023 00:00:00

Viastnictvi jednotky vymezené podle zakona €. 7271994 sb.
Okres: Obec: 554782 Praha
¢at  Gzemi 727024 Staré Mé&sto List vlastnictvi: 2584
Y kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné ¥add
\ Viasinik, JI5Y oprawngng L . Tdencifikater '~ Podil

vlastnickd préavo )
gravei MESTO PRAHA, Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 00064581

11000 Praha 1

sydfend spréva nemovitosti wve vlastnicevi obce
Mistska &ast Praha 1, Vodigkova 681/18, Nové Mé&sto, 00063410

11000 Praha 1
CASTECNY VYPIS

3 Nemovitostd

fednotky Padil na
} E.p./ _ Typ spolednych &astech
¢.jednotky Zplsob vyuZiti zpusob ochrany  jednotky _  domu a pozemku
118/101 jiny nebytovy prostor pam. rezervace ~ budova, byt.z. 2252/11384
pozemek v pamatkové
rezervacl

Vymezeno v:
Budova Staré Mdsto, &.p. 118, byt.dim, LV 2583

na parcele 787, LV 2583

Parcela 787 zastavéna plocha a nédvoifi 359m2
3l Vécnd prava slouZici ve p;ospéch nemovitosti v G4sti B —-B;z'zépisﬁ
o Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vdetns souvisejibidﬂ tdajth - Bex zapisu
1 Poznamky s dalgi obdobné ﬁdéjérr; Bez zépisu
Slomby a upozornéni - Bez zapisu _ :
)B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu ) o SR
Listina

o Prohlifeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.&.72/1894 Sb.) ze dne 07.02.,2006.
Pravni udinky vkladu prava ke dni 25.05.2006.
Vv-24024/2006~101
Pro: HLAVNT MESTO PRAHA, Mariadnské namésti 2/2, Staré Mésto, 11000 RE/IC0: 00064581

Praha 1
Mistské Sast Praha 1, Vodi&kova 681/1B, Nové Mésto, 11000 00063410

Praha 1
o Smlouva o vystavb& jednotek (zdk.&.72/1994 Sb.) =ze dne 07.02.2006. Pravni G&inky vkladu
préiva ke dni 25.05.2006.
v-24024/2006-101
Pro: HLAVNI MESTO PRAHR, Mariinské namé&sti 2/2, Staré Mésto, 11000 REC/TCO: 00064581
Praha 1

M&stska Gast Praha 1, Vodidkova 681/18, Nové Mésto, 11000 00063410
Praha 1
© Smlouva o vystavbé zména ze dne 30.05.2013, Prdvai G&inky vkladu prava ke dni
28.06.2013.

Nemovitostl jsou v treinnim obwodu, ve kterdm Vykprdvd Statni spravu ketastry nemoviteatd (R
Katastrdalni afad pro hlaval mésto Prahu, Katastralnl pracovi¥t@ Praha, kéd: 101.
surang 1
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