MESTSKA CAST PRAHA 1 .
URAD MESTSKE CASTI C.j.:UMCPI1 127266/2023

Stavebni Gfad

Spis. Zn. ) Za spravnost vyhotoveni: / tel: Datum
S UMCP1/399814/2021/VYS-Su-2/25 Ing. Eva Soukupova /221 097 321 31.3.2023

Toto rozhodnuti nabylo pravni

11176 w5 | 1L S

ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Utad méstské &4sti Praha 1, odbor vystavby, jako spravni organ piisludny dle ustanoveni § 4 vyhlasky
¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydéava Statut hl. m. Prahy, ve zn&ni pozdé&jsich predpisii a podle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. c) zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim {4du, ve znéni
pozd&jsich predpisi, (déle jen ,,stavebni zdkon®), na zaklade nesplnéni vyzvy ze dne 6. 2. 2023, sp. zn.
S UMCP1/399814/2021/VYS-Su-2/25, tykajici se bezodkladného ukon&eni nepovoleného uéelu uzivani
stavby podle ustanoveni § 134 odst. 5 stavebniho zdkona vydava

zakaz nepovoleného tidelu uzivani stavby

ve formé zikazu poskytovani ubytovacich sluZeb, véetné zakazu umoznéni takového
uzivani jiné osobhé

v bytové jednotce ¢ . bytovém domé na adrese Praha 1, Nové Mésto S . (|
pozemku parc. €. 711 k. @. Nové Mésto, obec Proha v ni7 se nachézi ~~vozovna ubytovacich
sluzeb ¢. 1013396871 (provozovatel: spole¢nost, . _-zesidlem " o

-, = raha 1 — Nové Mésto),
(déle jen "stavba" ¢i ..jednotka™)
jejimz vlastnikem je

pravnicka osoba S - -sesidlex:
Noveé Mésto, 110 Ou rraha 1

(déle jen "vlastnik™)

Oduvodnéni:

Stavebni ufad v ramci své kontrolni ¢innosti a z dalSich nie zminénych podkladi zjistil, Ze ve shora
vymezené bytové jednotce jsou poskytovany ubytovaci sluzby.

Dne 6. 2. 2023 vydal stavebni ufad vyzvu dle ustanoveni § 134 odst. 5 stavebniho zékona (sp. zn.
S UMCP1/399814/2021/VYS-Su-2/25). Vlastnik bytové jednotky byl vyzvan k bezodkladnému ukon&eni
nepovoleného zplsobu uZivani bytové jednotky (tj. k ukon&eni poskytovani ubytovacich sluzeb).

1/3

Mistska st Praha 1, Urad mesiské Casti Praha 1
Voditkova 18, CZ-115 68

tel.: +420 221 097 247, fax: +420 222 232 469
postailprahal ez, www.prahal.cz

IC: 00063410, DIC: CZ00063410



C.j. UMCP1 127266/2023 str. 2

Stavebni Gifad ve vyzvé soutasné vlastnika poudil o postupu podle ustanoveni § 126 a § 127 stavebniho
zikona (zména_ vuzlvam stavby). Vyzva byla vlastniku doru¢ena dne 7. 2. 2023 prostfednictvim jeho
zmocnénce !

K vyzvé bylo ze strany zmocnénce vlastnika uagovano piipisem ze dne 11.2.2023. Zmocnénee ve
vyjadieni poukéazal na to, ze vyzva je dle jeho nazoru ,, v rozporu se zdkonem, nebot neobsahuje konkrémi
ustanoveni stavebniho zdkona (nebo jmého pravniho predpisu), na podkladé kterého by mél viasinik
povinnost uvedené vyzvé vyhovét. * Dale odkézal na odiivodnéni rozhodnuti Magistratu hl. m. Prahy ¢&. j.
MHMP 227847/2023 ze dne 1. 2. 2023, v némZ tento spravni organ v souvislosti se zruSenim pokuty
ulozené vlastniku stavby za prestupek uvedl, Ze , odvolatel neni osobou, kterd provozuje v jednotce
ubytovaci sluzby“. V té souvislosti pak v zavéru vyjadfeni zopakoval, Ze vlastnik bytové jednotky
neuziva svou bytovou jednotku v rozporu s kolaudovanym stavem a uvedena vyzva je tak ve vztahu
k jeho klientovi bezpiedmétna.

Co se tyde skutkovych zjisténi vy3el stavebni ufad zejména z nahledu do Zivnostenského rejstiiku
ohledn& provozovny ubytovacich sluZeb ident. &. 1013396871, ndgjemni smlouvv n7aviené dne

1. 1. 2020 mezi vlastnikem jednotky jakoZto pronajimatelem a spole¢nosti = -~ . jakoZto
najemcem, a to nhladn& ndinmm bytové jednotky ¢ awchazejici se v 5 | S -1a
adrese . . — Nové Mésto a podplrné téz z protokolu o kontrolni prohlidce

jednotky ze dne 17. 10. 2022 a vyjadreni vlastnika stavby (resp. jeho zmocnénce) k pedchozi
vyzvé a kiizeni o prestupku vedeném stavebnim ufadem pod sp. zn. S
UMCP1/362426/2022/VYS-M-2/25.

Dalsimi podklady pro nosenzeni v&ei nak byly opakované pisemné stiznosti obyvatel bytoveho
domu na adrese - caha 1, které obsahovaly mj. udaje z webovych stranek
platformy airbnb tykajici se uvedené jednotky a jejtho dlouhodobého nabizeni k poskytovani
ubytovacich sluzeb (jedna se mj. o stiznosti pana BSc. MA Jana RGZicky).

Z uvedenych podkladi a zjisténi stavebniho ufadu tak vyplynulo, Ze v dané jednotce je od
15. 6. 2020 do souéasnosti umisténa provozovna ubytovacich sluzeb (ident. ¢. 1013396871) a dle
sdéleni obyvatel domu je jednotka k poskytovani ubytovacich sluzeb fakticky vyuZivana i nadale.

Stavebni (ifad m4 v nivaznosti na vyse popsané za prokazané, Ze ze strany vlastnika jednotky nebyla
vyzva stavebniho ufadu vydana dne 6. 2. 2023 pod sp. zn. S UMCP1/399814/2021/VYS-Su-2/25
respektovana.

K vyjadieni zmocnénce vlastnika jednotky, ktery poukazuje na to, Ze vlastnik jednotky neni tou osobou,
kterd by v jednotce ubytovaci sluzby provozovala, lze uvést, Ze vefejnopravni povinnost uzivat stavbu
v souladu s uréenym tugelem z logiky véci zavazuje v prvé fadé vlastnika stavby. Vlastnik stavby tak
nemiiZe tuto povinnost ,,obejit* napt. prostfednictvim soukromopravniho ujednani s iinon esnhon Zcela
pro Uplnost pak lze uvést, Ze v daném piipadé jsou ob& spolenosti (tj. spoleCnost -
s. 1. 0., ktera je vlastnikem jednotky a spole¢nost Freres s. r. 0., s niZ je uzaviena najemni smlouva a ktera
mé v jednotce evidovdnu provozovnu ubytovacich sluzeb) personalné propojeny prostednictvim osoby
jednatele Ing. Pavla Prachare.

Z ust. § 126 odst. 1 stavebniho zékona vyplyva, Ze ,, Stavbu lze uZivat jen k ucelu vymezenému zejména
v kolaudacnim rozhodnuti, v ozndment o uZivdni stavby nebo v kolaudacnim souhlasu. *

V ust. § 134 odst. 5 stavebniho zdkona je uvedeno ,, Pokud neni stavba uzivina k povolenému ucelu nebo
stanovenym zpiisobem anebo je uzivina bez povoleni, vyzve stavebni irad viasinika stavby, aby
nepovoleny zpuisob uZivdni stavby bezodkladné ukoncil. Soucasné jej pourfz’ o postupu podle § 126 a 127.
Neni-li vyzvé vyhovéno, stavebni wirad vydd rozhodnuti, kterym uzivdni stavby zakdZe. Rozhodnuti je
prvaim vikonem v Fizeni, odvoldni proti nému nemd odkladny ricinek. ™

Vzhledem k vy3e nastinénému vydéava stavebni fad ve smyslu véty 3 citovaného ustanoveni rozhodnuti,
kterym ve vyroku specifikovany nepovoleny zptisob uZivani stavby (bytové jednotky) zakazuje.

Stavebni tfad v této souvislosti konstatuje, Ze s ohledem na to, Ze bytova jednotka je umisténa ve stavbé
uréené pro bydleni a vlastniku nebyl dén souhlas se zménou jejiho uzivani na jednotku ubytovaci, nelze
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jednotku timto zplisobem uzivat ze strany vlastnika ani tietich osob, kterym by vlastnik toto uZivani
umoznil, resp. jimz by jednotku pronajal.

Stavebni trad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpist ve
vyroku uvedenych.

Pouceni ucastnikii:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnli ode dne jeho oznameni k Magistratu hlavniho mésta

Prahy podanim u zdejsiho spravniho organu. Odvolani proti rozhodnuti viak podle ustanoveni § 134
odst. 5 stavebniho zakona nema odkladny acinek.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopish tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu a
aby kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li 0&astnik potiebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni organ na naklady Gcastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Ing. Véclav Vanék v.r.
zastupujici vedouci stavebniho Gfadu UMC P1

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Eva Soukupova

Obdrzi:

Olgetnini fdamidanlk®

sidlo: ® s o2 174/23,110 00 Praha 1-Nové Mésto

spisy
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HLAVNI MESTO PRAHA
MAGISTRAT HLAVNIHO MESTA PRAHY H“"

RN

_ Odbor stavebniho fadu *MHMPXPMKCIA3*

Mestska cast Praha 1 - UI"IC
Doruceno: 85.09.2023
UMCP1 401601/2023

listy:3 prilohy:1

s NN

mc@1es16@3c3b

Oddéleni pravni

Vi3 dopis zn./ze dne: Vyfizuje/tel.:
- JUDr. Kldra Kayedova
C.j. : 236 00 4771
MHMP 1823795/2023 Potet listi/ptiloh: 3/0
Sp. zn.: Datum: '
S-MHMP 875738/2023/STR 30.8.2023
ROZHBODNUTI

Magistrét hlavniho mésta Prahy, odbor stavebniho Fadu, jako odvolaci spravni orgn, piislusny
dle § 81 odst. 3 pism. a) zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¥ Praze, ve znéni pozd&jsich
piedpisii, a § 89 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., sprévni fad, ve znéni pozd&jSich pfedpisi,

ve véci odvolani, které podala

) = S O R e T-aha 1-Novg
Vie <0. Klerou zastupuje . g

proti rozhodnut{, kterym Utad méstské &asti Praha 1, stavebni ufad (déle jen "stavebni ufad”)
pod &j. UMCP1 127266/2023, spis.zn. S UMCP1/399814/2021/VYS-Su-2/25 ze dne
31.3.2023 zakézal odvolateli poskytovani ubytovacich sluzeb v bytové jednotce &. 19, v dome
&.p. 25, k.. Nové Mésto, na pozemku parc. &. 711 v katastralnim uzemi Noveé Mésto,

rozhodl dle § 90 odst. 5 éprévnfho fadu takto:

Odvoldni, které pod.. _ - .un a rozhodnuti &.j.: UMCP1
127266/2023, spis.zn.: S UMCP1/399814/2021/VY 5-Su-2/25 ze dne 31.3.2023 potvrzuje.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovi§t&: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
Tel.: Kontaktni centrum: 12 444, fax: 236 007 157
e-mail: posta@praha.eu ID DS: 48ia97h
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Utastnici Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu, na n&Z se vztahuje rozhodnuti sprévniho :
organu: _
© 7 110 00 Praha 1-Nové

raoalU

Odivodnéni:

Stavebni afad vydal pod &j. UMCP1 127266/2023, spis.zn. S UMCP1/399814/2021/VYS-Su-
2/25 dne 31.3.2023 rozhodnutf popsané ve vyroku tohoto odvoldni, Proti rozhodnuti stavebniho
tifadu podal odvolatel odvolani. '

Vzhledem k tomu, e stavebni fad neshledal podminky pro zruseni nebo zménu rozhodnuti
podle § 87 spravniho fadu, pFedal spis odvolacfmu spravnimu organu.

Odvolaci sprévni orgdn po ovéfeni, Ze odvolani bylo podéno Gdastnikem Fizeni, naslednd
zkoumal, zda bylo odvolnf poddno v zdkonem stanovené [hits. Dle ust. § 86 odst. 1 spravniho
fadu se odvolan{ poddvé u sprévniho orgdnu, ktery napadené rozhodnuti vydal. Dle ust. § 83
odst, 1 spravniho ¥adu &ini odvolaci lhita 15 dnfi ode dne ozndmeni rozhodnuti. Lhiita je
zachovana, pokud je odvoléni podano ve Ihiit€ k postovni ptepravé. Z obsahu spisu vyplyva, Ze
odvoléni je vEasné.

Dle ust. § 89 odst. 2 spravniho Fadu pfezkouméva odvolaci spravni orgin soulad napadeného
rozhodnuti a fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchézelo, s pravnimi predpisy. Spravnost
pfezkoumavé v rozsahu némitek uvedenych v odvoléni, jinak jen tehdy, vyzaduje-li to vefejny
zdjem. V souladu s ust. § 82 odst. 4 spravniho fadu k novym skutednostem a k névrhiim na
provedeni novych ditkazil, uvedenym v odvoléni nebo v prib&hu odvolaciho fizen, se pfihlédne
jen tehdy, jde-li o takové skute¢nosti nebo diikazy, které uastnik nemohl uplatnit dfve.

Z piedloZeného spravniho spisu bylo zji¥téno, e od srpna 2021 byly Ufadu méstské &asti
Praha 1 opakované adresovany podnéty spoluvlastnikii domu &.p. 25, k.i. Nové Mésto, ze
kterych vyplyvalo, Ze bytovd jednotka & 19 je uZivdna ke kratkodobému ubytovéni turistt.
Stavebni ufad provedl dne 17.10.2022 kontrolni prohlidku jednotky, na kterou piizval spravni
organ s kompetencemi na uiseku Zivnostenského podnikéni. Z protokolu z kontrolni prohlidky
vyplyvé, Ze , byt je obcasné krdtkodobé pronajimdn pres internetovou inzerci“, co zstupce
odvolatele nerozporoval a protokol podepsal. Opatienim &j. UMCP1 042343/2023 ze dne
6.2.2023 vyzval stavebni ufad odvolatele, ktery je vlastnikem bytové jednotky,
k,, bezodkladnému ukonceni nepovoleného zpiisobu uzfvdni uvedené jednotky k ubytovdni'
Zaroveti odvolatele poucil o moZnosti zmé&ny v uZivani stavby.

K vyzvé se vyjadril zéstupce odvolatele podénim ze dne 11.2.2023. V tomto pod4ni upozoriiuje
na to, Ze v citované vyzve je uvedeno, e stavebn{ ti¥ad konal na zaklads sti¥nosti fyzické osoby
ust. § 175 spravniho fddu a namita, 7e takovou stiZnost na jednéni odvolatele nelze podat.
Uvadi, Ze vyzva neobsahuje konkrétni ustanoveni zékona, které by stanovoval, Ze je odvolatel
povinen vyzvé vyhovét, namitd, e pfi kontrolni prohlidce nebyla odvolateli uloZena ¥adn4
povinnost a Ze to nenf odvolatel, kdo v jednotce ubytovaci sluzby poskytuje. Z podéni zjevné
vyplyva, Ze odvolatel s vyzvou nesouhlasi, nehodl4 ji tedy uposlechnout.

C.j. MHMP 1823795/2023
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pokutu ve vysi L& a dale ulozil povinnost uhradit ndklady fizeni ve vysi 1 000,- K¢
V tomto rozhodnuti odvolaci spravni orgdn uvedl, Ze ,, v pfedméné jednotce je od 15. 6.2020
umisténa provozovna identifikacni éislo 1013396871 pro obor cinnosti  Ubytovaci sluzby, se
Jednd o dostatecny ditkaz o tom, k jakému ucelu je jednotka uzivdna. Odvolatel navic do spisu
zaloZil ndjemni smlouvuy uzav¥enou mezi odvolatelem a spolecnosti . J. Uzavienou
dne 1.1.2020 pro obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020. Za jakym ucelem byla takova smlouva
uzaviena mezi persondlné propojenymi spolecnostmi meni tfeba zkoumat. Podstatné je, Ze
ndjemce se v ni zavazuje uZivat pronajaty byt k bydleni a zdroveri odvolatel ndjemci vyslovné
umoZiuje , byt prepronajimat dalsim osobam". Co odvolatel a ndjemce vdaném pFipadé
chdpou pod pojmem bydleni, je ziejmé z ustanoveni ¢l. VI Bodu 7 smlouvy, kde se uvddi, Ze
L hdjemce nemd prdvo zFidit treti osobé kpredmétu ndjmu uZivaci vrdvo (podndjem).
Z uvedeného je vice nez ziejmé, Ze odvolatel umoinil spolecnosti . - - - .. poskytovat
ubytovaci sluzby a zdroveri se pojistil, aby byt nebyl pFenechdn nikomu k bydlem’ ve smyslu jeho
trvalého nebo alespori dlouhodobého uzivani,” Tento zavér plati beze zbytku i pro nyni
uplatnénou odvolaci ndmitku.

ProtoZe odvolaci spravni organ neshledal diivod pro postup podle § 90 odst. 1 az 4 spravniho
fadu, odvolani zamitl a rozhodnuti potvrdil.

r

Pouceni o odvolani:

Proti rozhodnuti odvolaciho spravaiho organu se podle § 91 odst. 1 spravniho fadu nelze déle

odvolat.

Rozhodnuti odvolaciho spravniho orgdnu je v pravni moci, jestlize bylo ozndmeno vSem
odvolateltim a u€astnikiim uvedenym v § 27 odst. 1 spravniho fadu.

//////////’/

Ing. Markéta Vacino¥ia—-—
feditelka odboru -+
podepséno elektr ni

C.j. MHMP 1823795/2023
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Naposledy dne 22.3.2023 bylo Utadu méstské &4sti Praha 1 dorugeno ozndmeni - ¥y O
tom, e jednotka je dale pronajimana prostfednictvim platformy AirBnB, coZ bylo doloZeno
print screeny pogitadového monitoru s aktualni obsazenost{ a recenzemi turisti na ubytovani

7 bfezna a tinora 2023.

Dne 31.3.2023 bylo vydano odvolénim napadené rozhodnuti. Stavebni tifad oddvodnil vydéani
rozhodnuti tim, ¥e odvolatel neuposlechl vySe citované vyzvy stavebniho tifadu, skute¢nosti, Ze
v pfedmétné jednotce je ke dni vydéani napadeného rozhodnuti umisténa provozovna
identifikadni &islo 1013396871 pro obor &nnosti Ubytovaci sluzby a stavebni Gfad disponuje
ditkazy z internetové inzerce, které mu zasflali spoluvlastnici bytového domu.

Odvolatel v odvolani uvedl nésledujici odvolaci ndmitky (psény kurzivou ve zkrdcené verzi) a
odvolaci sprévni orgén k nim pfipojuje niZe uvedené stanovisko.

- Odvolatel ini obsahem odvoldni obsah svého vyjadrent k vyzvé stavebniho uradu.

K tomu odvolaci organ uvédi, Ze stavebni ufad skuteiné ve vyzvé uvedl, Ze podnétem k jeho
jednéni byl podnét fyzické osoby z 12.12.2022 a tento podnét nazval stiznosti podle ust. § 175
spréavniho fadu. V daném p¥ipad€ se jednalo o dopis pana Jana Rizi¢ky, jehoZ obsahem byla
nespokojenost s konanfm stavebniho ufadu v predmé&tné véci. Stavebni Gfad toto podéni
vyhodnotil jako stiznost a jako takovou ji zaevidoval. Lze souhlasit s odvolatelem, Ze uvedeni
jména osoby, kterd ve v&ci podavala podnéty a jind podani ve vyzvé je nadbytedné, nezplisobuje
to véak nezdkonnost vyzvy samotné.

To, %e odvolatel je povinen vyzvé vyhovét, vyplyva ze samotné citace ust. § 134 odst. 5
stavebniho zdkona, kterd je na vyzvé uvedena a kde je zdfirazn€no, Ze nebude-li vyzvé
vyhovéno stavebni tfad uZivani stavby zakaze rozhodnutim.

Fakt, 7e sam odvolatel ubytovaci sluzby neposkytuje, nema na napadené rozhodnuti zddny vliv,
nebot’ podle citovaného ustanoveni nelze vyzvu adresovat a rozhodnutim zakézat uréity zpisob
u¥ivani nikomu jinému neZ odvolateli, ktery je vlastnikem stavby. Zékonodérce zjevne
povazuje vlastnika stavby za toho, kdo odpovida za uzivani stavby v jeho vlastnictvi uréitym

zplsobem.

_ Odvolatel ddle wddi, Ze jednotka je pronajata spolecnosti __ ~ 2. dlouhodobé a icel
usivdni ve smlouvé je bytovd jednotka.

Tato skute&nost je odvolacimu sprdvnimu orgénu znama z jeho jiné ufedni innosti . kdyz
viizeni sp. zn. S-MHMP 1099796/2023/STR bylo vydéno rozhodnuti ¢&j. MHMP
1650643/2023 ze dne 8.8.2023, kterym bylo v &asti zménéno, ve zbytku potvrzeno rozhodnuti,
kterym Ufad méstské &4sti Praha 1, stavebni Gfad (dale jen "stavebni ufad") pod ¢j. UMCPI
161412/2023, spis.zn. S UMCP1/362426/2022/VY'S-M-2/25 ze dne 21.4.2023, uznal odvolatele
vinnym ze spachéni pfestupku podle ust. § 178 odst. 1 pism. g) zék. &. 183/2006 Sb., o izemnim
plénovan{ a stavebnim fadw (rtevebni ~flam ~e mEni n~c3¥j¥ich predpisd, nebot umoZznil
spolednost” . _ T e s - i v im0 Praha 1, ukivat jednotku ¢&. 19,
v domé& &.p. 27 ku. Nové Mésto v rozporu s kolaudovanym stavem — k poskytovéni
ubytovacich sluzeb, a podle ust. § 178 odst. 3 pism. c) stavebniho zakona uloZil odvolateli

¢.j. MHMP 1823795/2023






Obdrizi:

I. G&astnici Fizeni dle ust. § 27 odst. 1 spravniho fadu a odvolatel, doporuéené, fyz. os. do vI.

rukouv
| - -

miso podnikan ) - o o I e £ TR

zastoupeni pro _ _ PR L, WIS - 110 0C Praha 1-Nové
Meésto

II. ostatni
2. Utad méstské &4sti Praha 1, stavebn{ tfad, Vodigkova &.p. 681/18, 110 00 Praha 1-Nové

Meésto + piiloha : spis

III. na védomi
& MHMPO STR - spis
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