Héstské tast Praha 1 se sidlem v Prarze 1, Vndiﬁkgva i8, 115 &8
ICO 063410, zastoupend na réakladé zmocnégni OR MC Fraha i
. uPS_043%, Ing. Harlem LouckEvm

dale uvadéna Jjako prona dimatel

a

A studio Rubin

zast. Ond¥fej Pavelka a Fetr Folcar
Malostranske ndm. /263, 118 00 Fraha 1

1to 25089501

dale uvadéno jakno n A& femcec e

uzaviraji na zakladé& zdkona €. 116719920 Sb. ve znén?! ppzdéjdich
predpisa tuto

L= b I N N IS VL )

o S Jae meby oy ol prostor

i

{1 Pronajimatel, jemu? byla Statutem hl. m. Prahy sv&fena
nemovitost . p. 262 v k. U. Praha 1 — MalA Strana, Malostranské
nameéstyl 9, rronajimé najiemci nebytové prostory o celkovée vymée
233 m2 v pfFizemi a suterénu. '

{2) Najemce bude tvto prostory w¥ivat pro divadelni a i1inou
kulturni £innost.

(ZF} Frondjiem se siedndvd na dobu wurditouw od data podpisu
smlouvy na 7 let.
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II.

Ma iemn&

{1} NAjemnéd se stanovi dohodou wzavienouw merl Gftastniky ve
vyl Z00,-— KeE/mi/rok, a to od data podpist smlouwy.,

(2) Celkovad Lastka 46.600,— K& rofEnd (po Opravach ve smyslu
valorizani dolofky) je splatnd ve &tvrtletnich splatkiach do 19.
dne prvmniho mésice pfrisluinédho &tvrtlet! pfedem. a to na Gfet
pronajimatele

(3) HNajemce je pavinen prokiazat osobé, ktarou wi
pranajimatel, poukdzanou platbu nadjemného ke dni splatnosti.

{4} Fronaiimatel a nadjemce se dohodli, ¥e vyvde nAiemného
se  bude automatichky kaXdoroéEnd Ik 1. lednu valorirovat podle
prAmérneé rofni miry inflace vyhlagend CSU.

(D) F¥i prodlenf s placentm uvedsnych Eastek zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vwEil 0,59% = dlufnég Sasthy
za kaddy zapofaty tyden prodleni.

{6) Néjemce Jje povinen sd@lit promajimateli podstatnég
rmé&ny, tykajifici se osobmich ddaid, =eiména zmény adresy.

(7} ¥ ndjemnéem neni zahrnuta ldhradea za sluEby napf. Oklid
spalednych preostor a Jjejich osvétient, odvoz: domovniho odpadu,
vodné, stofné; gtop apod. Tyto sludby budou hrazeny zdalohové
splrave domu a rofnég vyddtovany.

I1T1.

Pavi ti DA

{1) Néjemce je povinen udripvat pronajaté prostory v Fadném
stava na svAi naklad. Najemce mE@  Favazuje po  dobu  najmu
zajiglovat na svli ndklad vefkeré bé¥ineé oprravy a dde¥fpu
pronajatéch prostor a Jje oprédavnén viastnim nakladem provést
dpravy nuine k provorovani Cinnosti podle #lankuw I. této smlolvy.

{2} MNajemce je povinen zajistit nejméng tFikrat tydné dklid
spoletnych prostor domu, pFes kterdé vedouw ieho kEomunikace
(chodba, schody, dvar apod.?. pgpfipadé i vicekrat, pokud by
zmetisténd vezhniklo jeho provozem. Uklid chodniku pFed pronajatymi
prastorami bude néajemce zajidtovat prabéing a denng, pokud tato
#innost nebude vyplyvat z povinmnosti placeného domovnika.

{3 V pfipadd, ¥g by najemce tyto sve povinnosti £&adnéd a
vias neplnil:, Jje pronajiimatel opravnégn tyte prace nechat
vykonat na Uéet najemce.

{4) MNajemce =g zavazuje, ¥fe nebude skladovat ani odkladst
materiil, zhn¥*{ nebo nepotfebng véci ve spoleényech prostorach
domu ani na chodniku, dvorku apod.



{8) GStavebni upravy pronajatvych prostor miie nAjemce
provad&t pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

v.

Dajsi uvijednand

(1) Nijemce =@ zavazuje poufivat bronajiateé prostory
v rozsahu a kb G¥felu té2tp smlpuvy. Je povinen o pronajaté nebytove
prostory Fadné petovart & dodrfovat platné berpeénostni,
protipofarni a hyvgisnicke predpisy.

{2) NMNajismce je dale povinen predem projednat
s pronajimatelem jakséknlivy stavebnt dGepravy & rovoéd¥ ozracent
a reklamu sve firmy na domé,

(3} Najemce neni opraviégn gFEensechat k uiivani{ plrfedméiné
nebytové prostory formou podndimu 21 Jakymkoli jinym =pdsobem,
jim2 by pfevad#l pravo k naimu respektivé wdivani prostor na
né&koho Jjiného nebo spoleénd s nékym  jinym, bez pfedchozibo
souhlasu viastnika. Je povinen na Zadost pronajfimatele umofnit
vstup do pronajatych prostor ke kontrole povinnosti vyplyvaiicich
# teto smlouvy.

{4} Néjemni wvztah Je vadrdn pouze na najemce uvedeneho
v zAhlavi smlouvy a nepfechazi hez v¥slovinéeho souhlasu
pronajimatele na praviniho pastupce najemce. Jakykoliv prechod
prrav, tykajicd se najimu je pravné npelddinny.

(S) lDepide—1i ke :zmé&n& viastnictvd k nemovitosti uvedené
v €1.1. teto smlouvy, vatupuie nabyvatel do pravniho postaveni
pronajimatele vyplyvajici =z této smlouvy.

{6 pNéajemce se T ravaruje rrovést viastnim mnakladem
rekonstrukci topeni a WC do kEonce dubna 1997.

(7} WNajemce je opravnén provorovat divadelni bar pouze pfi
kulturnich porfadech, a o mawimdln® do 24.00 hod. FEipadneé
porugovani tohotn ujednani bude posurovano za vypovédni divod ve
amysly ustanoveni 8 7 opdst. 2 pis. d zakona £. 1146/19%0 S5b.

(8% Fromajimatel a najemce se dohlodli, 2o rekonstruked
vzduchotechniky provede MG Fraha I a A studio Rubin bude naklady
vioiene do rekonstrukce vzduchotechniky splacet formouw nAimu
rafizeni, jeho¥ vy#e je siednana na 19 % fasthky wynalofend na
pedmégtnou rekonstrukci rofné.

VI
Dbarne ustanpoventi
{1) Ve véacech tonto smlouvou neupravenych s vztahy

pronajimatele a najemce #id! obecnd zavaznymi rravoimi pfedpisy.



i2) Vedfkeré zmé&ny mebo dopliky mohou byt provedeny pouze
formouw pizemného dodatku k této smlouvé.

VI.

VypovEdnd divody

(1) Fronajimatel midifs pisemnd vypovédét tuto smiouvu pFed
aprlynutim doby., iestlife:

a) najemce ufiva nebytovy prostor v rozpory s smlouvoit

b) madjemce je b vice ne¥ jeden mé&sic v prodlemi{ s placenim
najemneho nebo dhrady za slufby, Jjejich® poskytovani Je
spojieno S najmem

! ndjemce, ktery na zdklad® smlouvy mé poskytnout pronajiimateli
wréite slufby, tyto slufby neposkyiuje Ffadné a vias

d) najemce nebo osoby,které s nim u¥ivajl nebytovy prostor, pRFes
prisemne upozorneéni hrub® poruff klid nebo pofadel

@) bylo rozhednuto o odstranégni stavby mebo o zménach stavby, jei
brani ufivani nebytovéeho prostora

) najemce prfenechd nebyiovy prostor nebo  jeho East do podnaimua
bez souhlasu pronajimatele

g) najemce nesplni bod IV., odstavec (7)

(2) Najemce ml¥e pisemné vypovédeat tutc smlouvu pfed
uplynutim siedrnanéd doby, JjestliX¥e:

a) najemce ctrati zplsobilost k provozovéni Cinmnosti, pro kterou
si nebytovy prostor najal

b} nebytovy prostor se stane ber zavingni najemce nezpisaobily ke
smluivnimu wXivand

c} pronajimatel hrubg poruduie sveé povinnosti vyelyvajici z
ustanoveni & I odstavece 1 zakona #.114/1990 Sb.

d) majemce pisemnd informuje pronajimatele o ukonéeni najemnt
smlouvy ber udédnd davodd

{3 V uvedenych pFipadech mohou dat GEaztnici  vypovéd,
Jejid Ihdta se pofitd od prvého dne mésice nasledujiiciho po jejim
dorutteni a €ind tPi mésice.

(4 V p¥ipadéd ukonéeni nadjemniho wvz=tahu je dosavadnid
najemce povinen ke dni skonéeni naimu wvyklidit ufivane nebytove
Prostory, odstranit event. reklamni zafizeni a vyklizené nebytove
prostory ve stavua obvyvilého wuiivani peedat odpovédné osobé
povérend majitelem. Pobud tak neufini, je povinen platit smiuvni
pokutu ve wy&i 10.000,—— K¢ za ka¥*dy zapofaty tyden prodieni.
V pFipadé, e pfes vyzvani majitele domu svoje véci nevyklidi,
jes pronajimatel opravnén neby tove prostory vyklidit na
naklady nadjemce.



VII.

Laviredng wstanpoveni

{1} Smiocuva je SepsSana na pEti strandch, v Sesti
vyhotovenich, =z nich? 2 obdri2i ndjiemce a 4 pronajimatel a nabyva

platnosti drnem podpisu  jejich Gfastnik@. Ufinnost je stanovena
v £1. I.

(2) Timto dnem se rufi platnost smlouvy o ndimu nebytovych
prostor uravifend meri MéEstskon Cfastd Prabha 1 & A studiem Rubin,
rast. Undrej Favelka a Michal Sobek dne 22.5.1995.

V Praze dne : 20 {2_ - /(;f?é

Ha Ffemece :

=} =] S Fana A studio Rubin
Ing. Karel Loucky Malostramnskd mnam. @
mistostarosts Fraha 1

Ondited Pavelka
Featy i

]
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Obvodni Gad méstské st Preha 1 .
odbor spravy cbecniho majatku
cddétent nebytovych prostor i
4. :\



