PRAHA 1

Zapis €. 10/2023 ze dne 28.6.2023
z jednani Komise obecniho majetku

Rady méstské casti Praha 1

Datum a misto jednani: 28. 6. 2023, 16.00 hod., mistnost & 212, MC P1, Vodi¢kova 18/681, Praha 1

Pfitomni prezen&né: M. Jirdskova (pfedsedkyné komise), M. Motl (mistopfedseda komise), P. Cizinsky
(Elen komise), A. Mest'ék Fraiikova (¢lenka komise), T. Machagek (&len komise), R. Hohne (&len komise),
P. Vlasak (¢len komise), P. Vanék (staly host komise), A. Kazda (staly host komise)

Hosté UMC Praha 1 piitomni prezen&né: T. Heres (mistostarosta MC P1), J. Perlikova Drdova (vedouci
OBN/OTMS), K. Dubska (vedouci OSN/OTMS), P. Vané&k (vedouci OTMS)

Hosté: zastupci TJ Sokol Mala Strana, P. Bulla
Pritomna prezenéné, zapsala: J. Détska
Program jedndni:

1) Uvodni slovo pfedsedkyné Komise obecniho majetku Rady MC P1, schvileni ovéfovatele zdpisu

2) Schvileni programu Komise obecniho majetku Rady MC P1

3) Schvileni z4pisu KOMA €. 9 ze dne 14. 6. 2023

4) Mosteckd 3/55 — vyhodnocent 1. kola VR na prondjem nebytového prostoru

5) Zateckd 5/18 (Kaprova 7), Obchod Kaprova, s.r.o. — informace ndjemce nebytovych prostor o zdméru
rozdéleni a pfevodu podilu na dal3tho spole¢nika a Zddost o prodlouZeni doby najmu formou sjednan{ opce
6) Havelskd 4/525, BWB International, s.r.0. — Z4dost o prodlouZeni doby n4jmu

7) Ujezd 36/429, Café Vescovi & Dobroty - Zadost o roz§ifeni nebytového prostoru

8) Ujezd 35/401 — Z4dost SVJ o slevu na ndjemném z nebytového prostoru (mistnosti pro popelnice)

9) TJ Sokol Mald Strana — situace, pevny ¢as 17.00 hod

10) Pod Bruskou 3/147 — stav vefejnych WC

11) Informace o nabidce UZSVM prodeje nemovitosti pro MC P1

Riizné

12) Opce u nebytového prostoru Sirokd 20

13) Parkovéni na Zofin&

14) Uvoz 160/24 - mimof4dny vklad do fondu idrZby — pevny €as 16:15 hod
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1) Uvodni slovo piedsedkyné Komise obecniho majetku Rady MC P1

Piedsedkyné komise M. Jirdskovd jedndni zahdjila v 16.00 hod. Pfitomno je 7 ¢lent komise, 1 stdly host. Je
piitomen T. Heres (mistostarosta MC P1), J. Perlikova Drdova (vedouci OBN/OTMS), K. Dubska (vedouci
OSN/OTMS) P. Vanék (vedouci OTMS), P. Bulla. Komise je usndfenischopnd. Ovéfovatelem zdpisu
povéfila pfedsedkyné komise T. Machécka, ktery povéfeni pfijal. O tomto bylo hlasovéno.

[ KOMA povéruje T. Machacka jako ovéFovatele zapisu — schvilen Usneseni KOMA &. 1/10/2023 |
Hlasovéni:
Pro: 6 Proti; 0 ZdrZel se: 0

2) Schvéleni navrzeného programu

Piedkladatel: M. Jirdskovd
Probéhla diskuse k navrzenému programu. Ndsledné probéhlo hlasovédni o zafazeni bodi do rizného a
vyfazeni bodu €. 9 ptivodné navrzeného programu.

Jednotliva dil¢i hlasovéni:

VyFazeni bodu &. 9 - Stépdnskd 59/629 — zFizent sluZebnosti priichodu do gardZi ve prospéch SVJ
Hlasovdni: Pro: 6 Proti: 0 Zdriel se: 0

Tento ndvrh na uipravu programu byl pfijat

Zarazeni bodu do rizného - Sirokd 14/65, Spolecnost Franze Kafky — dal§i postup ve véci ndjmu
Hlasovdni: Pro: 4 Proti: 0 Zdrzel se: 1
Tento ndvrh na tpravu programu nebyl pfijat

Zarazeni bodu do rizného - Opce u nebytového prostoru Sirokd 20
Hlasovdni: Pro: 5 Proti: 0 Zdriel se: 0
Tento ndvrh na ipravu programu byl prijat

Zatazeni bodu do rizného - Parkovdni na Zofiné
Hlasovdni: Pro: 5 Proti: 0 ZdrZel se: 2
Tento ndvrh na tipravu programu byl pfijat

Zarazeni bodu do riizného - Uvoz 160/24 — pevny cas 16:15 - mimorddny vklad do fondu

Hlasovdni: Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 1
Tento ndvrh na iipravu programu byl pfijat

Nésledné probéhlo hlasovani o navrZeném a takto upraveném programu

| KOMA schvaluje program dneSniho jednani - schvileno Usneseni KOMA ¢&. 2/10/2023 I
Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 ZdrZel se: 0

3) Schvaleni zapisii KOMA ¢&. 9 ze dne 14. 6. 2023

Predkladatel: M. Jirdskova
Probéhla diskuse k zédpisu €. 9.

| Zapis KOMA ¢&. 8 byl schvilen - schvileno Usneseni KOMA ¢&. 3/10/2023
Hlasovéni:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 1
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4) Mosteckd 3/55 — vyhodnoceni 1. kola VR na pronidjem nebytového prostoru

Ptedkladatel: M. Jirdskova
Mezi hosty a €leny komise probé&hla diskuse.

KOMA doporuéuje Radé MC Praha 1 postoupit nabidky spoleénosti:

GAMMY CZ s.r.o. 27567982
AVB Capital s.r.0. 60742933
Universe masters s.r.o. 14139103
IRIS CZECHIA s.r.0. 19242590
Cesta domi, z.11. 26528843
T-Sperky,s.r.o. 26780518
Contact 2 Trade, s.r.0. 48585301

do 2. kola VR — schvileno Usneseni KOMA &, 4/10/2023
Hlasovani:

Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 1

14) Riizné Uvoz 160/24 - mimoFadny vklad do fondu idrzby - Pevny bod na 16:15

Predkladatel: M. Jirdskova

Na jedndni KOMA P. Bulla informoval &leny komise o divodech 74dosti SVJ tykajicich se mimot4dného
vkladu do fondu tdrzby a byl ¢leny KOMA dotazovén na dopliiujici informace. Nésledng bylo po rozsihlé
diskuzi navrZeno a hlasovano usneseni.

KOMA doporuéuje Radé MC P1 poskytnout mimoradny vklad do fondu tidrzby a oprav Spoleéenstvi

vlastnikii jednotek v budové Uvoz 160-Praha — schvileno Usneseni KOMA ¢. 5/10/2023
Hlasovani:

Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 1

5) Zatecks 5/18 (Kaprova 7), Obchod Kaprova, s.r.o. — informace nijemce nebytovych prostor o

zaméru rozdéleni a pfevodu podilu na dalsiho spoletnika a #adost o prodlouZeni doby nijmu formou
sjednani opce

Predkladatel: M. Jirdskova

Ndjemce nebytového prostoru Zatecka 5/18 (Kaprova 7), #4d4 o prodlouZeni smlouvy a rozdéleni a pievodu
podilu na daliiho spoleénika. Clenové komise se seznimili s podklady a k tomuto bodu prob&hla dlouha
diskuse. Ndjemce md v sou¢asné dobé smlouvu do roku 2028 a 74d4 o prodlouZeni o dalgich 5 let formou
opce. KOMA se jiZ nékolikrét zabyvala obdobnou zéleZitosti v rdémci tohoto néjemce s tim, Ze Z4dostem
nebylo vyhovéno. Clenové KOMA upozorfiovali na zvyhodn&né nijemné v tomto prostoru z divodu
zachovani ob&anské vybavenosti s tim, Ze neni jasné, zda vstupem nového spoleénika bude zachovédna
cenova hladina proddvaného sortimentu. Pfedseda komise pro obchod a sluzby p. Motl poZddal, zda by
nebylo moZné bod prerusit do projedndni v komisi pro obchod a sluzby.

Historie vztahu:

Nasledn€ ndjemce poZddal o pfehodnoceni tohoto rozhodnutf nebo alespoii opcis5 let, tj. do roku 2033. Rada
MC Praha 1 usnesenim &fslo UR20_0796 ze dne21. 7. 2020 rozhodla trvat na svém predchozim usneseni.
Dne 6. 2. 2022 ndjemce poZddal o prodlouZeni ndjemni smlouvy o Slet za nezm&nénych podminek s tim, Ze
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vstupuje do jednéni o roz¥ifeni své spole¢nosti o dalsi spolecniky, coZ by piineslo potfebné investice na
modernizaci a rekonstrukei stdvajiciho feznictvi. Komise obecniho majetku ("KOMA") Z4dost projednala
dne 9. 2. 2022, kdy doporuéila nevyhovét s tim, Ze Zidost o prodlouZeni ndjemni smlouvy je nyni pfed€asna.
Nisledn& z4stupce spoleénosti p. Kosina prezentoval Zidost osobné na jedndni KOMA dne 23. 2. 2022 a déle
poslal k Z4dosti dopliiujici dopis. KOMA projednévini pferuila do obdrZeni stanoviska Komise pro obchod
a sluzby. Tato komise dne 28. 3. 2022 hlasovala o usneseni, kterym by doporucila KOMA vyhovét Zadosti o
prodlouZeni ndjemn{ smlouvy a toto usneseni neschvélila. KOMA na jednéni dne 30. 3. 2022 vzala na
védom( toto stanovisko a dopis p. Kosiny. Rada MC Praha 1 usnesenim &islo UR22_0601 ze dne 10. 5. 2022
neschvilila prodlouZen{ ndjemni smlouvy o 5 let. Ndjemce nyni Zid4 o souhlas s pfistoupenim spoleénika
(Gastro Group Espanas.r.o., IC 24741876, zména ndzvu od 6.6.2023 na Gastro Group Vladislavova s.r.0.)
do své spole€nosti a dile 0 moZnost opce na 5 let.

KOMA tento bod pFerusuje do projednéni v Komisi Rady MC Praha 1 pro obchod a sluzby -schvileno
Usneseni KOMA ¢. 6/10/2023

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 1 Zdrzel se: 0
9) TJ Sokol Mala Strana — situace - Pevny bod na 17:00

Predkladatel: M. Jiraskovi

Zastupci TJ Sokol Mal4 Strana se dostavili k pod4n{ informace k situaci tykajici se pozemku MC Praha 1 —
tenisové kurty na Hrad¢anech. Mezi zéstupci TJ Sokol Mala Strana a ¢leny komise probéhla del3i diskuse o
stavu soudnich sporti mezi MC Praha 1 a TJ Sokol Mal4 Strana, ze které vyplynulo, %e strany se rozchézej
v ndzoru na vysi plateb za uZivan{ aredlu. Bylo konstatovédno, Ze TJ Sokol Mal4 strana m4 cca 40 ¢lenfi. Dle
informaci hosta komise A. Kazdy, ktery dohledal vefejn& pfistupnou informaci, Ze jsou tenisové kurty
vyuZivdny jen 14 hodin za tyden, zastupci TJ Sokol Mal4 Strana v8ak uvedli, Ze vyuZivajf tenisové kurty 6
hodin denné. Na zavér bylo konstatovano, Ze $ance na mimosoudni jedndn{ z diivodu odli¥nych stanovisek
neni,

K tomuto bodu nebylo navrieno Zddné usneseni.

6) Havelska 4/525, BWB International, s.r.0. — Zadost o prodlouZeni doby najmu
Predkladatel: M. Jirdskova

Néjemce Z4d4 o prodlouZeni ndjmu o 5 let a 0 opci na daldich 5 let. Ndsledné probéhla obsahld diskuze, ve
které byla mimo jiné zmifiovdna i situace tykajici se investic a suterénu domu. OTMS sdélilo, Ze se jednd o
spolehlivého ndjemce. V piipadé prodlouZeni doby ndjmu by se ndjemce vzdal ndroku za technické
zhodnoceni nebytovych prostor. V minulosti do$lo podini v rimci zdméru k tomuto nebytovému prostoru od
Ing. Miroslavy Stielcové s tim, Ze se zimérem nesouhlasi, md zdjem o prondjem nebytového prostoru a
nabizi dvojnasobny ndjem, neZ plati soucasny nijemce.

KOMA doporuéuje prodlouZeni doby nijmu za podminky navyseni nijemného minimalné za cenu

stanovenou znaleckym posudkem - schvileno Usneseni KOMA ¢&. 7/10/2023
Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 1
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7) Ujezd 36/429, Café Vescovi & Dobroty - Zidost o roziifeni nebytového prostoru
Predkladatel: M. Jirdskovd

Tento bod uvedli zdstupci OTMS s tim, Ze pfedmétny nebytovy prostor, o ktery je Zadano, obsahuje pravni
vady a dosud nenf vyklizen. Pan Motl Zadal o vyjasn&ni, zda je moZné po#adovany prostor stavebné propojit
s prostorem Zadatele a do té doby projedndvéni tohoto bodu prerusit.

Ndsledné byl tento bod pferulen.

8) ljjezd 35/401 - Zadost SV] o slevu na ndjemném z nebytového prostoru (mistnosti pro
popelnice)

Predkladatel: M. Jirdskova

Na zdkladé rozhodnuti shromdZdéni Spole€enstvi vlastniki jednotek ul. Ujezd &.p. 401/35 je predloZena
Zadost o slevu z ndjmu za prondjem technické mistnosti pro uloZeni popelnic. Nésledng bylo po rozsahlé
diskuzi navrZeno a hlasovano usneseni.

I KOMA doporucuje Radé MC PI #idosti nevyhovét — neschvaleno

Hlasovéni:
Pro: 4 Proti: 0 Zdrzel se: 2

10) Pod Bruskou 3/147 — stav veiejnych WC

Bod uvedl T. Machacek s tim, Ze navrhuje ndjemci vipovéd z pfedmétného nebytového prostoru, ndsledn
probehla diskuze, ze které vyplynulo, Ze ndjemce je spoluvlastnikem této nemovitosti a zdroveii dle OTMS
najemce vychdzi vstfic poZadavkiim MC Praha 1 v rdmci jedndnf s ostatnimi vlastniky nemovitosti a
preferuje zahdjit jedndni s ndjemcem o zlep3eni kvality poskytovanych sluZeb v této NJ.

I KOMA doporucuje Rad& MC P1 vypovédét smlouvu s ndjemcem — neschvileno

Hlasovani:
Pro: 2 Proti: 0 ZdrZel se: 5

11) Informace o nabidce UZSVM prodeje nemovitosti pro MC P1Siroka 20/118, T-GASTRO, s.r.o0.
Zadost o prodlouZeni ndjemni smlouvy, uplatnéni opce

Predkladatel: M. Jiraskova
Podrobnou informaci k celé problematice podala pani Mgr. Dubsk4, ndsledn& prob&hla dlouhd diskuze
k jednotlivym nemovitostem. Zavérem bylo navrZeno usneseni.

KOMA doporutuje Radé MC Praha 1 provéFit cenu nabizeného podilu na pozemku 300/1, katastralni
izemi Nové Mésto a s nim souvisejici cenu a stav bytové jednotky — schvileno
Usneseni KOMA ¢&. 8/10/2023

Hlasovdni:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 0



ZApis KOMA ¢&. 10 ze dne 28. 6. 2023

12) Opce u nebytového prostoru Siroka 20

Predkladatel: M. Jirdskova

Predmét ndjmu: nebytové jednotka &. 118/101 v 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlaZi, v§méra cca 225,2
m2 Nijemce: T-GASTRO s.r.0., IC: 27969690 (dfivéjsi ndzev TRETTER'S GASTRO s.r.0.), el ndjmu:
moderni &eskd restaurace a prodejna znackové médy, stavebni uréent: 1. nadzemni podlaZi - obchod, 1.
podzemni podlaZi - odbytov4 plocha, bar (kolaudace r. 2015), ndjemni smlouva ze dne 16. 7. 2013 na
zékladé usneseni &slo UR13_0236 ze dne 19. 2. 2013 (vyhodnoceni vybérového fizeni), iel ndjmu:
moderni &eskd restaurace, doba ndjmu: newr€itd, ndjemné 2.052.000 K&/rok.

Dodatek &. 1 ze dne 24. 3. 2014 - zmé&na tG¢elu ndgjmu na: moderni ¢eskd restaurace a prodejna znackové
médy a dopliikil. Dodatek &. 2 ze dne 14. 11. 2018 - zmé&na doby ndjmu na dobu ur€itou do 31. 7. 2023 s tim,
Ze pokud nijemce nejpozd&ji 3 mésice pfed ukongenim d¢innosti smlouvy pisemné poZddd pronajimatele o
prodlouZeni smlouvy a pokud budou povinnosti ndjemce vyplyvajici ze smlouvy ndjemcem fédné plnény,
prodluZuje se doba ndjmu automaticky o dal§ich 5 let s tim, Ze ostatni podminky smlouvy zistavaji beze
zmén.

Néjemné za rok po valorizaci r. 2023: 181.963 K&/mésic.

Kauce sloZend ve v§§i 513.000 K¢&. Dle evidence FIN ze dne 5. 4. 2023 ndjemce nedluZi. MC Praha 1 odvadi
za jednotku do fondu oprav &dstku 162.144 K¢&/rok, tj. 60 K&/m2/mésic.

Néjemce dopisem ze dne 23. 3. 2023 poZédal o prodlouZeni ndjemni smlouvy o 5 let / uplatnéni opce, tj. 0
prodlouZeni doby trvani smlouvy do 31. 7. 2028. Dle evidence pfedpisu a plateb byl ndjemce v prodleni s
platbami v letech 2021-2022 a rovn&Z v soudasném roce. Jednd se o prodleni v f4du nizkych jednotek dni. V
roce 2020 byla njemci zasldna upominka na nedoplatek 4.979 K¢ (valorizani rozdil v obdobi 05/2019),
astka byla uhrazena neprodlené po dorueni upominky.

Pted uzavfenim dodatku &. 2 k ndjemni smlouvé je v roce 2016 evidovéna stiznost SVJ Sirok4 20 na ndjemce
ohledné nepof4dku okolo popelnic a koufeni zamé&stnancii v chodb& domu. Po uzavieni tohoto dodatku je v
roce 2020 evidovéna stiZznost obyvatelky sousedniho domu na rugeni no¢niho klidu nadmérnym svétlem z
provozovny. Pfedkladdme materidl k projednéni a rozhodnuti. Pifloha: Zidost, vypis OR, potvrzeni FIN,
upominka, pravni stanovisko

Info od pana P. CiZinského: na poslednim jednédnf KOMA se mi nepodafilo pfesvédit ostatni, Ze je tfeba
doporuéit Radg, aby pifslufnou opci neuznala a této nevyhodné smlouvy se zbavila. V mezidobi jsem oviem
zjistil dal§{ zdvaZné porufeni ndjemni smlouvy najemcem, spole¢nosti T-GASTRO s.r.o., sidlem Elisky
Krasnohorské 135/7, Josefov, 110 00 Praha 1, Identifika&ni &islo: 27969690, totiZ skutecnost, Ze nebytovy
prostor ve skute€nosti neuZiv4 tato spoleénost, nybrZ jeji matefskd spolenost Luxury Brand Management
a.s., IC: 257 00 065, Elisky Krisnohorské 135/7, Josefov, 110 00 Praha 1 (tato skuteCnost je prokazovana
jednak oznadenim provozovny na dvefich, ale i mou kontrolni név§tévou a kontrolnim ndkupem v této

provozovné dne 19.6.2023 za pfitomnosti dalSich 2 sv&dki)

Ni4sledng bylo navrZeno a hlasovano usneseni.

KOMA konstatuje, Ze podminky opce nebyly splnény a dale doporutuje Radé MC Praha 1 opci pro

T-GASTRO s.r.o. neuznat — schvaleno Usneseni KOMA ¢. 9/10/2023
Hlasovéni:
Pro: 7 Proti: O Zdrzel se: 0
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13) Parkovani na Zofiné

Info od pana P. CiZinského: Paldc Zofin — najemce zfejmé porusuje svou ndjemni smlouvu tim, Ze parkovité
na Zofing, které je ureno pouze pro uZivan{ v rimci ndjemni smlouvy (viz €1. 10.7. dodatku &. 8), pronajima
k parkovéni volné vefejnosti (ovéfeno pfi kontrolni ndvit&vé a , kontrolnim parkovani“ v pondéli dne
26.6.2023)

Nisledn& probéhla diskuze, ze které vyplynulo, Ze MC Praha 1 v sou¢asné dobé fedi narovnani vzijemnych
vztahtl s timto ndjemcem a i téma parkovani bude v rdmci tohoto narovnani feSeno.

Nésledné bylo navrZeno a hlasovano usneseni.

KOMA konstatuje, Ze uZivanim p¥ilehlych nadvoii k Palaci Zofin, jako vefejného parkovisté, poruduje

timto nijemce nidjemni smlouvu - schvéleno Usneseni KOMA ¢&. 10/10/2023
Hlasovini:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Na zdvér pfedsedkyné KOMA podgkovala pfitomnym za d¢ast na jedndni a v 18.50 hod. jej ukondila.

ovefovatel zdpisu: piedsedkyné komise:

Be. Topdd$ Machicek M onika Jirdskova
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