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Vazeni sousedé, zastupitelé, kolegové,

dovolujeme si Vam predstavit pololetni zpravu o cinnosti Vyboru proti vylidnovani centra a pro
podporu komunitniho Zivota. Radi bychom Vam prehledné poskytli detailnéjsi informace o Cinnosti
Vyboru za prvni pololeti 2023.

predsedkyné, mistopredseda a ¢lenové Vyboru
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PREDSTAVENI VYBORU

VYBOR PROTI VYLIDNOVANI CENTRA A PRO PODPORU KOMUNITNIHO ZIVOTA
(dale také jen jako , Vybor“ nebo ,VPVC“).

Vytrvale upozorinujeme na to, Ze kratkodobé ubytovani v bytech je spolecensky problém s negativnimi
dopady na okoli a Zivot ve mésté. Touto cestou se jiz tfetim rokem podilime na hledani spravedlivého
celorepublikového konsenzu v feseni této problematiky.

Neopovrhujeme zZadnou iniciativou, peclivé monitorujeme jednotlivé vyzvy, stanoviska a navrhy,
legislativni procesy jak na Urovni EU, tak na Urovni statni spravy a samosprav.

Navazujeme na nasi praci z minulého volebniho obdobi. Sledujeme dvé cesty:

= Vymahani soucasnych zakon(
= Zavedeni novelizaci nebo navrh( nového zakona.
o Situaci monitorujeme zejména z toho titulu, Ze na podzim 2022 byl EK schvalen Akt o
digitalnich sluzbach a zaroven byl v tomtéZ mésici predlozen navrh EK 2022/0358
(COD) - shér a sdileni dat vztahujicich se ke sluzbam kratkodobého pronajmu
ubytovani. Nyni je navrh projedndvan Evropskym parlamentem a predpokladame, ze
jeho finalni znéni bude implementovano do ceské legislativy.

Dalsim tématem Vyboru je problematika vylidinovani centra a péce o komunitni Zivot.

V kontextu podpory mistnich komunit je cilem VPVC, monitorovat a predkladat doporuceni
k pfipadnym problém(im, které na mistni komunity dopadaji nejen ze strany kratkodobého ubytovani,
ale také napriklad v rdmci obcanské vybavenosti, infrastruktury a developmentu.

Predsedkyné Vyboru se pravidelné uUcastni jednani, setkani, rozprav a dalSich akci s cilem vécné pfispét
k debaté o ucinném reseni problematiky.

Svoji Cinnosti smérujeme k tomu, aby pfrisla Uleva v problémovych lokalitdch tady a ted. Zaroven
usilujeme o nalezeni komplexniho a spravedlivého feseni pro vSechny zucastnéné strany.

g
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CLENSTVI VYBORU V ORGANIZACICH

Jako Vybor jsme ¢lenem lobbistické skupiny 22 evropskych mést. Po volbach do zastupitelstev nebyla
znovu ustanovena Komise Rady hl. m. Prahy pro poskytovani kratkodobych ubytovacich sluzeb MHMP,
tudiz jsme jako Vybor bohuzel nemohli navazat spoluprdci z minulého volebniho obdobi.

TERMINY JEDNANI VYBORU 2022/2023

Ve volebnim roce 2022 probéhlo v listopadu ustavujici zaseddni zastupitelstva a bylo zvoleno nové
vedeni Praha 1, v pribéhu prosince 2022 doslo k ustaveni Vybor( zastupitelstva a dovoleni jejich
vedeni a ¢len(:

e 1.jedndni11.1.2023, UMC Praha 1, mistnost 201

e 2.jedndani 16. 2. 2023, SVC Jednicka

e 3. jednani 6. 4. 2023, Kontaktni centrum strategie

e 4.jednani4.5.2023, UMC Praha 1, mistnost 201

e 5. jednani 8.6.2023. Natomto jednani budou schvaleny terminy konani Vyboru ve 2. pololeti
2023

V pripadé potreby reagovat na aktualni déni je VPVC pripraven sejit se operativné.

Kratky popis obsahu jednotlivych jednani Vyboru najdete v kapitole Shrnuti ¢innosti Vyboru.

ORGANIZACNI STRUKTURA

K 15. 12. 2022 byli do VPVC zvoleni Bronislava Sitar Baborakova, DiS. predsedkyné, JUDr. Michaela
Novacek, mistopredsedkyné, Ing. Jana Schléglovd, JUDr. Jan Votocek, Mgr. Filip Kracman, Martina
Lazarova, MBA, Petra Pétioka, ¢lenové. Na lednovém setkani Vyboru byli pfitomni odbornici (byvali

¢lenové Vyboru): JUDr. Marek Novotny a Mgr. Jan Eisenreich. Tajemnikem je Mgr. Dorian Gaar.

PREDSEDKYNE TAJEMNIK

MIiSTOPREDSEDA

CLENOVE



OBSAZENi VYBORU

BRONISLAVA SITAR BABORAKOVA, DiS. — PREDSEDKYNE VYBORU

Je zastupitelkou MC Praha 1. V problematice kratkodobého ubytovani Zije na vlastni k(i jiz nékolik let.
Jejim cilem je nastavit pravidla tak, aby se dalo na Praze 1 v klidu bydlet. Je vystudovana propagacni
vytvarnice s vice nez 20letou praxi v oblasti grafického designu, audiovizudlni komunikace a
strategického marketingu.

MUDr. MICHAELA NOVACEK — MISTOPREDSEDKYNE

Bude doplnéno

Mgr. DORIAN GAAR — TAJEMNIK VYBORU

MARTINA LAZAROVA, MBA — CLEN

Je majitelka konzultacni spolec¢nosti M&J Hotel Advisor v oblasti cestovniho ruchu. lJe
absolventkou VOS Cestovniho ruchu Goodwill. Je €lenkou a mentorkou v Business&Professional
Women, organizaci, ktera propojuje zeny s cilem podpofit jejich ekonomickou nezavislost, a ktera vede
kampan za rovné odménovani. Byla do vyboru zvolena diky své odbornosti v oblasti cestovniho ruchu.
Na Praze 1 pracuje jiz vice nez 12 let. Spolu s kontrolni ¢innosti dodrzovani stavajici legislativy véri, ze
jednim z feSeni souZiti residentd a turismu ma byt |épe financovana propagace Prahy jako kulturniho
mésta, ne levné destinace.

PETRA PETIOKA — CLENKA

Bude doplnéno

Ing. JANA SCHLOGLOVA — CLENKA

Vystudovala obor Evropskd hospodarsko-spravni studia, obor zaméreny na propojeni ekonomickych
otazek s fungovanim verejné spravy v soudobych evropskych spolecnostech.

Od roku 2007 je revizorem SVJ v domé kde bydli. Kromé kontrolni ¢innosti, je jejim zajmem, aby dim
zGstal pIné funkénim bytovym domem a byl v co nejlepsim stavu s dobrymi sousedskymi vztahy.

Do Vyboru byla zvolena diky jeji aktivité ve verejném prostoru, a to zejména v oblasti podpory a
zachovani trvalého a slusného bydleni v centru mésta.

Casto ji mlZete potkat béZici po naplavce, co? ji s prateli vedlo k zaloZeni neoficidlniho bézeckého klubu
,Prazska naplavka“.

MUDr. JAN VOTOCEK — CLEN

Byl dlouholetym zastupitelem Méstské casti Prahy 1. Ze své zkuSenosti zna vyborné fungovani uradu.
Se stejnym nasazenim, se kterym pUlsobi jako IékaF, se vénuje systematické praci pro méstskou ¢ast ve
prospéch rezidentd. Aktudlné se zaméfuje predevsim na téma kultivace a sluzby v pamatkové rezervaci
a jemu blizké téma zdravotnictvi a rozvoj Nemocnice Na Frantisku



Mgr. FILIP KRACMAN — CLEN

Je zastupitelem MC Praha 1 a mistopfedsedou Komise pro Gzemni rozvoj. Je povéienym vedoucim
odboru kancelare starosty, resici mimo jiné nové zfizené odd., Bezpecnosti. Je pravnik s vice nez
desetiletou praxi v oboru prdva k nemovitostem a s praktickymi zkusenostmi z vedeni SVJ domu, ve
kterém sam bydli.

ODBORNI KONZULTNTI 2022
JUDr. MAREK NOVOTNY — odbornik

Je absolventem Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Plsobi jako partner ve spole¢né advokatni
kancelari Prof. Oto Novotny a partnefi. V ramci advokacie se zabyva hlavné problematikou nemovitosti,
bytového spoluvlastnictvi (i oblasti spolecenstvi vlastnikd) a bytovych druzstev, véetné prava najmu. Je
aktivni také v oblasti legislativy a koncepcni ¢innosti, spolupracuje zejména s Ministerstvem pro mistni
rozvoj Ceské republiky jako externi poradce pro oblast bytového prava. Dale spolupracuje s Hlavnim
méstem Praha. Spolupracuje na ndvrhu zmén pravni Upravy docasného pronajmu bytd.

Mgr. JAN EISENREICH — odbornik

Je pravnik specializujici se na autorské a financ¢ni pravo, fuze a akvizice a na inovativni obory prava. Je
také vedoucim pravnikem portalu www.svjpravnik.cz, ktery se zaméruje na poskytovani pravniho
poradenstvi pro SVJ a BD. Za svou praxi se setkal uz s mnoha dotazy ze strany SVJ a je pripraven
odpovédét i na spoustu dalsich.



UVODNI SLOVO PREDSEDKYNE VYBORU

Vazeni sousedé, zastupitelé, kolegové,

podzim 2022 se nesl ve znameni voleb do samosprav. Slozita povolebni vyjednavani vedla k tomu, Ze
k ustaveni Vyborl doslo az v prosinci 2022. Celou dobu jsem véfila, Ze téma problematiky
kratkodobého ubytovani je nadstranické a dotyka se kazdého jednoho z nas trvale Zijicich na Praze 1.
To, ze Vybor proti vylidinovani centra a podporu komunitniho Zivota pokracuje ve své ¢innostiiv novém
volebnim obdobi, povazuji za potvrzeni, Ze nase snaha neni zbytecna a marna a vazime si davéry

obcand, nasich sousedu.

Je mi potéSenim, byt soucasti tymu, ktery se s vysokou fundovanosti vénuje nejen problematice
kratkodobého ubytovani, tak podpore témat, ktera jsou zasadni pro mistni komunity. Ocenuji nasazeni
¢lentl Vyboru, se kterym sleduji svou MC, Zivot v ni, problematiku kratkodobého ubytovéni,
ale i dynamicky legislativni proces, ktery se odehrava na Urovni Evropské unie.

Za uplynulé pololeti jsme projednali fadu souvisejicich témat, peclivé monitorujeme legislativni
procesy a vyhodnocujeme kli¢ova rozhodnuti Gradd a soudd. Sledujeme situaci v zahranici a jsme
v kontaktu s MHMP a MMR, které pripravuje legislativni pidu pro digitalizaci v oblasti turismu a
registraci kratkodobého ubytovani.

Chceme se aktivné uUcastnit odborné debaty, kterd se k implementacnim proceslim otevira, a
poskytovat naméty a doporuceni na zakladé praktickych zkusSenosti. Nasim kreditem jsou pravé
praktické znalosti problematiky kratkodobého ubytovani a jeho dopad(i na mistni komunity.

V nastoleném trendu bude Vybor ve své ¢innosti pokracovat i ve druhém pololeti roku 2023.

Bronislava Sitar Baborakova
Predsedkyné Vyboru



SHRNUTiI CINNOSTI VYBORU V 1. POLOLETI 2023

PREHLED JEDNANI VYBORU

Termin Predmeét

Obsah

Ustaveni Vyboru,
15.12.2021 volba vedeni
a ¢lend

Zastupitelé Prahy 1 dovolili na svém zasedani mistopredsedy
a ¢leny svych vybora.

11.1.2023 1. jednani Vyboru

Predsedkyné Vyboru svolala 1. setkani Vyboru. Na programu
bylo predstaveni VPVC: uvedeni do souvislosti, predesla ¢innost
Vyboru, vycet nejdllezitéjsich probihajicich aktivit tykajicich se
problematiky kratkodobého ubytovani. Obsah jednani ve
strucnosti najdete v nasledujici kapitole. (a viz priloha zapis
z jednani)

16. 2. 2023 2. jednani Vyboru

Druhé setkani Vyboru se uskutecnilo v DDM Jednicka.
Predmétem jednani bylo zejména projednani témat, které se
aktudlné dotykaji mistnich komunit MC P1. Radu témat nastolili
¢lenové Vyboru, obsah jednani ve struc¢nosti najdete
v nasledujici kapitole. (a viz priloha zapis z jednani)

6.4.2023 3. jednani Vyboru

Potfeti se Vybor seSel v Kontaktnim centru strategie
udrzitelného rozvoje MC P1. Hlavnim bodem programu bylo
sezndmeni se Strategii udrzitelného rozvoje Prahy 1, aktualni
legislativni proces v CR dotykajici se problematiky kratkodobého
ubytovani. Obsah jednani ve strucnosti najdete v nasledujici
kapitole. (a viz priloha zapis z jednani)

4.5.2023 4. jednani Vyboru

Ctvrté setkani Vyboru probéhlo v prostorach MC Praha 1. Vybor
se vénoval projednani doporuceni k pripravované vyhlasce obci
k regulaci kratkodobého ubytovani (MMR, MHMP) v kontextu
navrhu narizeni Evropské Komise - Sbér a sdileni dat vztahujicich
se ke sluzbam ,kratkodobého prondjmu ubytovani“, jehoz
budouci implementaci bude MMR. Pfijimana natizeni reflektuji
dlouhodoby zdmér EU s podtitulem Digitdlni Evropa, ktery je
reflektovan vladou CR s podtitulem Digitalni Cesko a je sou&asti
schvaleného vladniho programu. Obsah jednani ve struc¢nosti
najdete v nasledujici kapitole. (a viz priloha zapis z jednani)




KRATKY POPIS JEDNOTLIVYCH JEDNANIi VYBORU

1. jedndni VPVC - VPVC: uvedeni do souvislosti, predesla cinnost Vyboru, vycet

nejdulezitéjsich probihajicich aktivit tykajicich se problematiky kratkodobého ubytovani
Program jednani:

1) Uvitani, prezence

2) Predstaveni ¢lenl Vyboru, zvoleni ovérovatele zapisu
3) Predstaveni dosavadni ¢innosti Vyboru

4) Schvdleni Statutu Vyboru

5) Predstaveni prizvanych odbornik(

6) Schvalenitermind jednaniv 1. pololeti roku 2023

7) Rlzné

8) Zavér

Predsedkyné seznamila ¢leny Vyboru s dosavadnimi aktivitami Vyboru. Kromé déni v predchozim
obdobi se soustfedila na vyvoj legislativniho procesu zakonl a nafizeni, které s problematikou
kratkodobého ubytovani souviseji. Zejména na podzim, ktery se nesl ve znameni voleb a vyjednavani
koali¢nich partner(, byl pro problematiku kratkodobého ubytovani dynamicky. Z tohoto titulu také
predsedkyné navrhla doplnéni Vyboru a odborniky na pravo p .Eisenreicha a p. Novotného.

2. jednani VPVC — projednani témat, které se aktualné dotykaji mistnich komunit MC P1
Program jedndani:

1) Uvitani, prezence, schvaleni programu

2) Schvaleni zapisu ¢. 1/18 a zvoleni ovérovatele zapisu

3) Schvaleni Statutu Vyboru

4) Hlasovani o nominaci odbornik( do Vyboru

5) Schvélenitermind jednaniv 1. pololeti roku 2023

6) Host Vyboru — predstavitelé YMCA

7) Problematika kratkodobého ubytovani — aktuality z oblasti
8) Situace ohledné predzahradek U LuZického seminare 111/42
9) Zména uzivani OD Maj

10) Razné

11) Zavér

Vybor na svém druhém zasedani schvalil Status a vénoval se predevsim tématim, ktera se dotykaji
mistnich komunit. V této souvislosti byla hostem Vyboru Aneta Zdarska, feditelka détské skupiny
Sovicka, plsobici v RC Ymca v Hastalské. Ta predstavila ¢innost rodinného centra i détské skupiny a
poukdzala na to, 7e aktivné hledaji v MC Praha 1 dal$i prostory pro provozovdni dal$i détské skupiny.
Aktualné totiz zaznamendavaji velky previs zdjemcl do détské skupiny Sovicka. Vybor doporudil
Zastupitelstvu se touto zadosti o prondjem prostor zabyvat, protozZe ji povaZzuje za vyznamnou pro
podporu mistni komunity. | dalsi dva body se tykaly komunit, konkrétné obavy rezident( z okoli
rekonstrukce OD M3aj a rezidentl domu U LuZického seminare, kde se predpoklada sporny provoz
restauracnich predzahradek. V souvislosti s témito body oslovil Vybor dotéené odbory MC Prahy 1
s zadosti o informace, jak v téchto bodec h postupuje méstska ¢ast. Predsedkyné informovala ¢leny
Vyboru o legislativnim déni v problematice kratkodobého ubytovani na drovni evropské unie a statni
zpravy, a to zejména s ohledem na skutecnost, Ze fada Uprav byla schvalena nebo predlozena na



podzim 2022, pricemz k prvnimu setkani Vyboru doslo az v lednu 2023. NiZe ve stru¢nosti uvadime

konkrétni body, se kterymi byli clenové seznameni:

Zodpovédnd

Termin Predmét . Obsah
organizace
15.7. Kulaty stiil — zdkonnd regulace x »Moderni f vylzqahatelna’prazldla ({bytm{arln preslonlmle “
, , . MMR CR platformy” — predstaveni a pfipominkovdni ,nového zdkona
2022 krdtkodobého ubytovadni "
z pera MMR CR.
Metodickd pomicka urcend stavebnim uradim by méla prispét
ke sjednoceni aplikace predpist stavebniho prdva a ke
. ) ; sjednoceni postupu stavebnich uradi pri Setfeni podnéti
07 — 11/ Poskytovdni ubytovacich sluZeb MMR CR tykajicich se poskytovdni krdtkodobého ubytovdni v bytech ¢i
2022 ve stavbdch urcenych pro bydleni rodinnych domech. Metodickd pomiicka byla vyddna v Iété 2022
a v listopadu 2022 byla aktualizovdna.
Rijen Stanovisko HZS CR k problematice ,,V’V,_ Genc’eraln.l Y Ve zkratce prohldseni obsahuje varovdni, Ze provozovdni
) A L, reditelstvi Hasi¢ského , , ., , «
2022 krdtkodobého ubytovadni ., , « krdtkodobého ubytovdni v obytnych domech nebezpecné.
zdchranného sboru CR
Névrh natizeni o shromasdovani EK prulea lnavrh nqnzem, jeho’z ?llem je Z\{ySIt t’ra?sparcfn.tnlost v
7.11. s ee it . , . oblasti kratkodobého ubytovdni a pomoci orgdnim verejné
a sdileni udaji tykajicich se sluzeb ~ Evropskd komise , PR . . v v .
2022 L , L, spravy zajistit jejich vyvdZeny rozvoj coby soucdsti udrZitelného
v oblasti kratkodobého ubytovdni L ;
odvétvi cestovniho ruchu.
16.11 V platnost vstoupil DSA - soubor pravidel EU pro online prostredi.
5 0'2 5 ' DSA Evropskd komise Pravidla se vztahuji na vSechny digitdlni sluzby, které propojuji
spotrebitele se zboZim, sluzbami nebo obsahem.
Stavebni ufad MC Prahy zakdzal konkrétni firmé podnikat s
krdtkodobym ubytovdnim v bytovém domé. Stavebni urad se ve
23.11. Prelomové rozhodnuti stavebniho ME Praha 1 svém rozhodnuti odkazuje pravé na aktualizovanou metodiku
2022 uradu MMR a v odivodnéni primo rika: byt je v dobé rozhodnuti v
nabidce serveru Booking.com, prestoZe neni kolaudovany pro
ubytovaci sluzby, jednd se tudiz o nelegdlini byznys.
Novela Zivnostenského zdkona (vétsi pravomoc obcim) -
10.1 AktudlIné je projedndvdni snémovniho tisku 41 navrZeno na
5 0'2 3 Snémovni tisk 41 Poslaneckd snémovna  porad 50. schize (od 10. ledna 2023). Do obecné rozpravy jsou

prihldseni Patrik Nacher, Helena Vdlkovd, Lubomir BroZ a Marek
Novdk.

3. jednani VPVC - sezndameni se Strategii udrzitelného rozvoje Prahy 1, aktuadlni legislativni
proces v CR dotykajici se problematiky kratkodobého ubytovani

Program jednani:

1) Uvitani, prezence, schvaleni programu

2) Schvaleni zapisu €. 2/19 a zvoleni ovérovatele zapisu ¢. 3/20

3) Informace o doplnéni Statutu Vyboru Zastupitelstvem MC Praha 1
4) Prezentace prostoru participace — predstaveni ¢innosti oddéleni strategického planovani

5) Situace ohledné OD M4j — aktualni vyvoj

6) Situace ohledné predzahradek U luZického seminafe 111/42 — aktudlni vyvoj

7) Aktudlni informace v oblasti kratkodobého ubytovani



8)
9)

RGzné
Zaver

Vybor byl obeznamen s projektem Strategie udrziteIného rozvoje Prahy 1, v némz hraje problematika

kratkodobého ubytovani a rozvoje komunitniho Zivota klicovou roli. Host Vyboru p. Rachunek ¢leniim
Vyboru prezentoval aktudlni déni v souvislosti s timto koncepcnim materidlem. Poukazal na to, Ze

dokument je povaZovan za zdsadni nastroj pro planovani budouciho vyvoje centrdlni méstské ¢asti.

Clenové Vyboru diskutovali predevsim ta témata, kterd rezonuji pravé v zaméreni a €innosti Vyboru.
V této souvislosti predsedkyné informovala ¢leny Vyboru o aktualnim déni v legislativé souvisejici

s kratkodobym ubytovanim. NiZe uvadime zkracené informace, se kterymi byly ¢lenové Vyboru

obeznameni:

1)

2)

3)

4)

NAVRH NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY O SHROMAZDOVANI A SDILENI UDAJU
TYKAJICICH SE SLUZEB V OBLASTI KRATKODOBYCH PRONAIMU UBYTOVANI A O ZMENE NARIZENT
(EU) 2018/1724

PRUBEH: tisk byl dorucen Sendtu CR 17. 11. 2022. Sendtni vybor pro zdleZitosti Evropské unie
doporucil 8. 2. 2023 Sendtu CR tisk projednat. Sendt CR projednal ndvrh 15. 2. 2023 a usnesenim
¢ 112 doporucil ndvrh vidgdé. CO BUDE NASLEDOVAT: Sendt CR Zddd viddu, aby Sendt informovala
o tom, jakym zptsobem zohlednil jeho usneseni, a o dalSim vyvoji projedndvdani, a to do 31.
kvétna 2023.

NAVRH NOVELY STAVEBNIHO ZAKONA

PRUBEH: 14.12. 2022 1. ¢teni, 19.1. a 1.3. 2023 projedndno Vybory, 7.3.2023 2. ¢teni, ndvrh
prosel obecnou i podrobnou rozpravou, vysledkem je 25 pozménovacich ndvrhi (Zadny se netykd
§ 13) CO BUDE NASLEDOVAT: Pozmériovaci ndvrhy budou pfeddny k vypordddni Vyborim. 3.
Cteni probéhlo 24. 3. 2023 na 53. schizi. Ndvrh zdkona schvdlen hlasovdnim ¢. 153 (usneseni ¢.
571). Text ndvrhu zdkona schvdleného Poslaneckou snémovnou se pripravuje k zverejnéni a
preddni do dalsich kroku legislativniho procesu - mj. probihd zapracovani prijatych
pozmeétiovacich ndvrhi a legislativné technickych oprav. Editacni prdace probihaji bez zbytecného
odkladu, pricemZ neni stanovena zZadnd lhita pro jejich dokonceni. Projedndvdni tisku navrZzeno
na porad 63. schize (od 4. dubna 2023).

NOVELA ZIVNOSTENSKEHO ZAKONA

PRUBEH: Ndvrh zdkona rozesldn poslanciim jako tisk 41/0 dne 16. 11. 2021. Parlamentni institut
vypracoval stanovisko ke kompatibilité tisku s pravem EU 0041. Ndavrh zasldan viadeé k vyjadreni
stanoviska 19. 11. 2021. Vlada zaslala stanovisko 15. 12. 2021. Stanovisko vlddy rozesldno
poslancum 16. 12. 2021 jako tisk 41/1 (neutrdlni). 28. 1. 2022 1. ¢teni, ale projedndvdni bylo
odroceno. Projedndvadni tisku se presouvd v ramci schizi. Aktudlné zarazeno na porad 53. schiize
(od 21. unora 2023) a navrZeno na porad 63. schiize (od 4. dubna 2023).

NOVELA OBCANSKEHO ZAKONA

PRUBEH: Ndvrh legislativnich zmén v obéasném zdkoné zpracovany JUDr. Markem Novotnym byl
projedndn v ramci Komise Rady hl. m. Prahy pro poskytovadni kratkodobych ubytovacich sluzeb v
na podzim 2020. Mésto Praha pfesunulo ndvrh zmén na Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, které
ho prislibilo zohlednit v pripravované legislativné. K breznu 2023 vsSak ndvrh stdle nevstoupil do
radného legislativniho procesu.



4. jednani VPVC - projednani doporuceni k pripravované vyhlasce obci k regulaci
kratkodobého ubytovani (MMR, MHMP)

Program jednani:

1) Uvitani, prezence, schvaleni programu

2) Schvaleni zapisu €. 3/20 a zvoleni ovérovatele zapisu ¢. 4/21

3) Host Vyboru — Ing. Barbora Hodanov4, nové jmenovana vedouci Stavebniho uradu

4) Situace ohledné OD Maj — aktudlni vyvoj

5) Situace ohledné predzahradek U luZického seminafe 111/42 — aktudlni vyvoj

6) Navrh nafizeni Evropské Komise - Sbér a sdileni dat vztahujicich se ke sluzbam kratkodobého
pronajmu ubytovani

7) Problematika virtualnich adres v Praze 1

8) Stanovisko organl pamatkové péce ve véci mrtvych schranek na Uzemi Praiské pamatkové
rezervace

9) Informace o vyvoji znaceni a bezpecnosti pfechodl pro chodce

10) Razné

11) Zavér

Na vyzvu pani starostky o vyjadreni Vyboru k Zzadosti MMR a MHMP diskutoval Vybor navrhy
kompetence obci pro pfipravovanou vyhlasku obce k regulaci kratkodobého ubytovani. Vzhledem

k velmi kratkému terminu Vybor formuloval sedm témat, ktera by mohla mit pozitivni vliv na feseni
problematiky kratkodobého ubytovani na Urovni samosprav. Pani starostce byly zaslany materidly,
které ozfejmuji souvislosti aktualniho déni v problematice a material, ktery by k tomuto tématu
schvalen v minulém funkénim obdobi Zastupitelstvem. Zde uvadime zminény vycet doporuceni:

Ze zkusenosti a inspirace ze zahrani¢i uvadime moZnosti omezujici kratkodobé ubytovadni na uzemi
obci:

1) Preneseni pravomoci na HMP, statutdrni mésta a zejména MESTSKE CASTI.

2) Kvoty na vyddavadni registracnich Cisel (licence) v zdvislosti na uzemi — tzn. kolik registracnich c¢isel
miZe byt v obci vyddno, kolik registracnich ¢isel mizZe byt vyddno na tdrovni méstské ¢dsti (v potaz
miZeme brdt, zde jde o pamdtkovou lokalitu — v nase pripadé napr. Malou Stranu, Hrad¢any,
nebo rezidencni lokality typu Petrskad ctvrt, Vojtésska Ctvrt apod.)

3) Vydadvani registracnich cCisel (licenci) na omezenou dobu — napr. 1 rok, v pripadé neshody nebude
licence prodlouZena vyhodné pokud by na to navazoval i bod 4) niZe

4) Omezenilicenci v pripadé, Ze provozovatel bude narusovat porddek (opakovany hluk, odpady a
jiné imise) — systém 3 x a dost zfejmé narazi na legislativu, ale sadm o sobé by byl pomérné ucinny
na omezeni nejproblémovéjsich ,provozoven”

5) Omezeni poltu osob — kolega zmirioval pocet osob na m2, v ramci diskuze o problematice
kratkodobého ubytovdni zaznélo napr. i omezeni poctu osob v zdvislosti na tom, kolik osob je
hldseno k trvalému bydleni, tzn. pocet krdatkodobé ubytovanych nesmi presahnout pocet trvale
prihldsenych v bytové jednotce. Zde je souvisejici téma s virtudlnimi adresami, resi 1.
Mistostarosta p. Bodecek.

6) Omezeni poctu dni urcenych k prondjmu. Nejsme podrobnéji seznameni s projektem MMR
eTurista, ktery by toto mohl resit.

7) Omezeni kratkodobého ubytovdni stanovami SVJ — mdm osobni zkusSenost. V aktudlni legislativé
je to neschidné. Nicméné toto Feseni by bylo v podstaté prirozenou regulaci ze strany trvale
Zijicich. Jsou zde ale i rizika, Ze SVJ bude podrobeno tlakim a ndsledné spory mezi vliastniky
jednotek mohou narusit klidné obcanské souZiti.
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POZNAMKA: Vyéet pFipadnych omezeni neni uplny, vychdzime z poZadavku na jeho zpracovdni k 5. 5.
2023. Vzhledem k nestandardné kratké dobé (1 DEN) na zpracovadni si vyhrazujeme prdvo nds vycet v
ramci odborné debaty doplnit.

DULEZITE UPOZORNENI: NGvrhy maji byt vstupnim podkladem pro odbornou debatu. Vysledky debaty
musi byt podrobeny analyze proveditelnosti a musi byt zajistén soulad se soucasnou i aktudlné
prijimanou legislativou nejen na ndrodni, ale také na evropské trovni. Vybor se zasazuje za zachovdni
zakladnich funkci mésta, jehoZ zdsadni soucdsti je i dle tzemniho pldnu zachovani funkce trvalého
bydleni a Zada to promitnout i do pripravovaného Metropolitniho pldnu. Prdvo na klidny Zivot a
bydleni je hlavnim lidskym pravem.

Z jednani se omluvil host p. Hodanova a dalsi body byly projednany dle programu.
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KONTINUALNiI CINNOSTI VYBORU V OBDOBI 12/2022-05/2023

MONITORING PROBLEMATIKY Z HLEDISKA EVROPSKE LEGISLATIVY
a) SCHVALENI A IMPLEMENTACE DIGITAL SERVICE ACT

Aktem o digitdlnich sluzbach vstupuje k 16.11. 2022 v platnost pfelomovy novy soubor pravidel EU pro
bezpecnéjsi online prostredi. Tato pravidla se vztahuji na vsechny digitalni sluzby, které propojuji
spotrebitele se zbozim, sluzbami nebo obsahem. Akt o digitalnich sluzbach prinasi online platformam
nové povinnosti ohledné omezovani moznych skod a rizik online, zavadi silnou ochranu prav uZivatell
na internetu a stavi digitdlni platformy do jedinecného nového ramce transparentnosti a
odpovédnosti. Nové predpisy jsou navrzeny tak, aby predstavovaly jednotny soubor pravidel, ktery
poskytne lepsi ochranu uZivatellm a pravni jistotu podnikim na celém jednotném trhu. Akt o
digitalnich sluzbach je prvnim souborem regulac¢nich nastrojd pro zprostfedkovatele obsahu online na
svété, a predstavuje tak novy standard v mezinarodnim méritku.

Nové povinnosti v oblasti digitalnich sluzeb

Akt o digitalnich sluzbach zavadi novy komplexni soubor pravidel pro zprostfedkovatele obsahu online,
pokud jde o zpUsob, jakym musi navrhovat své sluzby a postupy. Pravidla zahrnuji nové povinnosti —
omezit sifeni nezakonného obsahu a nelegalnich produktd online, zvysit ochranu nezletilych osob a
poskytovat uzivateldm vétsi vybér a lepsi informace. Povinnosti jednotlivych poskytovatell sluzeb
odpovidaji jejich uloze, velikosti a dopadu v online prostredi. Prehled je k dispozici zde.

Vsichni budou muset dodrzovat pravidla tykajici se transparentnosti, odpovédnosti a dohledu. Tomu
bude mimo jiné napomahat novy mechanismus oznacovani nezakonného obsahu. Pro velmi velké
online platformy nebo vyhledavace s vice nez 45 miliony uZivatel( vSak bude platit zvlastni rezim. Mezi
jejich nové povinnosti patfi také rozsahlé kazdoro¢ni posouzeni rizik, ktera mohou ohrozit jejich sluzby
na internetu — napfiklad pokud jde o nezakonné zbozi ¢i obsah nebo Sifeni dezinformaci. V ramci aktu
o digitalnich sluzbach budou muset byt zavedena vhodna opatfeni ke zmirnéni rizik, ktera budou
podléhat nezavislému auditu.

Pro mensi platformy a zacinajici podniky budou platit zvlastni vyjimky z urcitych pravidel. Velmi
dllezitym prinosem bude pro né lepsi pravni srozumitelnost a jistota, co se tyc¢e fungovani na celém
jednotném trhu EU.

Nové zaruky ohledné zakladnich prav online

Diky novym pravidldm budou chranéna zakladni prava uZivatelll v EU také v online prostfedi. Lepsi
ochrana svobody projevu omezi svévolna rozhodnuti platforem o moderovani obsahu a nabidne
uzivatelim nové zpUsoby, jak se Uc¢inné branit, pokud bude jejich obsah moderovan. UZivatelé online
platforem maji totiz nyni k dispozici rGzné prostfedky, s jejichz pomoci mohou rozhodnuti o
moderovani obsahu napadnout, a to i v pripadé, Ze toto rozhodnuti vychazi z podminek uzivani
platformy. UZivatelé si mohou stéZovat pfimo platformé, zvolit si organ pro mimosoudni feseni sporu
nebo se domahat napravy pred soudem.

Nova pravidla rovnéz vyzaduji, aby podminky uzivani platformy byly prezentovany jasné a strucné a
aby byla respektovana zakladni prava uZivateld.

Velmi velké online platformy a vyhledavace budou navic muset provadét komplexni posouzeni rizik
ohledné zéakladnich prav, a to véetné svobody projevu, ochrany osobnich udajl, svobody a plurality
online médii a také prav ditéte.
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Nové pravomoci Evropské komise ohledné dohledu

Akt o digitalnich sluzbach vytvari bezprecedentni Uroven verejného dohledu nad online platformami v
celé Unii, a to jak na vnitrostatni Urovni, tak na Urovni EU. Evropska komise ma nyni pravomoc primo
dohlizet na velmi velké online platformy a vyhledavace, coz jsou spolecnosti, jejichz sluzeb vyuziva vice
nez 10 % obyvatelstva EU, tj. pfiblizné 45 milion( lidi. Kromé toho bude muset kazdy ¢lensky stat urcit
koordinatora digitalnich sluzeb, ktery bude dohliZet na ostatni subjekty spadajici do oblasti plsobnosti
aktu o digitdlnich sluzbach a také na velmi velké online platformy a vyhledavace v nesystémovych
otazkach. Narodni koordinatofri a Evropska komise budou spolupracovat prostrednictvim Evropského
sboru pro digitalni sluzby. Tento celounijni mechanismus spoluprace bude fungovat mezi
vnitrostatnimi regulacnimi organy a Komisi.

Ulohu Evropské komise v oblasti dohledu posili Evropské stfedisko pro algoritmickou transparentnost
(ECAT), které bude disponovat internimi i externimi multidisciplinarnimi znalostmi. Stfedisko bude
posuzovat, zda je fungovani algoritmickych systému v souladu s pravidly tykajicimi se fizeni rizik, ktera
akt o digitalnich sluzbach stanovi pro velmi velké online platformy a vyhledavace a jejichz cilem je
zajistit bezpecné, predvidatelné a divéryhodné online prostredi.

Dalsi postup

Poté, co akt o digitdlnich sluzbach vstoupil v platnost, maji online platformy tfi mésice (do 17. Unora
2023) na to, aby oznamily pocet aktivnich koncovych uzivateld na svych internetovych strankach.
Evropska komise rovnéz vyzyva vsechny online platformy, aby ji tato Cisla oznamily. Na zakladé poctu
uzivatel( pak Komise posoudi, zda Ize prislusného zprostfedkovatele obsahu povaZovat za velmi velkou
online platformu nebo vyhledavac. Po tomto rozhodnuti bude mit dotéeny subjekt ¢tyfi mésice na to,
aby splnil povinnosti vyplyvajici z aktu o digitalnich sluzbach, véetné provedeni prvniho kazdoroc¢niho
posouzeni rizik a jeho poskytnuti Evropské komisi. Clenské zemé EU musi zmocnit narodni koordinatory
digitalnich sluzeb do 17. unora 2024, coz je datum, odkdy bude akt o digitdlnich sluzbach plné
pouzitelny pro vSechny subjekty v jeho oblasti plisobnosti.

Souvislosti

Dne 15. prosince 2020 Evropska komise predlozila ndvrh aktu o digitalnich sluzbach spolu s navrhem
spravedlivéjsiho digitdlniho prostoru pro vsechny. Akt o digitalnich trzich vstoupil v platnost 1.
listopadu 2022.

Digitalni sluzby zahrnuji Sirokou kategorii online sluzeb, od jednoduchych internetovych stranek az po
sluzby internetové infrastruktury a online platformy. Pravidla stanovend v aktu o digitalnich sluzbach
se tykaji predevsim internetovych zprostfedkovatell a platforem. Jedna se zejména o online trzisté,
socialni sité, platformy pro sdileni obsahu, obchody s aplikacemi a online platformy pro cestovani a
ubytovani.

Pravidla se za¢nou uplatiiovat ve dvou fazich

Akt o digitalnich sluzbach bude pfimo pouzitelny v celé EU od 17. Unora 2024, tj. patnact mésicd po
vstupu v platnost. Do té doby musi ¢lenské staty zmocnit své vnitrostatni organy k vymahani novych
pravidel na mensich platformach a pravidel tykajicich se nesystémovych otazek na velmi velkych online
platformach a velmi velkych internetovych vyhledavacich.

Pro velmi velké online platformy a velmi velké internetové vyhledavace, na néz Komise pfimo dohlizi,
pokud jde o systémové povinnosti, budou nova pravidla zavedena dfive: V prvni fadé budou vSechny
online platformy s vyjimkou malych a téch nejmensich povinny zverejnit do 17. inora 2023 udaje o
poctu aktivnich mési¢nich uZivatell. Rovnéz se vyzyvaji, aby tato Cisla sdélily Evropské komisi, ktera
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posoudi, zda dosahly prahové hodnoty 45 milion( uZivateld, a proto by mély byt oznaceny za velmi
velké online platformy nebo velmi velké internetové vyhledavace. V takovém pripadé maiji
poskytovatelé velmi velkych platforem a velmi velkych internetovych vyhledavaci ¢tyfi mésice na to,
aby splnili pozadavky aktu o digitalnich sluzbach, provedli prvni posouzeni rizik a jeho vysledky poskytli
Komisi.

Clenské staty budou muset do 17. Unora 2024 jmenovat pfisluiné organy — koordinatory digitalnich
sluzeb, ktefi budou dohlizet na to, zda poskytovatelé sluzeb, jeZ jsou usazeni na jejich Uzemi, dodrzuji
nova pravidla, a ktefi se také zapoji do mechanismu spolupriace EU podle navrhovaného aktu o
digitalnich sluzbach. Koordinatorem digitalnich sluzeb bude nezavisly organ, ktery bude muset plnit
své ukoly nestranné a transparentné. Novy koordindtor digitalnich sluzeb v kazdém clenském staté
bude dilezitym regula¢nim centrem zajistujicim soudrznost a digitalni kompetence.

b) PROJEDNANI NAVRHU NARIZENi EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY O SHROMAZDOVANI A
SDILENi UDAJU O SLUZBACH KRATKODOBEHO PRONAJMU UBYTOVACICH KAPACIT A O ZMENE
NARIZENT (ES) €. 1266/2009, KTERYM SE MENI NARIZENI (EU) 2018/1724

Dne 7.11. 2022 Komise pfijala navrh nafizeni, jehoz cilem je zvysit transparentnost v oblasti
kratkodobého ubytovani a pomoci organiim vefejné spravy zajistit jejich vyvazeny rozvoj coby soucasti
udrzitelného odvétvi cestovniho ruchu.

Navrhovany novy predpis jednak zvysi transparentnost identifikace a ¢innosti hostiteld poskytujicich
kratkodobé ubytovani a pravidel, kterd musi dodrzovat, a také usnadni jejich registraci. Bude rovnéz
resit soucasnou fragmentaci, pokud jde o zpUsob, jakym online platformy sdileji idaje, a v kone¢ném
disledku pfispéje k zamezovani nezakonnych nabidek ubytovani. Tim celkové pfispéje k
udrzitelnéjsimu ekosystému cestovniho ruchu a podpofi jeho digitalni transformaci.

Nové pozadavky na sdileni udaji v oblasti kratkodobého ubytovani
Cile nové navrhovaného ramce:

e Harmonizovat poZadavky na registraci hostitel( a jejich nemovitosti pro kratkodobé ubytovani
stanovené vnitrostatnimi organy: registracni systémy budou muset byt pIlné online a uzivatelsky
vstficné. Mél by byt vyZzadovan podobny soubor relevantnich informaci (,kdo”, ,co” a ,kde”) o
hostitelich a jejich nemovitostech. Po vyplnéni registrace by hostitelé méli obdrzet jedinecné
registracni Cislo.

e Vyijasnit pravidla, jejichz cilem je zajistit zobrazovani a kontrolu registracnich cisel: online platformy
budou muset hostitelim umozZnit zobrazovat registracni isla. Rovnéz budou muset namatkové
kontrolovat, zda hostitelé registruji a zobrazuji spravna cisla. Organy verejné spravy budou moci
registracni Cisla pozastavit a pozadat platformy, aby ze seznamu vyradily hostitele, ktefi nedodrzuji
predpisy.

e Zjednodusit sdileni Udajd mezi online platformami a organy verejné spravy: online platformy
budou muset automatizovanym zplsobem sdilet Udaje o poétu ubytovanych hostl a poétu noci,
na které je dana nemovitost pronajata, s organy verejné spravy. Pro malé a mikro platformy jsou
stanoveny jednodussi moznosti vykazovani. Organy verejné spravy budou moci tyto Udaje ziskavat
prostfednictvim vnitrostatnich ,jednotnych digitalnich kontaktnich mist“. To podpofi dobre
cilenou tvorbu politik.

e UmozZnit opakované poufZiti idaji v souhrnné podobé: Udaje ziskané na zakladé tohoto navrhu
budou v souhrnné podobé prispévkem do statistik Eurostatu v oblasti cestovniho ruchu a
podkladem pro pfipravovany evropsky datovy prostor pro cestovni ruch. Tyto informace podpori
rozvoj inovativnich sluzeb v této oblasti.
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e Vytvorit ucinny provadéci ramec: clenské staty budou monitorovat provadéni tohoto ramce
transparentnosti a zavedou prislusné sankce za neplnéni povinnosti vyplyvajicich z tohoto nafizeni.

Dalsi kroky

Navrh Komise budou nyni projednavat a nasledné schvalovat Evropsky parlament a Rada. Aktualné se
¢ekd na projednani navrhu na plenarnim zasedani EP. Po jeho pfijeti a vstupu v platnost budou mit
¢lenské staty dva roky na zavedeni nezbytnych mechanismi pro vyménu udaja.

Souvislosti

Kratkodobé ubytovani zaZivaji v EU rychly rozvoj, k ¢emuz do znacné miry prispivd ekonomika
platforem. Pripada na né priblizné Ctvrtina veSkerého turistického ubytovani v EU a jejich pocet se v
celé EU vyrazné zvySuje. Tento trend byl potvrzen béhem covidové krize: pocet rezervaci v ramci
kratkodobého ubytovani v 1été 2020 a 2021 byl vyssi nez v roce 2018. Kromé toho se pocet rezervaci v
prvni poloviné roku 2022 ve srovnani se stejnym obdobim v roce 2021 zvysil o 138 %. Kratkodobé
ubytovani ma zasadni vyznam pro ekosystém cestovniho ruchu v EU, a to jak pro hosty a hostitele, tak
pro mnoho komunit, coz s sebou nese prilezitosti i vyzvy.

Navrh nafizeni o shromazdovani a sdileni idajl tykajicich se sluzeb v oblasti kratkodobého ubytovani
je klicovym opatfenim v ramci Cesty transformace pro cestovni ruch, ktera byla zvefejnéna v Unoru
2022. Navrh byl oznamen ve strategii Komise pro malé a stfedni podniky z bfezna 2020 s cilem podpofit
vyvazeny a odpovédny rozvoj ekonomiky sdileni na jednotném trhu pfi plném respektovani verejnych
zajma.

Doplni rovnéz stavajici nastroje, zejména nafizeni o digitdlnich sluzbach, které reguluje online
platformy, a pravidla smérnice o spravni spolupraci v oblasti dani (DAC7).

vewvs

10 odpovédi na nejcastéjsi otazky
Proc potfebujeme nafizeni o shromazdovani a sdileni Gdajl v oblasti kratkodobého ubytovani?

Kratkodobé ubytovani zaZivaji v EU rychly rozvoj, k ¢emuz do znacné miry prispivd ekonomika
platforem. Prinaseji vyhody hostitellim, cestujicim i SirSimu ekosystému cestovniho ruchu. Pfedstavuji
vSak rovnéz vyzvy, zejména pro mistni komunity, které v nékterych mistech celi méné dostupnému
bydleni, rostoucim cenam nebo nadmérnému pfilivu turista.

Proto organy verejné spravy v celé EU potrebuji kvalitni idaje o kratkodobém ubytovani, aby mohly
zavadét radné politiky a Ucinné je provadét. Organy v celé EU prijimaji opatfeni k ziskavani udajd od
platforem a hostiteld. Ne vidy vsak dostdvaji spolehlivé Udaje, protoze z rlznych pravnich a
technickych divod( hostitelé neregistruji systematicky dané nemovitosti a online platformy ne vidy
sdileji pfislusné udaje. Kromé toho fragmentace rdznych iniciativ v oblasti shromaZzdovani udajd
zvySuje naklady a sniZuje uzite¢nost takto portdznu shromazdénych soubort udajd.

Online platformy, zejména malé a stfedni podniky, a hostitelé potfebuji jasny, jednoduchy a spolehlivy
pravni ramec pro sdileni idaj s organy verejné spravy.

Cilem tohoto ndvrhu je vytvofit pro hostitele a online platformy povinnosti pro efektivnéjsi
shromazdovani a sdileni Udajd. Navrh nahradi stavajici rizna a slozitd pravidla v ¢lenskych statech
jednim jasnym a pfimérenym ramcem pro shromazdovani a sdileni dajd v ramci jednotného trhu EU.
Nova pravidla doplni stavajici nastroje, jako je narizeni o digitalnich sluzbach nebo smérnice o spravni
spolupréci v oblasti dani (DAC7), které jiz vefejnym organim urcité néastroje a Udaje poskytuji.

Jaké jsou prinosy pro cestujici, Sirsi ekosystém cestovniho ruchu a ob¢any?
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Tento navrh poskytne organtim verejné spravy pfislusné udaje a nastroje k zajisténi toho, aby na online
platformach mohly byt inzerovany pouze legélni nabidky ubytovani. Zvysi se tak divéra a bezpecnost
cestujicich. Diky presnéjsim informacim o kratkodobém ubytovani v konkrétnich oblastech budou
organy verejné spravy moci rovnéz poskytovat kvalitnéjsi sluzby cestujicim a mistnim komunitam, at
uz jde napfriklad o lepsi nakladani s odpady, vodohospodarstvi nebo dopravni sluzby.

Dostupnost anonymizovanych souhrnnych udajd bude pfinosem pro mistni komunity i Sirsi odvétvi
cestovniho ruchu, jez zahrnuje i mnoho malych a stfednich podnik( poskytujicich sluzby, jako je uklid
nebo sprava nemovitosti, jakoZ i fadu dalSich provozovatelll, jako jsou restaurace nebo turisticti
pravodci. VSichni budou moci vyuZivat Udaje k planovani svych Cinnosti a lepSimu pochopeni tok
cestovniho ruchu.

Obcanské skupiny nebo sdruzeni budou mit rovnéz pfistup k souhrnnym tdajdm, cozZ jim umozni lépe
prispivat k tvorbé politik a chranit kvalitu Zivota své komunity.

Jaké jsou prinosy pro hostitele nabizejici kratkodobé ubytovani?

Hostitelé budou profitovat z jednodussich a jasnéjsich pravidel pro registraci a nabidky kratkodobého
ubytovani. Prislusné organy budou muset zavést jednoduchy online proces registrace hostiteld.
Informace a dokumentace, které maji byt poskytnuty, budou muset byt nezbytné a primérené. Po
dokonceni registrace obdrzi hostitelé jedinecné registracni Cislo, které jim umozni zahdjit ¢innost.

Vzhledem k tomu, Ze organy verejné spravy budou muset na vnitrostatnich internetovych strankach
zpfistupnit pravidla kratkodobého ubytovani, budou hostitelé rovnéz profitovat z jasnych informaci a
pozadavk(, které je tfeba dodriovat. Tim, Ze organy vefejné spravy ziskaji vice udajd, mohou
odpovédni hostitelé rovnéz ocekdvat lepsi pravidla pro kratkodobé ubytovani a méné nezakonnych
nabidek kratkodobého ubytovani.

M3 tento navrh dopad na mozZnosti organud verejné spravy v ¢lenskych statech regulovat kratkodobé
ubytovani? Budou mit organy verejné spravy povinnost prestat pouzivat svij vlastni registracni
systém?

Ne, navrh nebude mit dopad na mozZnosti organu verejné spravy regulovat kratkodobé ubytovani. Tyto
organy budou muset pouze svUj registracni systém upravit. Navrh plné respektuje zasadu subsidiarity
a pravomoci organ( verejné spravy.

Podle navrhu si celostatni a mistni organy verejné spravy ponechavaji pravomoc koncipovat pravidla a
politiky tykajici se kratkodobého ubytovani, napriklad pokud jde o otdzky zdravi a bezpecnosti,
uzemniho planovani, vefejné bezpecnosti a zdanéni. Musi pfi tom dodrZovat zasady odlvodnéni a
proporcionality zakotvené ve smérnici EU o sluzbach.

Udaje shromazdéné na zakladé tohoto ndvrhu by mély orgdnlim vefejné spravy umoznit Iépe posoudit
situaci v dané lokalité a stanovit cilenéjsi a primérenéjsi pravidla.

Nova pravidla rovnéz stanovi, Ze za zavedeni registracniho systému odpovidaji organy verejné spravy.
Stavajici systémy registrace na celostatni, regionalni nebo mistni drovni mohou byt zachovany, ale
budou muset byt v souladu s poZadavky stanovenymi v tomto ndvrhu. Organy verejné spravy budou
napfiklad muset zajistit, aby registrace byla mozna online, a vydavat jedinecné registracni Cislo pro
kazdou nemovitost.

Jak navrh prispéje ke zvySeni transparentnosti registrace hostiteld a nemovitosti?

Toto nafizeni harmonizuje proces registrace hostitelll a jejich nemovitosti. Vysledkem bude spole¢ny
soubor udaji. Hostitelé budou sdilet idaje o sobé a svych nemovitostech s organy verejné spravy. Na
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zakladé této online registrace obdrzi hostitelé automaticky jedinecné registracni Cislo pro danou
nemovitost.

Platformy budou muset prislusné informace sdilet s organy verejné spravy kazdy mésic. Tyto informace

budou zahrnovat:

e (daje o poctu pobytud a hostd,

e registracni Cislo a

e internetovou adresu (URL) nabidek kratkodobého ubytovéani, které se nachazeji na uzemi
dozadujiciho organu verejné spravy.

Tyto informace by umoznily identifikaci neregistrovanych nabidek a pomohly by vymahat povinnost
registrace, a tim dale posilovat transparentnost.

Platformy budou rovnéz muset koncipovat své internetové stranky tak, aby hostitelé mohli zobrazovat
registracni Cisla. Platformy budou muset provadét namatkové kontroly s cilem ovéfit, zda se na
hostitele vztahuje povinnost registrace a zda jsou registracni Cisla platna.

Organy verejné spravy budou moci komunikovat s hostiteli a budou mit lepsi prehled o kratkodobé
pronajatych nemovitostech na svém uUzemi. To jim poskytne informace o presném umisténi
kratkodobého ubytovani, jejich kapacité a o tom, zda jsou tyto nemovitosti soucasti hlavniho nebo
jiného bydlisté.

V neposledni fadé budou organy verejné spravy moci sdilet souhrnné a anonymizované udaje s
vyzkumnymi pracovniky, statistickymi urady a obcany.

Jaky druh Gdajd maji organy verejné spravy k dispozici? Jak jsou chranény osobni idaje?

Organy verejné spravy, at uz na mistni, regionalni nebo celostatni irovni, budou moci pozadovat pouze
informace, které jsou pro né relevantni. Tyto informace budou mit k dispozici prostfednictvim novych
vnitrostatnich jednotnych digitalnich kontaktnich mist, kde platformy tyto Udaje zpfistupni.

V praxi to napriklad znamen3, Ze organy mésta budou moci poZzadovat pouze Udaje o svém mésté, ale
nebudou mit pristup k idajliim hostitell v jiném mésté nebo k Udajim hostiteld v okolnich regionech.

Organy verejné spravy, které obdrzi osobni Udaje o hostitelich a jejich Cinnosti, budou radné
identifikovany a opravnény je obdrzet v plném souladu s pravidly o ochrané osobnich udajt, zejména
obecnym nafizenim o ochrané osobnich udaja.

Budou mit orgdny moznost pozadovat od online platforem vice udaja?
Platformy budou sdilet pouze Udaje uvedené v navrhu.
Mohou vsak mit povinnost sdilet jiné Udaje, jak vyZaduji jiné pravni predpisy EU:

podle smérnice o spravni spolupraci v oblasti dani budou muset online platformy poskytovat spravciim
dané udaje o prijmech z kratkodobého ubytovani,

podle natizeni o digitalnich sluzbach budou online platformy muset v urcitych situacich odpovidat na
konkrétni zadosti. Jedna se o mechanismus ad hoc.

Budou se na mikro a malé online platformy vztahovat mirnéjsi pozadavky?
Tento névrh zohlednuje situaci malych a stfednich podnikl v oblasti online platforem.

V zasadé budou muset platformy sdilet idaje automaticky kazdy mésic. Mikro a malé platformy, které
nedosahuji mésiéniho praméru 2 500 hostitel(, vSak budou mit moZnost vyuZivat mirnéjsi rezim.
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Budou muset sdilet idaje méné casto (Ctvrtletné) a nebudou povinny pouZivat k poskytovani udaj
automatizované prostredky. Tyto platformy budou moci vykazovat dané udaje manualné.

Jak nové natizeni pomUze hostitelim Iépe porozumét platnym vnitrostatnim pravidlim a postuptm?

Clenské staty budou muset rovné? zajistit, aby pravidla platna pro kratkodobé ubytovani byla online a
snadno dostupna na vnitrostatnich internetovych strankach a aby byla pfistupna také prostrednictvim
portal Vase Evropa a jednotné digitalni brany. Online platformy budou muset rovnéz zajistit, aby tyto
informace byly pristupné na jejich internetovych strankach.

Hostitelé budou tedy mit k dispozici nékolik zpUsobd, jak ziskat pFistup k informacim o pravidlech, ktera
musi pri zahajeni nebo vykonu své ¢innosti dodrzovat.

Jak mohou byt shromazdéné udaje zverejriovany statistickymi urady ¢lenskych stati a EU a jak budou
prispivat do datového prostoru pro cestovni ruch?

Clenské staty uréi subjekt pro agregaci a predavani udajd, jeZ maji byt zvefejnény, statistickym tGradiim
na vnitrostatni a unijni drovni.

Souhrnné udaje by mohly byt v budoucnu zpfistupnény také prostiednictvim odvétvovych datovych
prostort, coz usnadni vyménu a sdileni Gdajl o kratkodobém ubytovani.

Co k tomu fikaji predstavitelé EU

Odvetvi kratkodobého ubytovadni se rozviji diky ekonomice platforem, avsak tento rozvoj neprobihd
dostatecné transparentné. Timto ndvrhem usnadniujeme hostitelim a platformdam, velkym i malym,
prispivat k vétsi transparentnosti v tomto odvétvi. Tato odvétvovd pravidla dopini obecnd pravidla
narizeni o digitdlnich sluzbdch, kterd stanovi soubor povinnosti a poZadavka tykajicich se odpovédnosti
platforem plsobicich v EU.

Margrethe Vestagerovd, vykonnd mistopredsedkyné pro Evropu pripravenou na digitdlni vék -
07/11/2022

Krdtkodobé ubytovdni jsou prinosem pro hostitele, turisty a ekosystém cestovniho ruchu, jejich rist by
vSak nemél probihat na ukor mistnich komunit. Dnesni ndvrh zajisti, aby mistni organy mély k dispozici
udaje, které potrebuji k podpore udrzitelného odvétvi kratkodobého ubytovani, k potirdni nezakonnych
nabidek ubytovdni a k rozvoji vyvazZeného ekosystému cestovniho ruchu. Vychdzime z ramce narizeni o
digitdlnich sluzbdch, ktery vyZaduje, aby platformy sdilely tdaje a pomdhaly mistnim orgdnim
koncipovat a prosazovat vhodnd pravidla upravujici kratkodobé ubytovani.

Thierry Breton, komisar pro vnitini trh - 07/11/2022

c) IMPLEMENTACE SMERNICE RADY 2021/514/EU, KTEROU SE MENi SMERNICE 2011/16/EU O
SPRAVNI SPOLUPRACI V OBLASTI DAN{ A O ZRUSEN{ SMERNICE 77/799/EHS (TZV. DAC7)

V souvislosti s implementaci smérnice Rady 2021/514/EU, kterou se méni smérnice 2011/16/EU o
spravni spolupraci v oblasti dani a o zruSeni smérnice 77/799/EHS (tzv. DAC7), do zédkona ¢. 164/2013
Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjsich predpisll, se od 1. 1. 2023 zavadi mj. novy druh oznamovaci povinnosti provozovatell
platforem sdilené ekonomiky o oznamovanych cinnostech vykonavanych oznamovanymi prodejci
prostfednictvim téchto platforem.

Podle smérnice vznikd s ucinnosti od 1. 1. 2023 neusazenym provozovatelim platforem povinnost
registrace k oznamovaci povinnosti v jednom z ¢lenskych statd Evropské unie. Cesti provozovatelé
platforem maji od 1. 1. 2023 povinnost ohlasit se k oznamovaci povinnosti.
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Samotné oznameni o oznamovanych prodejcich maji provozovatelé platforem povinnost podat do 31.
ledna kalendarniho roku nasledujiciho po oznamovaném obdobi, za které je podavano. Lhdta pro
podani prvniho oznameni bude do 31. 1. 2024 za oznamované obdobi 2023.

Pro spravnou identifikaci prodejce bude muset oznamujici provozovatel platformy sdilené ekonomiky
dodrZovat a uplatnovat postupy nalezité péce (tzv. due diligence procedures), které jsou uvedeny v
pfiloze €. 4 Vladniho navrhu zakona ¢. 164/2013 Sb. (pfiloha V smérnice Rady 2011/16/EU).

Veskera podani (registrace, ohlaseni a oznameni) bude mozné provést elektronicky prostfednictvim
Portalu moje dané, kde bude vyclenéna samostatna autentizovand zéna pro splnéni povinnosti dle
DAC7. Mistné pfislusSnym spravcem dané pro plnéni povinnosti dle DAC7 je Specializovany financni
Urad.

Danova pravni Uprava kratkodobych pronajma, ktera uklada povinnosti realitnim zprostfedkovateldm:
volny pohyb sluzeb nebrani uloZeni povinnosti shromazdovat a predavat informace ani povinnosti
provadét srazku dané u zdroje.

MONITORING PROBLEMATIKY NA UROVNI STATNi SPRAVY

a) SNAHA O NOVELIZACI ZIVNOSTENSKEHO ZAKONA STAGNUJE

Novelizace spociva v rozsifeni § 18 zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, resp . poZaduje vloZeni nového paragrafu 18 a), kterym
v podstaté deleguje pravomoci regulace ubytovacich sluzeb na obce:

,§ 18a (1) Obec mize za ucelem regulace ubytovacich sluzeb podle pfilohy €. 4 k tomuto zdkonu obor
¢innosti ¢. 55 v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci vydat
nafizeni obce. (2) Nafizenim podle odstavce 1 mizZe obec stanovit: a) obdobi, ve kterém je poskytovani
ubytovacich sluzeb v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci
zakazano, b) podminky, za jakych je mozné poskytovani ubytovacich sluzeb v bytovych domech,
rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci, a to maximalni pocet soucasné
ubytovanych osob nebo maximalni pocet pfenocovani v jednom kalendarnim roce v jedné bytové
jednotce, v rodinném domé nebo stavbé pro rodinnou rekreaci.”

Dalsi postup

Aktualné je projednavani tisku navrzeno na porad 50. schize (od 10. ledna 2023). Do obecné rozpravy
jsou prihlaseni Patrik Nacher, Helena Valkova, Lubomir Broz a Marek Novak. 10. ledna 2023 ukoncena,
dalsi termin stanoven na 24. ledna 2023. Ke kvétnu 2023 nedoslo k dalSimu zasadnimu postupu.

Souvislosti

Dne 12. 11. 2021 Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy predlozilo snémovné ndavrh novely
Zivnostenského zdkona. Zastupce navrhovatele je radni Hana Kordova Marvanova. Navrh zakona
rozeslan poslanctiim jako tisk 41/0 dne 16. 11. 2021. Parlamentni institut vypracoval stanovisko ke
kompatibilité tisku s prdvem EU 0041. Navrh zaslan vladé k vyjadreni stanoviska 19. 11. 2021. Vlada
zaslala stanovisko 15. 12. 2021. Stanovisko vlady rozeslano poslancim 16. 12. 2021 jako tisk 41/1
(neutrdlni). 4. 1. 2022. Predsedkyné snémovny projednani navrhu zdkona doporucila, urcila
zpravodajem Ing. Vojtécha Munzara a navrhla pfikdzat hospodarskému vyboru PS k projednani. Prvni
¢teni bylo zahdjeno 28. 1. 2022 na 6. schizi, projednavani bylo odroceno (viz hlasovani ¢. 107, usneseni
¢. 83).

b) 2023 BY MEL PRINEST PREDSTAVENI NAVRHU NOVELY ZAKONA O CESTOVNIM RUCHU
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Ministerstvo pro mistni rozvoj intenzivné pracuje na novele, ktera umozni obcim regulovat sdilené
ubytovani typu Airbnb na jejich Uzemi, ale také jasné odlisi pfileZitostny pronajem od hotelovych
apartmand. Navrh zmén prosel v roce 2022 pfipominkami ministerstev a expertd.

Ministr Barto$ uvedl, Ze ,zakon bude vymahatelny pro vSechny platformy. K tomu se vlada zavazala v
programovém prohldseni, a to také chceme splnit. Nejhorsi véc, ktera by se mohla stat, by byla, Ze
znovu prekotné schvalime zakon, ktery v praxi nebude fungovat. Vladni navrh bude pripraveny
zrychlené, ale bude také obsahovat analyzu dopad( a projde pfipominkami ministerstev a rukama
expertl v Legislativni radé vlady.”

V patek 15. Cervence 2022 se konalo setkani u kulatého stolu na téma: ,,Moderni a vymahatelna
pravidla ubytovani pfes online platformy“. Setkani se konalo v Poslanecké snémovné Parlamentu CR
na pozvani poslance Jakuba Michalka, ktery je povéren feSenim problematiky kratkodobého ubytovani
od roku 2016. Kromé komentard, prfipominek a postfeh( Vyboru (zde velkou ¢ast pfipominkoval JUDr.
Jan Eisenreich), jsme pro MMR shromazdili také podklady od zastupcl Zivnostenského, stavebniho,
pravniho a finan¢niho odboru MC Praha 1. MoZnost pfipominkovat prvni navrh novely zdkona jsme
poskytli také 380 predsedim SVJ. Tém, ktefi se s reakci ozvali patfi dik, nebot i jejich postfehy z praxe
jsme predali zastupcim pracovni skupiny MMR.

Dalsi postup

Predpokladame, Ze v tomto roce dojde k dopracovani novelizace zakona o cestovnim ruchu. Kromé
navrhd pravnich predpist, které se tykaji evidence ubytovatell a ubytovanych v segmentu
kratkodobého ubytovani a sdileného ubytovani nebo privodcovské cinnosti, navrhuje MMR na
narodni Grovni vytvorit systém pro registraci hostl ubytovacich zafizeni, tzv. projekt eTurista, ktery je
jiz v testovaci fazi. MMR se intenzivné pripravuje na implementaci evropskych natizeni, které sméruji
k jasné identifikaci kratkodobého ubytovani prostfednictvim povinné registrace a nasledné se
predpoklada regulace zfejmé na Urovni narodnich statd, v pripadé delegovani regulaénich pravomoci
na uroven samosprav.

Souvislosti

Dne 5. listopadu 2022 pfi prilezitosti 21. Evropského féra cestovniho ruchu, které se konalo v v rdmci
Ceského predsednictvi EU v Praze, nastinila dalS$i snahy MMR o reSeni problematiky kratkodobého
ubytovani Daniela Grabmullerova, ndméstkyné Sekce koordinace evropskych fondd, mezinarodnich
vztah a cestovniho ruchu Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Jednim ze tfech klicovych témat Féra bylo kratkodobé ubytovani — do debaty o tomto fenoménu se
zapojili i zastupci Aliance evropskych mést (MC Praha 1 zde reprezentuje Jan Eisenreich), pro né? je to
vyznamné téma. MMR podporuje rozvoj ubytovacich sluzeb za podminky, Ze bude probihat zplsobem,
ktery je udrzitelny, neobtézuje rezidenty a nenarusuje trzni prostredi. Nelze tolerovat situaci, kdy se
néktefi podnikatelé v ubytovacich sluzbach vyhybaji svym povinnostem, zatimco jini je dlsledné
dodrzuji. Je nutné chranit nejen spotrebitele, ale i podnikatele.

Na otazku Cemu se bude ministerstvo vénovat po skonéeni predsednictvi, pokud jde o cestovni ruch?
Odpovédéla naméstkyné:

,Aktivity ministerstva budou z velké casti legislativni a budou vychazet z programového prohlaseni
vlady. Pripravujeme navrhy pravnich predpis(, které se tykaji evidence ubytovatell a ubytovanych v
segmentu kratkodobého ubytovani a sdileného ubytovani nebo privodcovské ¢innosti. Navrhujeme
na narodni Urovni vytvofit systém pro registraci host( ubytovacich zafizeni, ktery bude v redlném case
generovat informace o poctech a slozeni domacich i zahranicnich turistl a zaroven bude slouZit jako
rozhrani pro platbu mistnich poplatk( z pobytu a odesilani povinnych hlaseni cizinecké policii a
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Ceskému statistickému Gfadu. Podnikateldm tento systém sniZi administrativni zaté7. Také
pripravujeme vécny zadmér zdkona o cestovnim ruchu.”

c) POSKYTOVAN|{ UBYTOVACICH SLUZEB VE STAVBACH URCENYCH PRO BYDLENI - Metodicka
pomdcka Ministerstva pro mistni rozvoj CR

Trend sdileného ¢i kratkodobého ubytovani ve stavbach urcenych k bydleni pfinasi v souc¢asné dobé
pfi praxi stavebnich ufadd fadu vykladovych problémi a nevyjasnénych otazek pfi aplikaci predpistd
stavebniho prava. Odbor stavebniho fadu MMR proto vydava metodickou pomucku k problematice
kratkodobého ubytovani ve stavbach urcenych k bydleni.

Metodicka pomucka urcena stavebnim uradim by méla prispét ke sjednoceni aplikace predpisl
stavebniho prava a ke sjednoceni postupu stavebnich urfadl pfi Setfeni podnétl tykajicich se
poskytovani kratkodobého ubytovani v bytech ¢i rodinnych domech.

Metodicka pomucka byla vydana v [été 2022 a v listopadu 2022 byla aktualizovana.
Souvislosti

Dne 23. listopadu 2022 Stavebni Gfad MC Prahy zakazal konkrétni firmé podnikat s kratkodobym
ubytovanim v bytovém domé. Stavebni Urad se ve svém rozhodnuti odkazuje pravé na aktualizovanou
metodiku MMR a v odlvodnéni pfimo fika: byt je v dobé rozhodnuti v nabidce serveru Booking.com,
prestoZe neni kolaudovany pro ubytovaci sluzby, jedna se tudiz o nelegalni byznys.

Dalsi postup

V roce 2023 Ize ocekavat, Ze budou stavebnimu Gradu smérovany dalsi podnéty pro Setfeni. Na zakladé
rozhodnuti stavebni Gradu z listopadu 2023 se bude obdobné postupovat i u dalsich pfipadd. Je velmi
pravdépodobné, Ze se proti rozhodnuti stavebniho Ufadu néktery z postizenych provozovatell odvola
a spor bude fesen soudné. Soudni rozhodnuti by pak mélo potvrdit/vyvratit spravnost postupu
stavebnich Uradud dle metodiky MMR a byt precedentni.

d) POSKYTOVANI UBYTOVACICH SLUZEB VE STAVBACH URCENYCH PRO BYDLEN{ Z HLEDISKA
POZADAVKU NA POZARNi BEZPECNOST STAVEB A Z HLEDISKA PLNENI POVINNOSTI NA
USEKU POZARNI OCHRANY

K problematice poskytovani ubytovani ve stavbach uréenych k bydleni publikoval stanovisko Hasi¢sky
zachranny sbor. Ve zkratce prohldseni obsahuje varovani, Zze provozovani kratkodobého ubytovani v
obytnych domech nebezpecné.

Souvislosti

Bytové domy nemusi ze zdkona plnit tak pfisné protipozarni normy, jako maji hotely a ubytovny.
Napriklad se ocekava, Ze vétsina stalych obyvatel domu i za nenadalé situace, jako je poZzar, najde bez
delsiho bloudéni cestu ven na ulici. V domech, kde se provozuje kratkodobé ubytovani se leckdy desitky
lidi mohou ocitnou uprostied noci vdomé, ktery v Zivoté nevidéli, v krizové situaci, nedomluvi se ¢esky
a Casto jsou pod vlivem alkoholu nebo omamnych latek. Zatimco hotely jsou na takové situace
pripravené, plan protipozarni ochrany obytnych domu s tim zpravidla nepocita. Ze stanoviska lze pfimo
citovat: ,Tyto objekty se stavaji mnohem rizikovéjsi a nasledky mozného poZzaru pro takto ubytované
osoby mohou byt fatalni.”

Dalsi postup

Toto stanovisko, které vydala organizace zfizovana Ministerstvem vnitra CR, je kvalifikovanym a
argumentacné silnym podkladem pro dalsi jednani pfi tvorbé pravnich norem pro kratkodobé
ubytovani, ke kterym v tomto a nasledujicim roce zfejmé dojde.
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e) SCHVALENi NOVELY STAVEBNIHO ZAKONA

Prezident CR schvaleny zakon podepsal 22. 5. 2023. Rozhodnuti bylo doru¢eno do Snémovny 22. 5.
2023. Problematiku kratkodobého ubytovani mdze ovlivnit Uprava § 13 pism. i), kde je navrieno
doplnéni definice bytu.

CO BUDE NASLEDOVAT: Ptedsedovi vlady je schvéleny zakon zaslén k podpisu a je predan k uverejnéni
ve Sbirce zakon(l a stava se platnym. U¢innym je teprve datem uvedenym v zdkoné. Tzn., 7e tento
zakon nabyva ucinnosti dnem 1. Cervence 2023, s vyjimkou ustanoveni ¢l. XI bodu 2, které nabyva
ucinnosti dnem 1. éervence 2026. Cl. X1 se tykd zmény zakona o pozemnich komunikacich.

Souvislosti

Doplnéni je nezbytné ve vazbé na aktudlni aplikacni problémy. Zejména pfri reSeni problematiky
,sdileného ubytovani“, kdy dochazi k zaméné uceld uzivani a tim k ubytovani ve formé podnikatelské
¢innosti v bytech, se ukazalo jako nedostacujici pouhé vymezeni stavebné technickymi parametry
(odkazujicimi na obecné pozadavky na vystavbu), proto je navrhovano upresnéni o skutecnost, Ze se
jedna o trvalé bydleni, tj. uzivani bytu slouzici k zajisténi bytovych potieb. Pfestoze pojem trvalé
bydleni neni pojmem pravné urcitym a jeho vyklad musi byt predmétem uvazeni spravniho organu
zaméreného na skutkovou podstatu a jeji vyhodnoceni, jak uvedl Nejvyssi spravni soud ve svém
rozsudku ze dne 23. 10. 2008, ¢. j. 8 As 56/2007 — 151, jedna se o dlouhodobé zavedeny pojem
stavebniho prava, nebot s nim pracoval jiz zdkon ¢. 50/1976 Sb., a jeho provadéci vyhlaska ¢. 83/1976
Sb., a i stavajici provadéci vyhlasky k zdkonu ¢. 183/2006 Sb. s timto slovni souslovim pracuji (vizte
vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., vyhlasku ¢. 268/2009 Sb., nafizeni hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb. hl.
m. Prahy). Naopak s odkazem k feseni problematiky ,,sdileného bydleni” se doplnéni jevi jako nezbytné
a pro rozhodovaci praxi stavebnich Grad( ucelné a judikatura soud( uZiti tohoto souslovi (,trvalé
bydleni“) nevylucuje: vizte rozhodnuti €. j. 22 A 74/2019 ze dne 5. 8. 2020, ¢. j. 10 A 139/2021 ze dne
8.12.2021,¢.j. 10 A33/2019 ze dne 14. 12. 2021, €. j. 5 As 234/2020 ze dne 25. 2. 2022 aj.

Souvisejici snémovni tisky

18 a 63 — pozaduji odloZeni ucinnosti ¢asti novely, zatim neprojednano. Snémovni tisk 18 zarazen na
projedndavani 65. schlize PS od 16. kvétna, schlze byla prerusena, nedoslo k projednani navrhu.

MONITORING PRECEDENTNICH ROZHODNUTI
a) ROZHODNUTI STAVEBN{HO URADU PRI MC P1Z 23. 11. 2022

Stavebni Grad vyzval vlastnika jednotky k bezodkladnému ukonceni nepovoleného ucelu uZivani
stavby. Mame dva okruhy dotazl: tykajici se pfimo tohoto fizeni a pak obecné smérujici k tomu, aby i
dalsi pripady nelegélniho kratkodobého uzivani byt( byly Uspésné.

,Vzhledem k tomu, Ze bytovd jednotka je dlouhodobé verejné nabizena za ucelem poskytovdni
kratkodobych ubytovacich sluZeb prostrednictvim inzertniho portdlu www.booking.com, a stavebni
urad prostrednictvim ndahledu na tento portdl ovéril, Ze takto je nabizena i ke dni vyddni této vyzvy,
nelze mit divodnych pochybnosti o tom, Ze predmétnd bytova jednotka je uZzivana nikoliv k trvalému
bydleni, ale k poskytovani kratkodobych ubytovacich sluzeb, coZ je v rozporu s povolenym ucelem jejiho
uzivani .“

Vybor sleduje dalsi vyvoj souvislosti k tomuto rozhodnuti, zejména, jestli se dotéeny vlastnik odvola
k vyssi instanci, jak rozhodne ona, pripadné zda se kauza dostane pred soud, jak pripadné judikatury
ovlivni vymahani soucasnych zakon.
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b) NEJVYSSi sOuD CR ZAMITL ZMENU STANOV SVJ, ALE POTVRDIL, ZE SVJ MUZE NAVRHNOUT
NUCENY PRODEJ JEDNOTKY

Sdruzeni vlastnik(l jednotek (SVJ) se snazilo omezit kratkodobé ubytovani v bytovém domé. Formou
zmény stanov, ke které se kladné vyjadrila vétSina ¢lend SVJ, chtéli dosdhnout omezeni dopadd
kratkodobého ubytovani v jejich domé. Konkrétné usilovali o podminéné uzivani bytovych jednotek ve
vlastnictvi ¢lend spolecenstvi k opakovanému kratkodobému pronajmu (kratsimu 3 mésicl) ¢i k
poskytovani ubytovacich sluzeb souhlasem vsech ¢len(.

,V pripadé, Ze vlastnik jednotky uZiva byt k jinému ucelu, neZ vyplyvd z prohldseni (§ 1166 o. z.) — napf.
pravé k ubytovdni cizich osob ke kratkodobému prondjmu a opakované (dlouhodobé) tim rusi obvykly
klid a poradek v domé, ma spolecenstvi vlastnikii mozZnost postupovat podle § 1184 odst. 1 0. z. a
navrhnout nuceny prodej jednotky toho vlastnika, ktery pres pisemnou vystrahu své povinnosti porusuje
zpusobem podstatné omezujicim nebo znemoZriujicim vykon prdv ostatnich viastnik( jednotek, pricemz
tento proces byl upfesnén a zjednodusen provedenou novelizaci ob¢anského zdkoniku zdkonem (.
163/2020 Sh., kterym se méni zdkon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a
dalsi souvisejici zakony, ucinné od 1. 7. 2020.“

Podstatné

e Stanovy spolecenstvi vlastnik( upravuji ¢lenska prava a povinnosti a zplsob jejich uplatriovani.
Obsahuji pravidla pro sprdvu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti.

e Stanovy nemohou omezovat prava vyplyvajici z vlastnictvi jednotky. Pravidla se musi tykat uzivani
spolecnych ¢asti, nikoli omezeni nakladani s bytem (jednotkou).

e Vlastnik musi dodrzovat pravidla uzivani spolecnych casti a zajistit jejich dodrZovani ostatnimi
osobami, kterym umoznil pristup do domu nebo bytu.

e Pokud vlastnik pouziva bytovou jednotku k jinému ucelu a opakované (dlouhodobé) porusuje
povinnosti zplsobem omezujici nebo znemoziujici vykon prav ostatnich vlastnik(l jednotek, mize
SVJ navrhnout nuceny prodej jednotky.

Vybor kauzu sleduje od samého zacatku, protoze hlavné v prvnich fazich sporu davala nadéji SVJ, Ze by
mohla ovliviiovat provozovani kratkodobého ubytovani. Nejvyssi soud tuto cestu definitivné ve svém
rozhodnuti zamitnul, ale zaroven naznacil feseni, které by mohlo skoncit nucenym prodejem jednotky.
Nicméné je to cesta zatim teoreticka a je otazkou, zda by nékdo do takovéhoto soudniho sporu Sel a
s jakym vysledkem by soud skoncil.

OSVETA V OBLASTI PROBLEMATIKY KRATKODOBEHO UBYTOVANI
a) WEBOVE STRANKY CHCISEVKLIDUVYSPAT.CZ

Web www.chcisevkliduvyspat.cz patfi k online komunikaénim kandlim, kde je problematika

kratkodobého ubytovaniv srozumitelné podobé shrnuta a kde je zvefejnovano aktualni déni souvisejici
s tématikou. Aby web plnil své poslani shrnujiciho a informacniho média, je pravidelné aktualizovan.

b) FACEBOOK CHCI SE V KLIDU VYSPAT

Informace z webovych stranek jsou upravovany do formatu vhodného pro socialni sité a publikovany.
Ve zkracené podobé jsou zverejnovany podstatné informace k problematice kratkodobého ubytovani,
zajemci o problematiku zde najdou i zkuSenosti ze zahranici.

c) INFORMACNI LETAKY

V ramci osvéty byl na podzim 2022 zpracovavan tiskovy vystup ,Kratkodobé ubytovani je pro jedny
vydélek a pro druhé peklo II. Dil“, distribuovany do schranek v MC Praha 1. (minulé volebni obd.)
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Material navazal na I. Dil, shrnujici aktudlni problémy s kratkodobym ubytovani. Na |éto 2023 je
zvazovano, ob¢anim dat k dispozici material, ktery stru¢né shrne, co délat, kdyZ nastanou problémy
plynouci z kratkodobého ubytovani. Cilem materidlu je definovat mozné krizové situace a dat rychly
prehled o postupu, jak danou situaci resit. Obsahové by vychazelo z komplexnich informaci uvedenych
na strankach chcisevkliduvyspat.cz. (tzv. ,na ledni¢ku”
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VYSLEDKY CINNOSTI VYBORU V 1. POL. 2023

VE ZKRATCE

Vzhledem k dynamickému vyvoj v oblasti legislativy na Urovni evropské unie i na Urovni statni spravy
jsme se ve sledovaném obdobi zaméfili predevsim na monitoring predkladanych opatreni a doporuceni
k problematice kratkodobého ubytovani

MONITORING PROBLEMATIKY Z HLEDISKA EVROPSKE LEGISLATIVY
MONITORING PROBLEMATIKY NA UROVNI STATNI SPRAVY
MONITORING PRECEDENTNICH ROZHODNUTI

O nase poznatky se délime na webu a fb Chci se v klidu vyspat. Pfi poZadavcich na vyjadreni Vyboru
pro MC Prahy 1 k dané problematice jsme schopni predloZit praktickd doporuceni zasazena do
souvislosti. Zaroven jsme pripraveni se pfipojit k vefejné odborné debaté projednavajici jak registracni,
tak regulacni pozadavky na kratkodobé ubytovani.

OSVETA V OBLASTI PROBLEMATIKY KRATKODOBEHO UBYTOVANI

PODPORA SNEMOVNIHO TISKU 41 — NOVELA ZIVNOSTENSKEHO ZAKONA

SETKANI SE ZASTUPCI SVJ

MONITORING VYMAHATELNOSTI SOUCASNYCH ZAKONU — POROVNANI{ JEDNOTLIVYCH PRiPADU
(PROC NECO JDE A NECO NEJDE/SLEPE ULICKY)

V ramci jednani vyboru se vénujeme, jak problematice kratkodobého ubytovani, tak problémim, které
aktualné rezonuji mistni komunitou. Vybor oslovuje dotcené odbory, aby projedndavanym kauzam
vénovaly pozornost. Zkouma moznosti feSeni probléma komunit.

RC YMCA — DETSKA SKUPINA SOVICKA

OD MAJ

U LUZICKEHO SEMINARE

STRATEGIE UDRZITELNEHO ROZVOJE P1

ZADOST NPU O VYJADRENI K UMISTOVANI KEYBOXU
PROBLEMATIKA PRECHODU PRO CHODCE V OKOLI Z5 CURIE
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VYHLED A CiL PRO DALSI CINNOST VYBORU

Vzhledem ke kratkému funkénimu obdobi, kdy teprve na zacatku cervence bude mit Vybor za sebou
prvni pll rok fungovani, jsme se plné soustiedili na monitoring situace a v dalSich obdobi bychom méli
nase znalosti a zkusenosti uplatnit v odborné debaté, ktera se k problematice kratkodobého ubytovani
znovu nastartovala, a to v souvislosti s prijatym aktem o digitdlnich sluzbach a s projednavani navrhu
na registraci provozoven kratkodobého ubytovani.

Je nasim cilem a povinnosti poskytnout nase zkusenosti, aby pfijimana opatreni reflektovala souc¢asnou
praxi a obstala pri pripadnych budoucich sporech. Vsichni volame po dodrzovani zakon, ale druhou
stranou je jejich vymahani. To v soucasnosti neni zcela jednoduché. V kontextu toho je tfeba mit na
zfeteli, aby nové prijimané normy byly i snadno vymahatelné s dislednym systémem kontroly.

Vybor disponuje dostate¢nym know-how, aby se do této ¢innosti zapojil.

V kontextu podpory mistnich komunit je jeho cilem, monitorovat a predkladat doporuceni k pripadnym
problémim, které na mistni komunity dopadaji nejen ze strany kratkodobého ubytovani, ale také
napfiklad v ramci ob¢anské vybavenosti, infrastruktury atd..

Jsem pfipraveni tato témata aktivné otevirat, projednavat a davat jako podnét k jejich reSeni
prislusnymi odbory nebo Zastupitelstvem. Stejné tak, jakoZzto poradni orgdn Zastupitelstva, jsme
pripraveni predkladat doporuceni k tématim, které se Vyboru bezprostfedné dotykaji.
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PRILOHY ZPRAVY O CINNOSTI

a) Zapisy z jednani vyboru naleznete na webu méstské ¢asti Praha 1.
https://www.prahal.cz/politicka-reprezentace/vybory/vybor-proti-vylidnovani-centra-a-pro-

podporu-komunitniho-zivota/
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vvs

Dékuji za pozornost a véfime, Ze Vybor svou ¢innosti bude rozvijet iniciativu proti
vylidiovani centra vedouci k podpofe komunitniho Zivota.

POSELSTVI VYBORU

,Dopomoci navratit spoluobcéantim klidny spanek a komunitni pospolitost, aby neméli diivod
opoustét centrum Prahy. Centru Prahy dopomoci ke slusnym turistim.”

VIZE

»,Dopomoci ke zméné vnimani centra Prahy, jako laciné destinace na rozlucky se svobodou a
nekulturniho prostredi, na mésto zivé kultury a pamatkovou rezervaci UNESCO. Mésto, které stoji za
to navstivit opakované, respektovat pravidla a chovat se k nému s Uctou.”

© Obsah: Vybor proti vylidriovdni centra a pro podporu komunitniho Zivota, kvéten 2023

URAD MESTSKE CASTI PRAHA 1, Vodickova 18, 115 68 Praha 1, Tel.: 221 097 111, Mail: posta@prahal.cz, ID datové schrdnky: b4eb2my
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