Mestska cast prana 1 se sidlem v Praze 1, Voditkova 18, 115 68, 1€ 00063410, zastoupend
na z&klad® zmocnéni RMC Praha 1, 6. u04- 0142, zéstupcem starosty Petrem Burgrem

dile uvadénajako pronajimatel

akad. arch. Alexander Mandic

WIWISQE, 110 00 Praha 1

déle uvddénjako ndjemce

uzaviraji na zakladé zdkona &. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpish a na zdkladé usneseni
Rady MC Praha 1, & u02_0696 ze dne 4.11.2002 tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU

N —04/125
L
Piedmét smiouvy

(1) Pronajimateli bylo Statutem hlavnfho mésta Prahy svéfeno hospodafeni s domem &.p.
1592 v k.. Praha 1 — Nové Mésto, Mezibranskd 17, jehoZ vlasinikem se ze zakona €.
172/1991 Sb. stala obec hl.m. Praha. Nésledn3 na zdkladg vkladu prohlageni viastnika budovy do
katastru nemovitosti (v souladu s §4. §5 odst. 1, §6 a §7 zdkona &. 72/1994 Sb., ve znéni
pozd&j¥ich predpisi) doflo ke zméné viastnictvi budovy na vlastnictvi jednotek v dome a
spoluviastnictvi spoletnych ¢asti domu, a dm se Méstskd Gast Praha 1 stala vlastmikem
nebytového prostoru €. 1592/101 a spoluvlasinikem podilu id. 553/12284 na spoletnych &astech
dommu. Pronajimatel pronajimd néjemci nebytové prostory o celkové viméie 53,3 m*v
1. suterénu vlevo od vchodu do domu.

(2) Néjemce bude tyto prostory uZivat jako architektonickou kancel4r.

(3) Néjem se s ednéva na dobu neurtitou.



H.
Nijemné

(1) N4jemné sc stanovi dohodou uzavienoumezi Gfastniky ve vysi 850, K&/m'/rok,
s i¢innost{ od data pedpisu smlouvy.

(2) Celkova tastka 47.005,~ K& rofné je splaind ve &tvrtletnich splitkdch do 15. dne

SNENo CLVITELL DECUCET, LU Lic i PICHIALLic

@ den zaplacenl se povazije
den pFipsini spldtky ndjemmneélio na ficet prongjimatele.

(3) Nijemce je povinen prokazat osobé, kierou wréi pronajimatel, poukézanou platbu
nijemného ke dni splatmosti.

(4) Pronajimatel a ndjemee se dohodli, Ze vySe ndjemného se bude kazdorotng k 1. lednu
yalorizovat (zvySovat) procentudlni hodnoton indexu cen CSU "702 - Pronjem vlastnich
nemovitost” zvefejnéného za piedchozi kalenddini rok, a to potinaje datem 1.1.2006. ZvySovat
se bude vZdy plnd v¥$e ndjemného za piedchozi obdobi. Pokud bude hodnota tohoto indexu niZsi
nez 100%, vy¥e ndjemného se neméni.

(5) Pt prodienf s placenim péjemného je nijemce povinen zaplatit pronajimateli dle §
517 odst. 2 zakona &. 40/1964 Sh. (ohtansky zékonik, v platném znéni) tiroky z prodleni. Vyse
froli z prodleni se Hdi natizenim vlady &. 142/1994 Sb.

(6) Néjemce je povinen sdglit pronajimateli podstainé zmény, tykajici se osobnich tidajii,
zejména zmény adresy.

(7) V ndjemném neni zahimuta thiada za sluzby napt. tklid spolegnych prostor a jejich
osvétleni, vodné, stodné, otop apod. Tyto sluZby budou hrazeny zélohové spravé domu a rofné
vytétovany.

111

Povinnosti ndjemce

(1) Néijemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na sviij ndklad.
Néjemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na sviyj naldad velkeré béZné opravy a lidrZbu
pronajatych prostor a je opravnén vlastnim nékladem provést Upravy nutné k provozovani
ginnosti podle &lénku T. této smlouvy. Za béiné opravy a tdizbu se povaZuji velkeré préce, pii
nich# nebude nutno zasdhnout hloub&ji jak 5 cm pod povrch stén, podlah a stropd, jakoZ i
veskeré opravy oken a dvefi.

{2) Nijemce je povinen zajistit nejméng tFikrdt tydné dlklid spoleénych prostor domu, pies
které vedou jeho komunikace (chodba, schody, dvirr apod.), popiipadé i vicekrdt, pokud by
znedidténi vznikio jeho provozem.

(3) V ptipadg, #e by ndjemce tyto své povinnosti ¥édn€ a véas neplnil, je pronajimatel
oprévnén tyto prace nechat vykonat na Get néjemee.

(4) Najemce se zavazuje, Ze ncbude skiadovat ani odkladat materidl, zboZi nebo
nepotiebné véei ve spolednych prostordch domu ani na chodniku, dvorku apod.

(5) Stavebni tipravy pronajatych prostor miZe ndjemce provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.



Dal8i ujednani
(1) Najemce se zavazuje pouZivat pronajaté prostory v rozsahu a k i€elu této smlouvy. Je

povinen o pronajaté nebytové prostory fédné pefovat a dodrZovat platné bezpenostni,
protipozam{ a hygienické piedpisy.

(2) Nijemce je dale povinen pfedem projednat s pronajimatelem jakékoliv stavebni
Upravy a rovnéZ oznateni a reklamu své firmy na domé,

(3) Nédjemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich &ast do podndjmu
ttet] ogobs ani je poskytnout pro potieby sdruZeni. Je povinen na #4dost pronajimatele umoZnit
vstup do pronajatych prostor ke kontrole povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

(4) Néjemni vztah je vazdn pouze na ndjemce uvedeného v zéhlavi smlouvy a nepiechdz,
bez vyslovného souhlasu pronajimatele, na pravntho néstupce ndjemce, Jakykoliv pfevod prav,
tykajici se ndjmu je pravné nedinny.

(5) Dojde-li ke zm#&ng viastniotvi k nemovitosti uvedené v &L L této smlouvy, vstupuje
nabyvatel do pravntho postaven! pronajimatele vyplyvajiciho z t€to smlouvy.

(6) V souladu se zikonem &fs. 185/2001 Sb. o odpadech je ndjemce povinen uzaviit

smlouvu o odvozu a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s provozem pledmétného

nebytového prostoru.

¥

QObecné ustanoveni

(1) Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy pronajimatele a ndjemce fidi
obecné zévaznymi pravnimi pedpisy. '

() Vebkeré zmény nebo doplitky mohon bit provedeny pouze formou pisemného
dodatku k této smlouve.

YL
Ukonéeni nijmu

(1) Ukongeni ndjmu muZe nastat dohadou Géastnika, nebo vypovedi, jej ii. Hiﬁ;!‘:a,se po&ité.
od prvého dne mésice nasledujicfho po jejfm dorudeni a &ini pro obé strany tfi mésice podle

‘platnych pravnich predpisi.

V.

Zavéretné ustanoveni

(1) Smlouva je sepsdna na gtytech strandch, ve Ctyfech v-j,fhctovem'c'h, z nichZ c!vé
vyhotoveni obdrZi ndjemce a dvé pronajimatel a nabyva platnosti a Géinnost dnem podpisu
jejich tcastnikd.



(2) Obe strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy sezndmily, je jim jasny a nemaji
J vadi nému doplitkd ani ndmitek, Déle strany prohladuji, Ze smiouva vyjadiuje jejich jasnou a
/ svobodnou viili, coZ potvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne:

10 -08- 2004

Pronajimatel: Ndjemce:

Mezibranska 17/1592
Praha il
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Ni¥e uvedené smluvni strany:

Nizev: Mestska cast Praha 1

1C: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &4sti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha'l, PSC 115 68
Datov4 schranka: bdeb2Zmy

Zastoupené: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,Pronajimatel na strané jedng)

a
Nazev: FEUDAL REALITY s.r.o.

IC: 03960072

Datové schranka: ex3z46y

Sidlo: Mostecka 273/21, Mal4 Strana, Praha 1, PSC 118 00
Zastoupena: Janem Si¥pelou, na zikladg piné maci ze dne 11.09.2017

(dale jen ,Nijemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obtansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpist, a na zakladé

L.
i

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

' SMLOUVA
0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2017/1735

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohladuje, Ze: ‘

(i) nazaklad¥ ustanoveni § 3 odst. 2 zikona &. 13 1/2000 Sh., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi,  vystupuje v préavnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhldskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hiavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjdich piedpist, svéfen do spravy dim ¢.p. 1592,
k. 0. Nové Mésto, Mezibransk4 17, Praha }(dale jen ,, Dam™);

(iii) v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachézi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
g. 1592/102) o vyméfe cca 109,70 m?, ktery je na zéklad® rozhodnuti odboru vystavby
rady obvodniho nirodniho vyboru v Praze 2 ze dne 26.01.1960, &j. 39262-11-XI1.59-2
urten k uZ{véni jako kanceldte (dile jen ,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je
vyznaten drafovénim v pidorysném planu Domu, ktery je prilohou ¢ 2 této smlouvy.

(iiiy je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zékladé
usneseni Rady mstskeé 4sti Praha 1 & UR17_1221 ze dne 13.11.2017;

(iv) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zdvazek
viiEi jiné osobé & prévo nebo nérok stity, finanéniho GFadu nebo jiné instituce;

Najemce timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je oprdvnény provozovat v pfedmétu
ndjmu &innost dle t¥elu sjednaného v této smlouve. Predmétem jeho padnikéni v této provozovnd
bude: pronijem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, opravnéni k vykonu této podnikatelske
ginnosti dolo#il Najemce Pronajimateli pred uzavienim smlouvy.



II. PREDMET A UCEL NAIMU

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemei do uzfvéni Nebytovy prostor za ulelem kancelar
Najemce — poradenska Cinnost a poskytovat nebo zaji¥fovat Najemel plnéni spojend s ndgjmem
v rozsahu a zpiisobem uvedenym v pFifoze ¢ 3 této smlouvy (dale jen ,,sluzby™).

2. Néjemce nemé prévo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplsob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z iZelu najmu.

3. Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za vZivéni Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
paskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku [11. této smlouvy.

4. Néjemce se s Nebytovym prostorem sezoémil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze

sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
ziméruy, a proto ho od Pronajimatele najima tzk, jak stoji a leZi ke dni podpisu této smiouvy.

ITI. PLATEBNI PODMINKY

A. Nijemné

1. Nijemné za uzivani Nebytového prostoru Eini 156.000 K& (slovy: jedno sto padesat 3est lisic
Forun Eeslkyich) bez DPH za kazdy kalendérni rok (déle jen ,,ndjem né<). Ndjemné bude hrazeno
v mési¢nich platbich ve vysi 13.000 K&,

2. Smluvni strany se dohodly, ¥e Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvylovat néjemné o
prokézanou miru inflace vyjadrenou piirdstkem praimémého roéniho indexu cen trimich sluzeb -
kid 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkee Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
2ménu cenové hladiny v oblasti ndjmi vlastoich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorugit Najemci pisemné oznédmeni o zvyieni ndjemncho spolu
s novym vymérem najemného a vy mesiZnich plateb vidy nejpozdgji do 30. Cervna
piisluiného kalendainiho roku, v opainém pifpadé se m4 za to, Ze Pronajimatel svého préva na
zvijieni néjemného nevyuZl. Pronajimatel je opravndn takto zvysit ndjemné poprvé
v kalendéfnim roce nasledujicim po kalenddinim roce, ve kterém nabyla Gdinnosti tato smlouva,
Najemné se zvysuje vidy k 1. lednu roku, v n¥mz se najemné zvysuje.

4, N4jemce je povinen doplatit rozdil mezi 3 néjemného po jeho valorizaci a platbami
ndjemného, které vdaném kalenddfnim roce hradil predtim, neZ mu Pronajimate]l oznémil
skutednou vydi njemného po zapotitini tekové valorizace, a to do 30 dnl od doruleni
oznameni dle &L, III, &4st A, odst. 3 této smlouvy.

B. Sluibv
1. Najemce se zavazuje hradit zdlohu na Ghradu ceny sluzeb, pfidemz vyget téchto sluZeb, zplisob

vypodtu ceny za poskytovani sluZeb a vy3i ziloh za né stanovi pfiloha € 3 €0 smlouvy.
V odivodnénych pHpadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorugenym Najemei upravit vysi zéloh, zeiména v piipads, Je dojde ke zvyleni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysene spotiebé slu¥eb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplisob
jejich rozttovani, zplisob stanoveni vyie zaloh a provedeni vyU&tovdni.

3 Jednou roéné dorudi Pronajimatel Najemei pisemné vyhitovéni uhrazenych zéloh podle
skuteéné spotieby piislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésich od dorukeni vyistovani; pripadny preplatek bude do 4 mesicli od dorudeni vyGétovini
zapolten proti piipadné pohledavee Pronajimatele za Najemcem vyplyvajiel z této smlouvy
nebo vidcen na fidet Najemce, z nhoz poukazuje platby najemného, pokud Nédjemece vias
pisemné nestanovi jiny zplisob vyrovadai.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za poslednf rok trvéani njmu Nebytového prostoru je prisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zékladd zévérefného vyhtovéni
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~ uhrazenych zéloh podle skutedné spotfeby sluZeb, které bude N4jemei Pronajimatelem doruceno
~  podle zésad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predévacim protokole
zachyeujicim vrécenf Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zplisob plnéni

1. Néjemné a z4lohy na Ghradu nékladd za sluzZby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Néjemcem. ‘

2. Néajemné se N4jemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozd&ji do 15, dne kalendéafniho mésice,
ktery predchézi kalendarnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba nijemného je
splatnd nejpozdsji 5 dnd od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici pendzni prostredky pfipsény na bankovni et
Pronajimatele &islo 29022-2000727399/0800, VS 1620201832.

3. Zélohy na thradu nékladi na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozdg€ji do 15. dne
kalenddtnfho mésice, za ktery se néklady na sluzby plat, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny
dodavatel slu¥eb nestanovi splatnost v rmeci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh
nékladit na sluzby je splatna nejpozdgji 5 dnti od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za
den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsény na
bankovni Gdet Spolefenstvi vlastnikd jednotek domu Spoledenstvi vlastnikd jednotek
Mezibranska 1592/17, 1C: 27172031, &islo 249026185/0300, VS 102.

4. V ptipadé prodleni N&jemee s jakymkoli pen&zitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazin na
zaklad$ této smlouvy, je Najemce vedle hrady dluiné &4stky povinen zaplatit Pronajimateli
tiroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 35 1/2013 Sb. Pokud vy$e tiroku z prodleni neni
uréena obecnd zdvaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némZ doslo
k prodlent, zvy¥ené o osm procentnich bodi.

5. Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&#ni prostiedky zaslané Néjemcem na bankovni uéty
uvedend v odst. 2 a 3 této &Asti smlouvy budou pfednostng pouZity na umoreni téch pohledédvek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zésady, ¥e tihrada jistiny mé vzdy
ptednost pred thradou troki z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Néjemee sloZil dne 28.11.2017 na jeho udet &islo 150017-

2000727399/0800, VS 1620201832 penéni prostiedky ve vysi 39.000 K& (slovy: tFicet devét
tisic korun Ceskych). Pronajimatel si na svém G&tu ponecha uvedenou &astku odpovidajici

trojnésobku mé&siéni platby najemného (dale jen kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu ti¢innosti této smlouvy ponecha
jako zajiténi tihrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na zékladé této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) tihradu dluzného néjemného;

(ii) thradu dluznych zaloh na sluZby;

(iii) Ghradu pen&¥itych sankef podle této smlouvy (vietné smluvnich pokut);
(iv) néhradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V ptipad¥, ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
0 vice nez 15 dnd po dni jejf splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohleddvku z této jistoty. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemeci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vy&i, a to do 10 dnii ode dne dorudent pisemného
potvrzenf dle odst. 3 této Casti smlouvy.
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Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji piislu$nou &ast Néjemci, nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy Nijemce po skonfeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a vfadném stavu
protokolarn& pfedé Pronajimateli.

Néjemoe souhlasf, aby ptipadné tiroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouZily
jako pauilni tihrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drZbou. Pronajimatel se zavazuje,
¥e s jistotou nebude naklédat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

. Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Néjemce opréavngn provadét jen na zaklad® pfedchoz

pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamySlena stavebni zmé&na podrobné vymezena
a zarovet v ni bude:uveden i zplisob vypotadéni ptipadného zhodnoceni Nebytoveho prostoru.

. Nijemce bere na védomi, %e pokud bude #4dat Pronajimatele o souhlas se zménou Nebytového

prostoru a takové zména se bude tykat spoleénych &asti Domu, bude soudasti takového souhlasu
i vyjadieni viech vlastniki jednotek v Domé.

. Provede-li Najemce zmény Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody

s Pronajimatelem, je N4jemce povinen na vyzvu Pronajfmatele, nejpozd&ji viak do skon&eni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své néklady do piivodniho stavu. Tim neni dotéen nérok
Pronajimatele na thradu vzniklé 8kody nebo nérok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

4, V ptipadg souhlasu se zmgnami Nebytového prostoru miize N4jemce pozadovat tthradu ndkladt
jen v piipadé, %e se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodg.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A.

1.

Odevzdini Nebytového prostoru do uZivini

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemei nejpozdéji do 14 (¥trnécti) dnb ode
dne podpisu této smlouvy a Néjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (Strnécti) dnti prevzit. Pronajimatel je povinen urit v rdmei vySe uvedené
Ihiity den a &as predani a pfevzeti Nebytového prostoru a Néajemce o tomto terminu pisemng
informovat. O predani a prevzeti Nebytového prostoru sepisf smluvni strany pfedavaci protokol,
ktery musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piisluSnych méfidel
energif a spotfeby vody, seznam vybaveni a zatizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadng dalsf dileZité skute€nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfeddvaciho
protokolu obgma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci.

U%ivani Nebytového prostoru

N4jemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimélné odpovidd
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V piipadé potieb oprav Nebytového prostoru,
jeho pislugenstvi nebo jeho vybaveni, je N4jemce povinen svym ndkladem provadét takové
opravy, které urduje piloha ¢. 4 této smlouvy. V ptipadg, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej N4jemce o potfebs téchto oprav neprodlend pisemné informovat a
umo¥nit mu takové opravy provést. V opadném piipadé, je Néjemce odpovédny za kody
zpiisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néajemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho &4st do podndjmu &i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésich trvani najemnfho vztahu, pfip. béZi-li vypovedni lhita, je
Néijemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru  pfipadnym zdjemelim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za ifasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zdjemei viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nédjemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajfei se piislusnych
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bezpednostnich a hygienickych predpist vztahujicich se na &innost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Néjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené poji¥téni pokryvajici ptipadnou Néjemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i znideni
Nebytového prestoru. Mahl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tictich osob, je Nijemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni Einnosti, papt. obdobné pojisténi odpovEdnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soudistech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni lajemce Vv
Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Najemce odpovida za Skody vzaikle na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, vielnd ¥kod zpfisobenych jeho zaméstnanci & jednénim tretich osob pritomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim Cinnosti Néjemece nebo s jeho védomim.
Zavady a potkozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Nijemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své nakiady.

6, Néajemce je povinen nezne€iltovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréené (napf. kentejnery na odpad v Domg), 7adné pfedméty.

7, Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniko klidu se rozumi doba od 22:00 hadin do 6:00 hodin).

8. Najemce je povinen dodrZovat provozni dobu v maximalnim rozinezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zarovell mimo tute provozni dobu neni Néjemece opravnén uZivat Nebytovy prostor
k poradéni soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dob& obchdzely.

9. Nijemce je povinen dodrZovat platné bezpetnostni, hygienické, protipozami predpisy
a technické nomy, které se vztahuji na uZivén{ Nebytoveho prostoru. Tato povimnnost se
pfiméfend vztahuje i na zaméstnance Néjemce a teti osoby, kterym Najemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

10. N4jemee je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich tdajll, zejména zmEnu adresy jeho sidla, a popt. osaby, kterd je opravnéna za Njemce
jednat, a to nejpozdgji do 7 kalendarnich dni poté, kdy tato zmEna nastane.

11. Najemee je opravngn umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachdzi,
pouze na zakladé pfedchozihio pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
ponze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto néjemni smlouvou.
Néjemee je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazein z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejsifiku do 30 dna ode dne skonleni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V ptipadé porufeni této povinnosti ze strany Néjemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy oprévnén uplatnit na Néjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapoCaty
tyden prodleni se splngnim této povinnesti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodniho, resp.
sivnostenského rejstéiku. Timto ujedndnim neni dotlen nérok Pronajimatele na néhradu
pipadng vaniklé skody ve vysi presahujici smiuvni pokufu.

12. N&jemee je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
vetkeré povinnosti stanovené plvodeim odpad? platnou pravai pravou v oblasti ochrany
sivotniho prostedi a nakladani s odpady.

13. Smiluvni strany si dohodly, Ze v piipad® skonfeni ndjmu ze strany Pronajimatele, neméa Néjemce

prévo na néhradu za prevzeti zikaznické zakladuy podle ustanoveni § 2315 zdkona ¢, 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik. '

C. Kontrola a sankece
1. Pronajimatel je oprévnén provadet Xontrolu Nebytového prostorn, a to po piedchozim oznément
Néijemei a za jeho piftomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.
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2.

Neni-li ve smlouv& uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néajemei za kaZdé
jednotlivé porugeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,

1.
2,

W

Doba ndjmu

Najem Nebytového prostoru se sjednévi na dobu neurditou,
Tato smlouva miZe byt ukonena pouze:

(i)  na zaklad& pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i) vypovédi nEkteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro nektery z ddvodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédet kdykoliv bez udani ditvadu.

V ptipadé vypovédi nékteré smiuvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni [hiity, pfigemz vypovédni Ihita &ini pro ob® smluvni strany 3 mésice
a zadind b¥¥et od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendaimim mdsici, ve
kterém byla pisemnd vypoved dorucena druhé smluvni strané.

V piipadé, ze Ngjemce uzivi Nebytovy prostor vrozporu se sjednanym Glelem ndjmu, mad
Pronajimatel prave vypovidét néjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied dorulenim
vypovédi vyzve Néjemes, aby v plimeiené dobg odstranil své zdvadné jednani, popf. odstrani]
protipravni stav.

Odstoupenti

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

i nedoide ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Neby tového prostoru ze stran
e} b P Y
Néjemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prosioru stavebni zmé&ny v rozporu s &lankem IV. této
smlouvy.

(iii) Néijemee odvold zmocnéni dle €l V1. ¢ast D odst. 2 této smlouvy,

. Uinky odstoupeni dle této Easti smlouvy nastavaji dnem dorueni pisemného a odivodnéného

oznimeni o odstoupeni od smlouvy Néjemci.

Vvklizeni a predini Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostar Pronajimateli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O piedani
Nebytového prostoru bude sepsin predavaci protokol.

Pokud Najemce po skoneni néjemniho vztzhu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnd od skondeni néjmu, je Pronajimatel oprdvnén u€init po pisemném
upozoméni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
néklady Néjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve K
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento ndhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dntt po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni predina k poStovni piepravé za
fitelem jejfho dorueni Najemci). Pokud Nijemce ani v tomto aihradnim terminu Nebytovy
prostor sim nevyklidi a Fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Néjemeem zmocnén
Nebytovy prostor sém vyklidit a movité vici Njemce umistit po dobu minimélng 30 dnll v
jiném uzamykatelném prostory, to vse na néklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem
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Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchio okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypoved tohoto zmecnéni je divodem pro okamzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Nijemci oznamit, kde byly
jeho véci uskladngny a urdit vhodnou Ihitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadg, Ze si Nijemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené lhitd, je Pronajimatel bez
dalstho oprivaén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V ptipadé prodleni Najemce svyklizenim afddnym pledanim Nebytového prosteru
Pronajimateli uhradi N&jemee Pronajimateli smluvni pekutu ve v¥3i 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun Ceskych) za kazdy byt i zapoaty den prodleni s vyklizenim 2 predinim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim nenf dotfen nirok Pronajimatele na nahradu pfipadng
vzniklé kody nebo vydani néhrady bezdivodného cbohaceni.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovini veskerych pisemnych zasilek souvisgjicich s
ndjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici wjednéni: smluvni strany si budou
dorudavat pisemnosti na jejich adresu datové schrinky ve smyslu zékona &. 300/2008 Sb.,
nerna-li smluvnf strana tuto datovou schranku, pak na adresn uvedenou v zéhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem neozndmi zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si
Najemce zésilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
pova?uje se den vraceni zdsilky odesilateli za den, kdy byla Najemei dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinaost nebo uplatngni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takové forma dodr¥ena i v piipads, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doru€eni prokazat. '

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Mestskou &sti Praha 1, kterd mize byt velejné piistupna, a kierd chsahuje Gdaje
o smiuvnich strandch, piedmétu smlouvy, &iselné oznafeni této smlouvy a datum jejfho
podpisu. Smluvni strany prohladwi, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zékonik, ve
znéni pozdgjSich predpisi, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou &stf Praha 1 bez stanoveni jakyehkoliv dalsich podminek.

V piipads, ¥e n¥kieré ustanoveni této smlouvy je mebo se stane neplatné, neddinné anebo
nevymahatelné, ziistivaji ostatai ustanoveni této smlouvy plataa, Uinnéd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatne, netdinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, GEinnym a vymahatelnym, které svym obszhem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu piivodniho neplatného, nei€inného aneho
nevymahatelného ustanoveni, a dmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soulésti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha & 1;  Plnd moc ze dne 11.09.2017

Priloha & 2:  Ptdorysny pldn predmétu ndjmu

PFiloha & 3:  Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vhrady
PHiloha & 4. Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha & 5. Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv —volnd priloha

Smluvaf sirany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném zn&ni, provede Pronajimatel.
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8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami a #¢innosti dnem
uveiejnéni této smlouvy v registeu smluv.
9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrZi Najemce a jeden Pronajimatel.
10.  Smluvni strany po preéteni smiouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodne vile,
uréits, vame a srozumitelnd, nikoli v tisni za népadng nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzujf nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédénjici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zimér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l L odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvetejnén na tfedni desce Utadu mésiské &asti Praha 1 od 21.03.2017 do 31.10.2017,
Rovnd se osvéduje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvélen Radou
méstské 84sti Praha 1 dné 13.11.2017, usnesenim & UR17_1221.

V Praze dne: Ao // 2%50

V Praze dne:  27.12.2017

Mistska gast Praha 1 FEUDAL REALITY s.r.o.
Ing. Old¥ich Lomecky | Jan Sigpela
starosta wia zakladé plné mooi
Pronajimatel Nijemce
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Zmocnitel:

Zmocnénec:

Plna moc

David Hejel, nar.: N

trvale bytem: |

jako jediny jednatel f. Feudal Reality s.r.o0,,
1C: 039 60 072, se sidlem: Mostecka 273/21,
118 00 Praha [ — Mala Strana

Zmociuje timto:

)

Tor

o)

(W]

po ¢

s DS

K zastupovéni ve véci:

,sGeneralni plond moc”

Jako teditele spolednosti jej povéiuji ke viem tikontim potfebnym pro chod a provoz f.

Feudal Reality s.r.o., 1C: 03960072, se sidlem: Mosteckd 273/21, 118 00 Praha 1 — Mald
Strana, jako? i k jednéni se viemi (ifady a institucemi: zejména pak - stavebni fady,

katastralni Uifady, finanéni @Fad, CEZ, vodovody a kanalizace, telefonni operétor, banky,

Ceské posta, projekini kanceldfe, znalei v oboru nemovitosti, jako¥ i riizni dodavatelé sluzeb -

spojenych zejména s provozem a udrzbou nemo
s jednotlivymi odbory méstskych Z4sti v Praze 1 — 22 a k podpisu viech smluv 2 dohod se

L
»

viemi témito subjekty, jako# i k piijiméni zasilek od v3ech t&chto instifuci.

vitosti, nebytovych prostor(i a byti a také

Soutasné zmocnitel proliladuje, Ze k vy3e uvedenym tkonim nezmocnil k zastupovani jiného

zéstupce, a to ani B4stetné.
Tato plné moc se udéluje na

formou.

V Praze dne : 11.zaf 2017

Tuto plnou moc piijimam:

podpis zmocritele v.r.:

dobu neur&itou. Jeji vipovéd mitZe byt-déna pouze pisemnou
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Priloha ¢. 3

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

L

Vycet p!nén? poskytovanych spolu s nagjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti 8 cL 1l najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s néjmem:
[ Druh plnéni ' Migsicni zaloha sjednana pfi podpisu smiouvy
Vodné a stoné 480 KE
Vytédpéni : i
Dodévka teplé uzitkové vody
Uklid spolegnych prostor domu 180 K¢
| Odvoz tuheho domovniho odpadu
Provoz Vytahu
Dodavka elektrické energie ve spole€nych
prostorach domu 70 Ké
s ~ia g fi%ten homind
Spalednd TV o reablzsovd anand
Celkem zaloha za sluiby: | 730 K&

Pravidla pro rozd&tovani sluzeb

Pronajimatel pro rozdétovani pouzije cenu slusby sjednanou s dodavatelem siuzby,
maximalng viak cenu obvyklou v misté a Case pinéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluzeb se roztctuji na jednotlivé najemce podle abecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim viastnlk( jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
slufeb, pro které neni zplsob roziiétovani takto stanoven, se rozltuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutietinovou vétdinou ndjemcl v domé. Nedojde-li k dohodg,
roztEtuji se ceny sluZeb podie podlahovych ploch bytd.

VyEe zdlohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uiivanfm nebytové jednotky se stanovt
dohodou s najemcem. Nedohodnou--Ii se, uctuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z predpokladané rotni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziiétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany,

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy3i zéloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke vjieni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené &i
snifené spotfebé ze strany Najemce.

Mésigni zalohu ve wii zménéné podle odstavee 5 mize pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy ndjemci. Zmena
vyte mésieni zalohy musi byt v oznameni tadné odiivodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotiivych
siufeb, zplisob jejich roziétovanl, zpliseb stanoven( wyie 2aloh a provedeni vyactovant podie

této poloiky.
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ize uvedene smluvni strany:

Nazev: ivigstska ¢ast Praha 1

ic; 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, pSC 115 68
Datové schranka: bdeb2my

Zastoupena: Mgr.Terezii Radoméiskou, starostkou

(dale jen ,.Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: GEONE Sladkova Investors s.r.0.
i 090 38 710
Datovéa schranka: tzhuh7u
Sidlo: Partyzanské 18/23, Praha 7 — Holesovice, PSC 170 00
Zastoupena: Ailanem Jank, jednatelem

(déle jen ,,Ndjemce na sirang druhg)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obZansky zikonik, ve znéni pozd&jsich predpist, a na zékladé
vzajemného konsenzu dohadly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0005

I. POSTAVENI A PROHLASEN] SMLUVNICH STRAN
E, Pronaifmatel timto prohladuje, Ze:
(i) nazakladg ustanoveni § 3 odst. 2 zakona & 131/2000 Sb., o hlavnim mesté Praze, ve znéni
pozdgjich pfedpisii,  vystupuje v pravnich  vztazich svym  jmeénem
a nese odpovédnost z téchto vztahil vyplyvajici;
(i) Pronajimateli byl vyhladkou &.55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydavi Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jSich predpisti, svéfen do spravy dim &.p. 1592, k..
Nové Mésto, Mezibranska 17, Praha | (dale jen ,, Ditin™);
(iii) v Domé se ve 3. nadzemnim podlazi .nachézi prostor slouzici podnikéni (nebytové jednotka
& 1592/104) o vyméte cca 159 m?, kiery je na zékladé kolauda&niho rozhodnuti odboru
vystavby ze dne 3.12.2001 &j. Vyst. 4541/01/Kv-2/1592 urden k uzivani jako ordinace,
zekarna, sklad, chodba s Eajovym koutkem, 2 x WC pro pacienty, 1 x WC pro personal a
technicka mistnost s tiklidem (dale jen ,,Nebytovy prostor™). Nebytovy prostor je vyznaden
v plidorysném planu Domu, ktery je prilohou & 1 této smiouvy.
(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zékladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €. UR22_1378 ze dne 8.11.2022;
(v) jeopravnén uzaviit tuto smiouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zédny zdvazek vili
jiné osobg &i pravo nebo narok stétu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce,

2. Najemee timto prohlasuje, Ze je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnny provozovat
v piedmétu najmu ¢innost dle Gidelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani v této

provozovné bude: prondjem nemovitesti, bytli a nebytovych prostor; opravnéni k vykonu této
podnikatelské ginnosti dolozil Ndjemce Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.



II. PREDMET A UCEL NAIMU

I,

.

Pronajimatel se zavazuje prenechat Néjemei do urivani Nebytovy prostor za Gidelem:
ateliér/kancelaf — poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii, posudkil
a architektonickych projekti — zazemi pro skupinu spoletnosti stiedné velkého developera
GEONE a poskytovat nebo zajistovat Najemei plnéni spojend s ngjmem v rozsahu a zphsobem
uvedenym v piiloze ¢ 2 této smlouvy (dile jen ,shEby™).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostart jinou Einnost nebo menit zpisob &i
podminky jejtho vykonu, neZ jak vyplyvé z Gelu najmu.

Néjemee se zavazuje hradit Pronajimateli za wrivani Nebytového prostoru néjemné a Ghradu 7a
poskytované sluzby, ato ve vysi a zplisobem stanovenym v Slanku IL této smiouvy.

Najemee se 8 Nebytovym prostorem seznamil jedté pred podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvd i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému

,

zaméry, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

1. PLATEBN{ PODMINKY

A.

1.

P 5

3i

Najemné

Néjemné za uzivini Nebytového prostoru tini 41.300 K& (slovy: chyFicet Jjeden tisic tFi sta koriin
Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini mésic (dale jen ndjemné”).

Smluvni strany se dohodly, se Pronajimatel je opravnén kazdoroiné zvysovat nédjemné o
prokézanou miru inflace vyjadienou piiristkem primémého rogniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti® dle klasifikace produkece Ceského
statistického Gfadu (CZ-CPA) za predchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, muze
Pronajimatel pouZit jiny obdebny index Ceského statistického gfadu, ktery bude vyjadiovat
sménu cenové hladiny v oblasti néjmi viastaich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Néjemci pisemne ozndmeni o zvyseni najemného spolu
s novym vymerem najemného vidy nejpozdéji do 30. ervna piislusného kalendainiho roku, v
opainém piipadé se ma za o, Je Pronajimatel svého prava na zvy3eni nijemného nevyuzil.

~ Pronajimatel je opravndn takto zvysit néjemne poprvé v kalenddinim roce nasledujicim po

kalendainim roce, ve kierém nabyla G&innosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v n¥mZ se néjemné Zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendafnim roce hradil piedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skutednou vysi
najemncho po zapo&itani takove valorizace, a to do 30 dafi od dorudeni ozndment dle &1 111, Tast
A, odst. 3 této smlouvy.

. V piipadé uplatnéni opce Néjemcem dle &l. VL, st A., odst. 1 této smlouvy ma Pronajimatel

prévo zvysit néjemné na Grovedl v t6 dobé obvyklého néjemného, bude — li znaleckym posudkem
zjisténo, Ze obvyklé nijemné je vy3§ nez to dosavadni. Znalecky posudek bude vyhotoven
soudnim znalcem ze seznamu provéfenych soudnich znalct Pronajimatele.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, piigemz vycet &chto sluzeb, zpisob
yypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vy§i zdloh za nd stanovi pfloha & 2 této smlouvy.
V odivodnsnych pifpadech je Pronajimatel oprévnn jednostraniym piscmnym oznamenim
dorutenym Najemci upravit vysi zéloh, zejména v piipadé, se dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke Zvysend spotiebe sluFeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemmnou Zadost Néjemce doloZit centt jednotlivych stuzeb, zptisob
jejich rozi&tovani, zplisob stanoveni vyse zéloh a provedeni vytltovani.

Jednou roénd dorudi Pronaj tmatel Ndjemei pisemne vyGctovéni uhrazenych zalch podle skutelné
spotieby piistuinych shuzeb. Pipadny nedoplatek je Najemee povinen uhradit do 4 mésict od

28]
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doruteni vyGstovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyattovani zapodten proti
piipadné pohledavee Pionajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Najemee, z n€hoZ poukazuje platby najemného, pokud Néajemce vias pisemne nestanovi jiny
zplisab vyrovndn.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvéni najmu Nebytového prostora je piislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na ziklad® zavéretného vyatovéani
uhrazenych zéloh podle skuteiné spotieby sluZeb, které bude Najemei Pronajimatelem doruceno
podle zésad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostora Pronajimateli.

Splatnost a zpiiscb plnéni

Nijemné a zdlohy na Ghradu nakladd na sluzby se hradi ode dne pevzeti Nebytového prostoru
Najemeem.

Najemné s¢ Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery piedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba néjemného je splatna
nejpozdgji 5 dnd od plevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaZuje den,
kdy budou odpovidajici pendZni prostiedky piipsany na bankovni Giet Pronajimatele &islo @IS

Zalohy na Uhradu nékladii na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendaintho mésice, za ktery se néklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVI nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v rdmei daného mésice na jiny den. Prvni platba zdloh nékladd na
sluzby je splatnd nejpozdji 5 dnfl od prevzeti Nebytového prostoru do wrivani. Za den zaplaceni
se povazuje dem, kdy budou odpovidajicl penéini prostiedky piipsdny na bankovni Gcet
Spoledenstvi viastnikit jednotek domu Mezibranska 1592/17, Praha 1, 1IC 27172031, &islo
M

V piipadd prodleni Najemce s jakymkoli penéZzitym plngnim, ke kterému je Najemce zavazan na
ziklad® této smlouvy, je Néjemce vedle thrady dluzné &astky pov inen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim viady €. 351/2013 Sh. Pokud vyse Groku z prodleni neni
uréena obecnd zavazoym piedpisem, dohadly si smluvni strany Grok odpovidajici roné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvai den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvyseng o osm procentnich bodu.

Néajemee a Pronajimatel se dohodli, ¥e penéni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni G2ty
uvedené v odst. 2 a 3 této Easti smlouvy budou prednostné pouzity na umoteni téch pohledévek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, ato pii zachovéni zasady, Ze Ghrada jistiny mé vZdy piednost
pred thradou firok i z prodleni.

Jistota

Pronaiimatel timto potvizuje, Ze Najemce slozil dne 10.10.2022 na jeho tcet Cislo Fawiey
. pendzni prostiedky ve vysi 30.000 KC (sTovy: tficet tisic

korun Ceskyich) a dne 17.1 2023 pendzni prostiedky ve v§§i 93.900 K& (slovy: devadesdt tFi tisic

devét set korun Ceskych), 4. astku v celkové vysi 123.900 K& (slovy: jedno sto dvacet ti tisic

devét set korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku mésféni platby néjemného (dale jen ,kauce®).

Smiuval strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy poneché jako
7ajisténi Ghrady pohledévek, kieré mu mohou vzniknout za Néjemoem na zakladé této smiouvy,
a to vyhradng na:

(i) Ghradu dluzného najemného;

(i1) dhradu dluznych zéloh na shuzby;

(iii) {ihradu penézitych sankei podle této smiouvy (vEetnd smiuvnich pokut);
(iv) nahradu Skody, za kterou Ndjemee podle této smlouvy odpovida.

wd



3. V pfipadé, 7Ze Néjemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauel
o vice nez 15 dnit po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O €fo skutetnosti vystavi Pronaj imatel Ndjemei pisemné potvrzeni.

4, Néijemee je povinen doplnit kauci na plvodni vysi, ato do 10 dnii ode dne doruleni pisemného
patvrzeni dle odst. 3 této &asti smiouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeii piisluinou Fhst Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Ngjemce po skondeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.
6. Najemce souhlasi, aby piipadné aroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouZily
jako paudélni {ihrada nikladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, e
s kauei nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

IV, ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Timto Elénkem smiuvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 7990 zikona & 89/2012 Sb.,
obtansky zakenik, 2 Zhroveii jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro pipad, Zze by nEk e
Manoveni tohoto Eldnku bylo nepine.

5 Pro udely této smlouvy s za zménu predmdtu ngjmu povazuje jakykeliv zdsah Najemee do
predmétu najmu, jeho soudasti, pifsiusenstvi, pripadng spolenych tasti domu, ktery sam o sobd
nebo ve spojent s daléimi faktory méni hodnofu pronajaté véei nebo mén{ takové vlastnosti
pronajaté veci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zmenou
yviak pro téely tohoto glanku nejson Opravy, kieré Najemee provadi v souladu s &1, V. ¢ast B, odst.
1 této smlouvy na viastni néklad bez néroku na vyrovnéni shodnoceni predmétu najnu (dale téZ

jan nahrada Zhodnoceni™), pokud iy jej oprava vyvolala.

3. Néjemce miZe provadét jen takové zmeny piedmetu n&jmu, které Pronajimatel piedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemee provede zmeny,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Glely této smlouvy, 3¢ zmény ncbyly
odsouhlaseny ani zEasti.

4,  Vpripadé, Ze Néjemce provede zmény bez piedchoziho pisemneho souhlasn, maZe po ném

_ Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véei do ptvadafho stavi. Nebude-li uvedeni pronajaté
viei do plvodntho stavu ma¥né nebo nebude-li Pronaj imatelem vyZadovéno a hodnota predmétu
n&jmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmeny snizila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutn ve v§§i dvojndsobku snehodnoceni pronajaté viei, Je-li pledmst
najmu naopak nedovolenymi  zm&nami shodnocen, nemd Néjemee pravo na Zadnou
nahradu ndkladi ani na néhradu zhodnoceni.

5. Neni-li sjedndno n<ce jiného, prov 4di Najemee zmény predmétu najmu vzdy na viastni niklad.
Pronajimatel muZe Najemei udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

6. o¥lo-li pisemnd odsouhlasenoyggénou ke 7hodnoceni pfedmétu najmu, ma Njemce [ﬁwﬂa
Mihradu zhodnoceni jen V piipads, Ze Vsouv islosti stimto shodnocenim doSlo zArovef
k pfiméienému zvydeni ndjemného nebo pokud ndj emné nebylo predem stanoveno $ ohledem na
budouci zmény. Samotné shodnoceni Zjistuje wrdeny znalee ke dni, kdy Najemce piedmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpst Pronajimateli, §. s zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne predani predmétu najmu. 0d zjidtené hodnoty se odedtou viechny
slevy na nd emném, které Pronajimatel Vv sonvislosti s provadénim zmén  Najemei
poskytl. V piipadg, ze Néjemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové ndinnymi odpisy, odelte
se od pripadného shodnocent 1 celkové hodnota t&chto odpisi.

7. Vysi ndhrady shodnoceni prokazuje Nijemace znaleckym posudkem, pri¢emz pro Pronajimatele
je zévazny jen posudek soudnfho znalce ze seznamu provérenych soudnich znalel
Pronajimatele. Pokud tedy Néjemce predloZi znalecky posudek soudntho znalce, ktety nespliiuje
podminky dle predchozi vety, mé Pronajimatel pravo jej odmitncut a na naklady Ngjemce zadat
posudek u soudntho znalce dle piedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoseni dle nasledujictho
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odstavee se podita teprve ode die doruéeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku die
véty prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od dorudeni piisluéného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemee technické zhodnoceni, nenastane splatnost difve, nez
okamyikem, kdy Né&jemee preda Pronajimateli podklady nutné pro pravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu ptipadné pokrafovani v odpisech.

V ptipadé, Ze najemni vztah skondi bez zavinéni Néjemee dtive, nez bylo ndjemai smiouvou
ujednéano, nebo difve, ne? Ginila predpokladana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmEny predmétu najmu, ma Néajemce pravo na Ghradu Géeln
yynaloZenych nakladt ve vysi, kierou dosud nestadil odepsat, nebo pravona nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy3&i.

V piipadé, Ze n&jemai vziah skondi bez zavinéni Pronajimatele, vietné piipadt, kdy néjemni
vztah ukonéi Najemee bez udani diivodu, nema Najemee prévo na nhradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v ptipadé, Ze najemn{ smlouvu za Néjemee ukondi stejnym zplscbem
insolvendni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit néhradu za shodnocent, &i naliradu GSelng vynalozenych nakladi, ve
splatlkéch v pfipadg, Ze pohledévka Najemee presahuje vice ne? 4 miliony korun teskych.
V takovém piipadé se piislusna pohledavka rozlosi do splétek aZna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A,

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Nijemci nej pozdji do 14 (&tmécti) dnd ode dne
podpisu této smlouvy a Najemece je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢tmécti) dndl pievzit. Pronajimatel je povinen urdit v ramei vyse uvedené lhity den a Cas
piedéni a plevzet] Nebytového prostoru a Najemee o tomto terminu pisemnd informovat. 0
preddni a pievzeti Nebytového prostord sepidi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych métidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zatfzeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadng dals ditle¥ité skutetnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pleddv aciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytoveho prostort bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, kterd bude v prodleni se spin¢aim povinnosti dle odst. 1 tohoto élénku, je povinna
druhé smluvni strane uhradit smiuvni pokutu ve vysi 1/30 najemnéeho sjednaného v této smlouve,
a to za kazdy i zapotaty den prodient.

Usivani Nebytového prostort

Néjemce je povinen udrrovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery miniméing odpovidd
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pifpadé potieh oprav Nebytového prostori, jeho
pristuSenstvi nebo jeho vybavend, je Najemce povinen svym nakladem provadet takové opravy.
které urtuje pFiloha C. 3 této smlouvy. V ptipadg, Ze bude ticha oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najenice 0 potiebé t&chto oprav neprodlend pisemng informovata uinoznit
mu takové opravy proveést. V opaéném ptipads, je Ndjemce odpovédny za tkody zpiisobené tim,
e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchozihio pisemného souhlasu Pronajimatele neni Njemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho gast do podndjmu & jiného uzivani tieti osobe.

v obdobi poslednich 3 mésich trvani najemmiho vztahu, pHp. béZi-li yypovédni doba, je Ndjemce
povinen umo?nit prohlidku Nebytového prostort pitpadnym Zajemctm O novy najemni vztah, a
to vzdy 7a Gasti Pronajimatele nebo jeho zéastupce. Pronajimatel a tito zajemci vsak tEmito

5
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prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak olrozit &innost Néjemce v Nebytovém prosforu a musi
zachovévat pokyny Néjemce tykajici se pistusuych bezpednostnich a hygienickych predpisi
vztahujicich se na Einnost Najemece v Nebytovém prosioru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy s& Najemee zavazuje uzaviit na své niklady a svym jmenem
pfiméfené pojidténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni & znident
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle teto smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe [hité uzaviit pojisteni adpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni ginnosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfafm zakizeni a soutéstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce Vv
Nebytovém prostory, neodpovida.

Néjemce odpovidd za gkody vzniklé na Nebytovém prosforu v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, veetnd 3kod zphsobenych jeho zamisinanci & jedndnim tietich osob pritomnych
v Nebytovém prosforu v souvislosti s provozovanim innosti Najemee nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zptisobend na Nebytovém prostoru Néjemcem, jeho zaméstnanci i {fetimi
osobami piftomnymi v Nebytovém prostoru s Néjemee zavazuje odstranit na své naklady.
Néjemce je povinen neznetistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Doms a jeho okoli, mimo
obvyklé mista k tomu urlend (napt. kontejnery na odpad v Domg), Zadné piedmety.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpeSnostai, hygienicke, protipoZzérni predpisy
a technické normy, které se vztahujina uivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se priméieng
vztahuje ina zamesinance Néajemee a tieti osoby, kterym Néjemee umozni pifstup do Nebytového
prostaru.

Néjemce je povinen sdglit Pronajimateli pisemné vedkeré podstatné zmény tykajiei se jeho
osobuich Gdaj, zejména zmEnu adresy jeho sidla, popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
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jednat, ato nejpozdéji do 7 kalend4tnich dnf poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnen umistit své sidlo na adresu Domu, v ném# se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zéklad€ predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento soublas lze udélit pouze
Najemei, a to na debu trvéni najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a fo iejim vymazem Z obchodniho, resp.
Sivnostenského rejstitku do 30 dnil ode dne skondeni najmu Nebytového prostoru podle této
smiouvy. V piipadé porudeni této povinnosti ze strany Néjemce je Pronaj {matel vedle pozadavku
na zjedndni napravy opravnén uplatnit na Néjemei rovngz smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K&
(slovy: pét tisic korum Ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den spinéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Néjemce z obchodniho, resp. sivnostenského rejstifku. Timto ujednanim
neni doten narok Pronajimatele na nahradu piipadng vzniklé Skody ve vysi piesahujfci smiuvni
pokutu. :

Najemce je povinen pii provozovéni své ginnosti v Nebytovém prosforu dodr¥ovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodetm odpadi platnou prévni Gpravou v oblasti ochrany
sivotntho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dehedly, Ze v piipadg shongeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Nijemce
pravo na nédhradu za pievzeti zdkaznické zékladny padle ustanoveni § 2315 zékona & 89/2012
Sh., obdansky zakonik.

Nijemee upravi oznadeni provozoviny s respektem k hodnotam historick¢ho centra mesta.
Néjemce se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru vietn® reklamnich prvia
zajistit v souladu s Manudlem pro kultivovanou Prahu®, ohsahujic pravidla reklamniho
oznalovani  provozoven. Tentd manual je dostupny  na internetové  adrese
hitps://kultivovana.praha.eu/.”




C. 7Z4kaz ne¥adoucich emisi

1. Najemce nesmi svou tinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit nodni Klid a verejny poradek v domé a v okoli (dobou nodniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

2. Najemce nenf opravn&n zejmena;

(iy produkovat svou ginnosti hiuk a vibrace nad miru ptiméfenou mistu a dasu,

(i) upozoriiovat na svou provozoviu svitelnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou ginnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

3. Najemce je povinen zajistit takova preventivai opatient, kicra budou dopfedu garantovat, Ze svym
povinnestem podle tohoto glanku dostojf. Seznam téchto opatieni je Néjemce povinen na
vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Néjemce zavazije tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen prihlédnout i k doporutenim Pronajimatele
pokud tato jsou pliméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

4, Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximélnim rozmezi od 6:00 hodin do
99:00 hodin a zaroveri mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k porédani soukromych akef, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

D. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opréavnén provadet kontrolu Nebytového prostory, a to po piedchozim ozndmenti
Najemci a za jeho pritomnosti. Néjemee je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

2. Néajemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ghsti C. tohoto Clanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatméhio v mésici, kdy
k porudeni povinnosti dotlo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédet tuto
smlouvu okam#ité a bez vypovédni doby.

3. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajfmatel opravnén pozadovat po Néjemci za kazdé
jednotlivé poruleni nkter z povinnosti uvedenych v Zasti B. tohoto &4nku smluvni pokutu ve
Vi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu
1. Néjem Nebytového prostoru se sjednavé na dobu uréitou 3 (pét) let. Njemee ma jednordzové
privo na jednostranné prodlouZeni najemni smlouvy o daRich 5 (pét) let (déle jen ,opce”)
v piipads, Ze z jeho stiany nedodlo k hrubému porueni najemni smlouvy, které mu bylo pisemné
vytknuto.
2. Opeimize Najemse uplatnit nejdiive 6 (Sest) misict a nejpozdgji 2 (dva) mesice pied ukonenim
najmi.

3. Tato smlouva miiZe byt ukondena pouze:
(i) nazékladd pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i) vypovédi néktere smluvni strany; nebo
(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradng
v této smlouve.



B. Vypoved
1. Pronajimatel mi¥e pisemnd vypovEdet tuto smlouvu, jestlize:

(i) Néajemece uzivd Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Ihiité uvedend v pisemné vyzve Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Najemce je o vice ney 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vytétovani z4loh nebo smluvai pokuty udé€lené na zéklads této smlouvy a
dluznou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve [hite uvedend v pisemné vyzve Pronajimatele
k zaplaceni;

(ifi) Néajemce nebo oscby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porutuji klid nebo porusuji svou povinnost neznedistovat Dim a jeho
okolf a tohoto svého jednani se nezdrs ani ve Ihitt€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji pfimeienou nahradu;

(iv) bylo pravomoecné rozhodnuto o odstrandni stavby nebo o zménich stavby, jez dlouhodobg
brani uZivani Nebytového prostor;

(v) Najemce ptenechd Nebytovy prostor nebo jeho East do podndjmu & jiného uZivani tieti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neadstrani ani ve [hiité uvedend v pisemné vyzvE Pronaj imatele k jeho odstranéni;

(vi) Néjemce ztrati opravnéni k provozovani Einnostl, za jejich? ndelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve hat€ stanovené v pisemné vyzve
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovng, umisténé v Nebytovém prostora predm&t podnikani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu s
sjednanym téelem najmu;

(viil) Néjemce prodal Cast zavodu tieti osobé a tato Tast se tyka Nebytového prostory, a to do2
mésicd od okamziku, kdy se o takové skutetnosti Pronajimatel dozvEdel;

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty. které jsou viii Néjemei v postaveni osoby
ovladajici ve smysiu ustanoveni § 74 a nésl. zékona C. §0/2012 Sh., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnti ode dne, kdy se o takové zméné dozvi

(x) Néajemce odmitne zvyiit ndjemné na Grovel zjisténou znaleckym posudkem dle &L HL,
¥hsti A., odst. 5. této smlouvy. V tomto pripade je Pronajimatel opravién prodlouZenou
najemni smlouvu kdykoliv vypovedét v nasledujicich 12 mésicich poté, co Néajemece opei
vyuZil.

2. Néjemce miZe pisemne vypovEdét tuto smlouva, jestlize:

(i)  zrati zplsobilost k provozovani innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(ii) Nebytovy prostor se stane boz zavinéni Néjemce objektivné nezpliscbily ke smiuvenému
uZivéani;

(iii) Pronajimatel i ples pisemné upozorn&ni Ndjemee hrubg poruduje sveé povinnosti dohodnuté
v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

4, V ptipadd vypovédi nékteré smiuvni strany skonéi najem Nebytového prosforu uplynutim
yypovédni doby, pii¢emz vypovédni doba gini pro ob& smiuvni strainy 3 mésice
a za&ina bézet od prvntho dne kalendainfho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kierém byla pisemnd vypovéd dorulena druhé smluvni strang. Pouze v pfipadé, ze je najemni
smlouva vypovidéna z divodu uvedeného v &l. VI gast B odst. 1 bod (i), €l. VL. &ast B odst. 1
bod (i), &l. VL cast B. adst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. &ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic.

C. Odstoupent
1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripade, ze
(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze strany
Néijemce



(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebn{ zmény v rozporu s Elankem IV. této
smlouvy
(iii) Najemce odvola zmocnéni dle &1, VI st D odst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupenti dle této gasti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odivodnéného
oznamenti o odstoupeni od smiouvy Néajemci.

Vyklizeni a pieddni Nebytového prostoru

Ke dni skonteni najmu Nebytového prostory je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v tadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsén pfedavaci protokol.,

Pokud Nijemce po skonteni nijemniho vztahu thdng nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skongeni najmu, je Pronajimatel opravnén ulinit po pisemném
upozornéni Ngjemce vetkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomaoei, a to na
néklady Néajemce. V takovim pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemee pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prosforu v néhradnim terminu (pfilemZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pieddna k podtovni plepravé za
Gtelem jejfho dorudeni Néajemci). Pokud Najemce ani v tomto néhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a Fadné Pronajimateli nepieda, je Pronajimatel Najemcem zmoenén
Nebytovy prostor sam yyklidit a movité véci Najemee umistit po dobu minimélng 30 dnd v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Nijemce. S timto vy¥e uvedenym postupem Néajemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci ozndmit, kde byly jeho vEci
uskladngny a wéit vhodnou Thitu pro jejich vyzvednuti. '

V pifpadg, e si Najemce nskladnéné véci nevyzvedne v uréené hiité, je Pronajimatel bez dalsiho
optavnén tyto véel vhodnym zplsobem prodat.

V piipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a Fadnym piedanfm Nebytového prosforu Pronajimateli
uhradi Njemee Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni svyklizenim a pieddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim nenf dotien narok Pronajimatele na néhradu piipadn® vznikié
gkody nebo vydani néhrady bezdvodného obohacent.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majethové spravy Ufadu méstské Easti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohedly, Ze pro dorudovéni vedkerveh pisemnych zisilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujiel ujedniéni: smiuvni strany si budou doruovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smystu zékona C. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zédhlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpil sohem neoznami zménu adresy sidla. Néjemei se kromé toho mi¥e dorudovat
i do jeho provozoviy. umisténé v predmétu ndjmu, k rukam odpov&dného zastupce (§ 11 zdkona
& 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve néni pozdéjdich piedpisil). Nevyzvedne-li si
Ngjemee zisilku, nebo nepodafi-li se mu zésilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den yracent zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemei doruCena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, e nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v piipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smiouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Mésiskou &4sti Praha 1, kterd miize byt vefejne piistupnd, a Ictera obsahuje tidaje o

9
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pifioha & 2 Smiouvy 0 ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
L vytet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (stuZby)
1. Pronajimatel v souladu s tasti B €. 1l najemni smiouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spoiu s najmem:

Druh plnéni MasiZni zaloha sjednana pfi podpisu smloum
Vodné a stocné 1.000,- K&
Vytépéni
Dodavka teplé ufitkové vody
Uklid spaleénych prostor domu 740,- KE
Odvoz tuhého demovniho odpadu
Pravoz Vytahu 595,- K&
Dodavka elektrické energie Ve spoleénych 395,- K&
prostordch domu
Kontrola a tigténi komind 60,- KE
Spoladnd TV a pozilascud enténs
[ Celkem zaloha za sluzby: 2,790, KE |

1. Pravidla pro rozuttovani sluZeb

1. Pronajimatel pro roza&tovani poutije cenu cluiby sjednanou s dodavatelem sluZby, maximaingé
véak cenu obvyklou v misté a tase plnéni zjisténou podie jiného pravniho predpisu.

2. Ceny sluZeb se rozGEtujf na jednotlivé najemce podle obecnd zavazného predpisu a Vv souladu
s metodikou poutivanou Spoletenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které nen{ zplsob rozG&tovani takto stanoven, S€ rozaétuji na zékladé dohody mezi
prona}imatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodg, rozaétuji
se ceny sluzeb podle podiahovych ploch bytd.

3, Vyge zalohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uIfvanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Ggtuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésitni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posiedniho 2GEtovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pi"'edpoklédan‘,'!ch cen
béiného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynuléem obdobi nebyly placeny nebo poskytovdny.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zéloh, zejména
v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy$ené &isnizené spotiebé
ze strany Najemce.

. ¥

5. Mésiénl zalohu ve vysi zménéné podie odstavce 5 miize pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vyge mésitni zalohy musi byt v oznamen tadné odtvodnéna, jinak ke zvyéeni nedojde.

6. Nazakiadé pisemné $adosti ndjemce je pronajimatel povinen dolo¥it cenu jednotlivych sluZeb,
zplisob jejich rozGEtovani, zplisob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyugtovani podle této

poloZky.



Ptiloha & 3 Smlouvy o néjmu

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

s  Vypiditel nese vetkeré naklady spojené s béZnou adrzbou predmétu vipajcky.

Bé#nou iidrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostory, vietnd
oprav omitek, tapetovéni, itténi podlah a obkladii stén, idrzba a gi¥téni zatizovacich predmétd,
Ggténi zanesenych odpadl a2 ke stoupatce a obnova vnitfnich natérd.

e Podle vécného vymezeni se Za drobné opravy povazuji:

- opravy né¥lapnych vistev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeny prahil a list;

- opravyjednoﬂivfch thsti oken, dvefi a jejich soudAst, vymsny zamkd, kovani, Klik, rolet a zaluzif;

- vymény vypinall, Zésuvek, jistidh, zvonkd, osvétlovacich téles a doméacich telefoni véetnd
elektrickych zdmki;

- vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hiavniho uzévéru pro Nebytovy prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeny sifont a lapadh tukd;

- opravy m&fidh teplaa teplé vody.
7a drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzdvérek, odsavadl
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezti, splachovadil, kuchyiiskych
sporakd, vaficl, kuchyiiskych linek, vestavénych skifini apod. U zatizeni pro yytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ
vymeny drobnych soudésti vy$e uvedenych stavebnich dilt, zafizovacich predméti a technickych
zatizeni.

POVINNOSTI VYPUJ CITELE NEBYTOVYCH PROSTOR

s  Opravy a(drZba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahlarus ivé tvarem, barvou
& jinymi prvky do yn&jifho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do fasédy domil,



smiuvnich stranéch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smysiu ustanoveni § 504 zékona &. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni
pozd&jsich piedpisl, a udsluji svoleni k jejich zvelejnéni v centrélni evidenci smluv vedené
Mestskou Ssti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

5.V pripadd, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ned€inné anebo
nevymahateing, zitstivaji ostatni ustanovent této smlouvy platnd, Ginna a vymahatelnd. Smhuvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nedlinné anebo nevymahatelné ustanoveni (to
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které syym obsahem
a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pavodniho neplatného, netinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a tmyshu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

6. Soutdsti této smlouvy jsou tyto pilohy:
Priloha & 1: Prdorysny plén predmétu ndjmu
Pfilohy ¢. 2: Pliéni spajend s ndfniem a zpiisob jejich tihirady
Priloha €. 3: Udr£ba a opravy Nebytového prostori
Pifloha ¢ 4: Potvizent o uvereinént v registru smiuy — voina piiloha
7. Smluvai strany se dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy v souladu se zikonem €. 340/2015 Sb., 0

registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G8innosti
dnem uvelejnéni této smlouvy v registru smiuv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stcjnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrii Ndjemce 2 jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po piedteni smlouvy prohladuji, ze byla sepséna na zakladé jejich svobodné viile,
urtits, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni 7a napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji némitek, coZ stvrzuji nize svymi vlast noruénimi podpisy.

Osvédiujici doloZka

Timto se osvédtuje v souladu s ustanovenim § 43 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mesté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. L odst. 1 bad il této
smlouvy byl zvelgjnén na Giedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 20.09.2022 do 21.10.2022.
Rovnés se osvidéuje, Ze ndvrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské Sasti Praha 1 dne 8.11.2022, usneseni UR22_1378.

V Praze dne: - 100 313 V Praze dne: 3/2//2,&’ 2.3

Mgéstska $ast Praha
Mgr. Terezie Radoméiska, s

Pronajimatel Ndjemce



> MESTSKA CAST PRAHA 1
URAD MESTSKE CASTI
Odbor technické a majetkové spravy

PRAHA1 Oddéleni majetko-ekonomicke

SVIJ Mezibranska 1592/17 - pocet osob:

NP 101 - 1 osoba
NP 102 - 2 osoby
NP 103 - 1 osoba
NP 104 - 5 osob
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