P

PRAHA 1

Zapis ¢. 4/2023 ze dne 22.3.2023

z jednani Komise obecniho majetku

Rady méstské Casti Praha 1

Datum a misto jednani: 22.3.2023, 16.00 hod., mistnost €. 212, MC P1, Vodi¢kova 18/681, Praha 1

Pritomni prezencné: M. Jirdskova (pfedsedkyné komise), M. Motl (mistopifedseda komise), P.
Cizinsky (¢len komise), A. Mestak Frankova (¢lenka komise), T. Machacek (¢len komise), P. Vlasak
(¢len komise), R. Hohne (¢len komise)

Hosté UMC Praha 1 p¥itomni prezenéné: T. Heres (mistostarosta MC P1), V. Ryvola (radni MC
P1), P. Van¢k (vedouci OTMS), J. Perlikova Drdova (vedouci OBN/OTMS), K. Dubska (vedouci
OSN/OTMS)

Pfitomna prezencné, zapsala: P. Slukova (tajemnice komise)
Program jednani:

1) Uvodni slovo predsedkyné Komise obecniho majetku Rady MC P1

2) Schvaleni programu Komise obecniho majetku Rady MC P1

3) Schvéleni zapisu KOMA €. 3 ze dne 8.3.2023

4) Na Pofic¢i 35/1062 — navrh smiru, nebytova jednotka ¢. 1062/101

5) SK Hrad¢any x TJ Sokol Mala Strana - situace

6) Malostranské ndmeésti 6/265 — uptesnéni nabidky Elite Prague, s.r.o.

7) Bilkova 13,15/864 — VIP GASTRO, s.r.o0., Zadost o rozsifeni ti¢elu ndjmu a splatkovy kalendar
8) Dlouhd 27/734 — p. Krskova, zadost o podndjem ¢asti (2 m2) nebytové jednotky ¢. 734/101

9) Mostecka 40/26 — vyhodnoceni zdméru na spolecny najem nebytové jednotky €. 40/106

10) Zatecka 8/16 — CAKE s.r.0., zadost najemce o uplatnéni opce (ndjem do 30.6.2023)

11) Patizské 18/126 — Luxury Brand Management, zadost o sjednani dodatku k ndjemni smlouvé
12) E. Krasnohorské 10/123 — KVM Group, zadost o prodlouzeni slevy

13) K. Svétlé 23/325 — zadost o zruseni zakazu zcizeni k bytové jednotce nabyté ve VR

14) Revoluc¢ni 28/1403 — projednani zaméru na prodej bytové jednotky ¢. 1403/37

15) Vyhodnoceni VR na pronajem nebytovych prostor

16) Ruzné
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1) Uvodni slovo piedsedkyné Komise obecniho majetku Rady MC P1
Predsedkyn¢ komise M. Jiraskova jednani zahajila v 16.00 hod. Pfitomno 8 €lent komise. Je pfitomen
T. Heres (mistostarosta MC P1), P. Vanék (vedouci OTMS), J. Perlikova Drdova (vedouci

OBN/OTMS), K. Dubska (vedouci OSN/OTMS). Komise je usnasenischopna. Ovérovatelem zapisu
povetila predsedkyné komise T. Machacka.

2) Schvaleni navrZeného programu
Predkladatel: M. Jiraskova
Probéhla diskuse k navrzenému programu. K bodu 15) se zafazuje projednani vyhodnoceni zdméru

- Zelezna 8, Kozna 16/487 — vyhodnoceni adresného zaméru pro SARA s.r.o.

| Program 4. jednani KOMA byl schvalen. Usneseni KOMA ¢. 2/4/2023
Hlasovani:
Pro: 8 Proti: 0 Zdrzel se: 0

3) Schvaleni zapisu KOMA ¢. 3 ze dne 8.3.2023

Predkladatel: M. Jiraskova

Probéhla diskuse k oveéfenému zapisu KOMA ze dne 8.3.2023.

Zapis KOMA ¢&. 3 byl schvalen. Usneseni KOMA ¢. 3/4/2023
Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 1

4) Na Pori¢i 35/1062 — navrh smiru, nebytova jednotka ¢. 1062/101

Piedkladatel: M. Jiraskova

Byvaly ndjemce nebytového prostoru spolu se svou pravni zastupkyni se dostavili na jednani KOMA
k projednéani tohoto bodu ve véci navrhu smirného feSeni k investicim v minulosti provedenym
v predmétné nebytové jednotce byvalym najemcem. Pravni zastupkyné seznamila cleny KOMA
s navrhem svého klienta. Clenové KOMA pokladali p¥itomnym dotazy. Piedsedkyné M. Jiraskova
navrhla, aby bylo hlasovano o nevetejnosti hlasovani k tomuto bodu, ke kterému probéhla mezi ¢leny
diskuse.

| KOMA schvaluje, Ze hlasovani k bodu 4) je neverejné — schvaleno Usneseni KOMA ¢. 4a/4/2023 ‘

Hlasovani:
Pro: 8 Proti: 0 Zdrzel se: 0

KOMA bere na védomi navrh soudniho smiru a doporutuje Uradu MC P1 pokracovat
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v jednani o soudnim smiru ve vySi znaleckého posudku ¢. 6192-122/22 ze dne 30.9.2022 a jako
projev dobré viile nabidnout nahradu nakladua Fizeni dle advokatniho tarifu z ¢astky 290.000
K¢ odpovidajici vySi znaleckého posudku €. 6192-122/22 ze dne 30.9.2022 — schvaleno

Usneseni KOMA ¢. 4b/4/2023

Hlasovani:
Pro: 8 Proti: 0 Zdrzel se: 0
5) SK Hradc¢any x TJ Sokol Mala Strana - situace
Ptedkladatel: M. Jirdskova
Na jednani KOMA se dostavili zastupci SK Hrad&any s pravnim zastupcem a pravni zastupce MC

P1. Clenové KOMA byli seznameni s pribéhem dlouhodobé trvajiciho soudniho sporu a se zamérem
SK Hradc¢any.

KOMA bere na védomi veSkeré informace, které byly SK Hrad¢any predneseny a jejich zajem
o koupi nebo pronijem pozemki parc. €. 296/1, 296/2, 297 a 298, k.u. Hradéany, KOMA
doporucuje OTMS pokracovat v jednani s SK Hradéany, SK Hrad¢any informovat o
zakladnich aspektech soudniho sporu a o pravnich vadach na dotéenych pozemcich a zavazat
SK Hradc¢any k mlc¢enlivosti, KOMA si vyhrazuje pravo na predloZeni vystupii z jednani SK

Hradéany a OTMS — schvaleno Usneseni KOMA ¢. 5/4/2023
Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 1

6) Malostranské namésti 6/265 — upresnéni nabidky Elite Prague, s.r.o.

Ptedkladatel: M. Jiraskova
Tento bod byl projednavan na 2. jednani Komise obecniho majetku dne 25.1.2023.

Na MC P1 se po dohodé se stavajicim ndjemcem obratila spolecnost Elite Prague, s.r.o. ICO:
08378304. s zadosti o uzavieni nové najemni smlouvy. Spole¢nost Art Organics, s.r.o. k dnesnimu
dni dluzi cca 643.000 K¢ + piislusenstvi.

Spolec¢nost Elit Prague, s.r.o. navrhuje, aby MC P1 ukonéila ndjemni smlouvu se spole¢nosti Art
Organics, s.r.0. a nasledné by MC P1 uzaviela novou ndjemni smlouvu na dobu 5 + 5 let se spole&nosti
Elit Prague s.r.0., ktera by byla zaru¢ena spole¢nosti Bader Immobilien Praha s.r.0. ICO: 45804214,
Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost Elite Prague, s.r.o. (prodej kavy, ¢eského trdla a ¢eskych vyrobki)
uhradi dluh za stavajiciho ndjemce, zada, aby toto bylo zohlednéno ve formé zvyhodnéného najmu.

KOMA doporuéuje Radé MC P1 nevyhovét zadosti spole¢nosti Elit Prague, s.r.o. a vyhlasit
dvoukolové vybérové fizeni na prondjem tohoto nebytového prostoru — schvaleno

Usneseni KOMA ¢. 11/2/2023
Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0
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Spolecnost Elite Prague, s.r.o. doplnila svou nabidku o dalsi néalezitosti, o kterych ¢lenové KOMA
vedli dlouho diskusi. T. Machaéek v diskusi navrhoval, aby byl i stimto doplnénim vysloven
nesouhlas z diivodu nevhodnosti nabizeného podnikatelského zaméru Elite Prague, s.r.0.

KOMA doporucuje Radé MC P1 vyhlasit pro tento prostor adresny zamér pro Elite Prague
$.I.0., s trvanim smluvniho vztahu na 5 + 5 let opce a nijemnym ve vysi 42 tis. K¢/mésic po dobu
50 mésici a 52 tis. K¢/mésic po 50 mésicich, a to za podminky pristoupeni Elite Prague, s.r.o.
k dluhu puvodniho najemce a jeho uhrazeni ve vysi celé aktualni dluzné ¢astky — schvaleno
Usneseni KOMA €. 6/4/2023

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 1 Zdrzel se: 1

7) Bilkova 13,15/864 — VIP GASTRO, s.r.o., Zadost o rozsifeni ucelu najmu a splatkovy
kalendar

Pfedkladatel: M. Jiraskova

Na MC P1 se obratil najemce se zadosti o prodlouZeni najemni smlouvy o 10 let a zadosti o rozsifeni
ucelu smlouvy a se zadosti o splatkovy kalendar na doplatek kauce. Najemce je v prodleni se
zaplacenim kauce pouzité na uhradu jeho zdvazkii v dobé COVID, dale neplati ndjemné fadné a vcas
(za obdobi 6. — 12/22 vyméien poplatek z prodleni plateb ndjemného. OTMS piedlozilo k projednani
komise tyto zadost. Clenové KOMA vedli diskusi k jednotlivym Zadostem najemce.

KOMA uklada Uiadu MC P1 jednat s nijemcem o lep$im zaji§téni sou¢asnych a budoucich

dluhu — schvaleno Usneseni KOMA ¢. 7a/4/2023
Hlasovani:
Pro: 5 Proti: 0 Zdrzel se: 3

KOMA doporucuje Radé MC PI nesouhlasit s rozsirenim uicelu najmu do doby vyrovnani vsech

zavazkil ndjemce — neschvaleno Usneseni KOMA ¢. 7b/4/2023
Hlasovani:
Pro: 3 Proti: 1 Zdrzel se: 4

KOMA doporucuje Radé MC P1 vyhlasit zaimér na rozsifeni ucelu najmu v predmétném
prostoru, projednani ostatnich ¢asti Zadosti o prodlouZeni nadjmu prerusuje do doby vyrovnani

zavazki ze strany najemce — schvileno Usneseni KOMA €. 7¢/4/2023
Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 1 Zdrzel se: 1

8) Dlouha 27/734 — p. Kr$kova, zadost o podnajem ¢asti (2 m2) neb. jednotky ¢&. 734/10

Predkladatel: M. Jiraskova

KOMA prerusuje projednavani tohoto bodu.
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9) Mostecka 40/26 — vyhodnoceni zaméru na spoleény najem neb. jednotky ¢. 40/106

Piedkladatel: M. Jiraskova

Pfedmét najmu: nebytova jednotka cislo 40/106, vyméra 88,0 m2, najemce: akad. ing. arch. Lukas
Liesler (pivodné spole¢ny ndjem s akad. mal. Josefem Lieslerem) Najemni smlouva ze dne 25. 10.
2002, na dobu neurcitou, ucel najmu: ateliér.

Aktulni ngjemné /rok | Néjemné m2 /rok | Najemné / mesic [ NISme m2 /
62.220 K& 707 K& 5185 K¢ 59 K¢

Kauce nebyla sloZena, dle sdéleni FIN najemce nedluzi. Stavebni upravy: ANO se souhlasem MC
Praha 1, kolaudacni rozhodnuti: piidni vestavba bytu, depozitaf a susarna (r. 2003). Spolecenstvi
vlastnikt jednotek: ANO, MC P1 odvadi do fondu oprav &astku ve vysi 42.240 K& roéné (tj. 40
K¢&/m2/mésic).

Najemce pozadal o spole¢ny najem nebytového prostoru se synem MatouSem Lieslerem, fyzickou
osobou. Rada MC Praha 1 usnesenim &islo UR22 0896 ze dne 19. 7. 2022 schvalila zamér na
spole¢ny najem uvedeného nebytového prostoru. Zdmér pot. €. 68/8-9/2022/Z byl dle § 36, odst. (1)
zékona ¢&is. 131/2000 Sb. zvefejnény na Gredni desce Ufadu méstské &asti Praha 1, a to od 5. 8. 2022
do 22. 8. 2022 s tim, Ze nabidky (vyjadieni) se maji podavat do 23. 8. 2022.

K tomuto zdméru dosla jedna ndmitka, a to od Ing. Bohumila Urbana, spoluvlastnika bytové jednotky
40/10 a 40/9 na adrese Mosteckéa 40/26, Praha 1 a jedna nabidka, a to od GEONE Four s.r.o., IC:
05912776.

Néjemné / | Ngjemné m2 /| Nijemné/ Négjemné m2 /

Jméno Zadatele, IC . < .
i rok rok mésic mésic

GEONE Four s.r.o.,

1C 05912776 222.000 K& 2.5423 K¢ 18.500 K¢ 210 K¢

Co se tykalo stavajiciho ndjemce, v ramci tohoto zdméru se vyjadril k navyseni najemného, a to ze
jsou se synem ochotni navysit ndjemné, piipadné i dorovnat tuto vysokou ¢astku 18.500 K¢&/mésic.
Co se tykalo namitky spoluvlastnika bytové jednotky domu Ing. Bohumila Urbana, k této se vyjadfilo
OPR/OTA se zavérem, zeoznaCeni nebyt. prostoruv Zaméru bylo dostatecné, nebot’ podle
zvetejnénych informaci bylo mozZné jednotku dostatecné identifikovat. Zamér byl srozumitelny a
jednoznacny a je tedy platnym pravnim jednanim podle § 36, odst. 1. zakona.

Zarovet bylo doplnénona zakladé pozadavku né&kterych &lentt Rady MC Praha 1 planek a
fotodokumentace.

Vyjadieni OTP: dany prostor konstrukéné odpovida datu vzniku zastavby. Prostor nema dostate¢né
tepelné izolace jak v konstrukcich stén, tak v konstrukcich ateliérovych oken, ktera jsou v celé plose
z kovovych konstrukei s jednoduchym prosklenim. Prostor je z hlediska vytapéni energeticky velmi
naro¢ny. Dalsi konstrukce prostoru, zejm. konstrukce podlahy je typicky ateliérového provedenti,
resp. z hrubych prken, odpovidajici spiSe nizkondkladovému ptidovému provedeni. Sanita je rovnéz
provedena nejjednodu$sim zptsobem.
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Dne 5. 10. 2022 podal pan akad. ing. arch. Lukas Liesler zpétvzeti Zadosti o spolecny ndjem a Rada
MC Praha 1 usnesenim &islo UR22 1274 ze dne 18. 10. 2022 uvedeny zamér nevyhodnotila a
schvalila vzhledem ke stavajici vysi ndjemného, zamér na zvySeni ndjemného piimo pro akad. ing.
arch. Lukase Lieslera

Zamer por. ¢. 102/11/2022/Z byl dle § 36, odst. (1) zdkona ¢&is. 131/2000 Sb. zvefejnény na ufedni
desce Utradu meéstské casti Praha 1, a to od 2. 11. 2022 do 18. 11. 2022 s terminem podéani nabidek
(vyjadieni) do 21. 11. 2022.

K tomuto zaméru dosly dvé nabidky, a to od stadvajiciho ndjemce akad. ing. arch. Lukase Lieslera,
ktery nabizi ndjemné ve vysi 6.385 Kc/mésic, s moznosti o cené dale jednatas tim, ze prostor
vyzaduje rekonstrukei, kterou by najemce pripadné v budoucnu provedl na své naklady.

Dalsi nabidka je od spole¢nosti GEONE Four s.r.o., IC: 05912776, G&el najmu ateliér / kancelaf -
poradenskd a konzultacni Cinnost, zpracovani odbornych studii, posudkii a architektonickych
projektti, zdzemi pro skupinu spolecnosti sttedné velkého developera GEONE, najemné nabizeji ve
vysi 18.200 K¢/mésic.

Ngjemné| Ngjemné/ | Najemné m?2/

Jméno Zadatele, IC N4jemné / rok s < r
m2 / rok meésic meésic

akad. ing. arch. Lukas Liesler,
stdvajici ndjemce
GEONE Four s.r.0., IC: 05912776 218.400 K¢ [2.482 K¢l 18.200 K¢ 207 K¢

76.620 K¢ 878 K¢ | 6.385 K¢ 73 K¢

Komisi je pfedloZen materidl k projednéani a rozhodnuti ve véci vyhodnoceni uvedeného zaméru na
zvySeni ndjemného. K tomuto bodu prob&hla mezi ¢leny komise obsahla diskuse.

KOMA doporu¢uje Radé MC P1 nevyhodnotit zimér, udélit vypovéd® stavajicimu nijemci a
vypsat neadresny zamér na pronajem tohoto prostoru za minimalni cenu 18.200 K¢/mésic na

dobu neuréitou - schvaleno Usneseni KOMA ¢. 9/4/2023
Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 1

10) Zatecka 8/16 — CAKE s.r.o., Zadost najemce o uplatnéni opce (najem do 30.6.2023)

Piedkladatel: M. Jiraskova

Néjemce pozadal o uplatnéni opce. OTMS si vyZzadal zpracovani pravniho stanoviska k tomuto.
Clenové komise byli s obsahem tohoto stanoviska sezndmeni a k bodu prob¢hla delsi diskuse.

KOMA bere na védomi pravni posouzeni — Stanovisko k prodluZovani smluv formou opce
2 20.3.2023, vypracovaného Mgr. Vaclavem Jindrou, zadaného OTMS a doporucuje Radé MC
P1 ve véci uzavireni smlouvy v pripadé CAKE s.r.o. postupovat v souladu se zavérem uvedenym

v tomto stanovisku - schvaleno Usneseni KOMA ¢. 10/4/2023
Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 1
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11) Patizska 18/126 — Luxury Brand Management, Zadost o sjednani dodatku k najemni
smlouvé

Piedkladatel: M. Jiraskova

Pfedmét najmu: nebytova jednotka ¢islo 126/101 v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi, vyméra
cca 156 m2 (dle projektové dokumentace z r. 2017 vyméra 149,8 m2, najemce: Luxury Brand
Management a.s., IC: 25700065 , uéel najmu: maloobchodni prodej luxusni mody a doplitk® zejména
pro zn. Valentino . N4jemni smlouva ze dne 14. 10. 2022 na dobu urc¢itou do 30. 6. 2027 s opci dalSich
5 let. Pfedchazi smlouva ze dne 11. 5. 2004, kterd skoncila uplynutim ¢asu dne 30. 6. 2022.

Aktualni najemné za rok < o
(156 m2) m2/rok meésic m2/meésic
8.820.000 K¢ 56.538 K¢ 735.000 K¢ 4712 K¢

Kauce slozena ve vysi2.205.000 K&. Dle sdéleni FIN nijemce nedluzi. MC Praha 1 odvadi za
jednotku do fondu oprav &astku 46.800 K&/rok, tj. 25 K&m2/mésic. Rada MC Praha 1 usnesenim
¢islo UR22 0851 ze dne 28. 6. 2022 vzala na v€domi nabidku najemce na prodlouZeni najemni
smlouvy a informaci, ze najemce provedl v poslednich 7 letech se souhlasem pronajimatele stavebni
zmény. Dale timto usnesenim schvélila zdmér na prondjem nebytové jednotky do 30. 6. 2027 s
jednorazovym pravem ndjemce na jednostranné prodlouzeni smlouvy o dalSich 5 let v pfipade, ze
podminky smlouvy budou fadné plnény, a to dle zdsad zaméru, které byly ptilohou usneseni.

Zamger poft. €. 62/7/2022/Z byl zvetejnén od 12. 7. 2022 do 27. 7. 2022 s tim, Ze nabidky je nutné
podat do 29. 7. 2022 do 12.00 hod.

K zaméru podali nabidky dva uchazeci:

Luxury Brand Management a.s., IC 25700065, Gi¢el najmu: maloobchodni prodej luxusni médy a
dopliikti pro zn. Valentino, njemné 705.000 K¢/mésic, nezadali stavebni Gpravy prostoru. V souladu
se zasadami zaméru (Cl. III. odst. 2) bylo s uchazecem, jako stavajicim uzivatelem nebytového
prostoru, jednano o dorovnani nabizené ceny n4jmu, nebot’ druhy zdjemce nabidnul cenu vyssi.
Uchaze¢ navysil svoji nabidku najemného na 735.000 K¢/mésic.

J. Choo Czech, s.r.o., IC 24139084, uéel najmu: prodejna luxusnich dopliikii (obuv, kabelky, drobné
kozené zbozi, viné€ aj.), pladnovali stavebni Upravy prostoru vlastnim ndkladem v castce
28.125.000 K¢, bez prava na vyplaceni zhodnoceni po skon¢eni ndjmu, najemné 735.000 K¢/mésic.
Rada MC Praha 1 usnesenim &islo UR22 1040 ze dne 30. 8. 2022 zamér vyhodnotila a schvilila
uzavieni ndjemni smlouvy s firmou Luxury Brand Management a.s. Smlouva byla uzaviena dne 14.
10. 2022.

Néjemce dne 9. 2. 2023 podal Zadost o sjednani dodatku k ndjemni smlouvée

KOMA doporuéuje Radé MC P1 nevyhovét Zadosti najemce — schvileno
Usneseni KOMA ¢. 11/4/2023

Hlasovani:
Pro: 8 Proti: 0 Zdrzel se: 0
12) E. Krasnohorské 10/123 — KVM Group, Zadost o prodlouZeni slevy
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Piedkladatel: M. Jiraskova

Pfedmét najmu: nebytova jednotka &islo 123/101 v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi domu,
vyméra cca 303,8 m2, nagjemce: KVM Group, s.r.o0., IC 26126346, Gcel najmu: restaurace. Najemni
smlouva ze dne 29. 4. 2020 na dobu urcitou do 29. 4. 2025 s opci 5 let (pfedchédzi smlouva ze dne 16.
7.2002).

(po 11212 IEI;ZcZiarrgl(()B) m2/rok mesic m2/mésic
1.310.160 K¢ 4313 K¢ 109.180 K¢ 359 K¢

Kauce ve vysi 318.000 K¢ pouzita na obdobi 10-12/2020 (splatnost do 31.12.2022). Dle sdéleni FIN
najemce nedluzi na njjemném. MC Praha 1 odvadi za jednotku do fondu oprav ¢astku 109.368
K¢/rok, tj. 30 K&/m2/mésic.

Najemce dne 15. 2. 2022 pozadal o snizeni najemného na 64.000 K¢/mésic, a to po dobu oploceni
namésti MiloSe Formana neprtihlednou ohradou v souvislosti s rekonstrukci hotelu InterContinental,
nebot’ restaurace neni pro pripadné klienty z Pafizské ulice viditelna.

KOMA véc projednala dne 26. 1. 2022 a doporucila z diivodu stavebni ¢innosti vypsat zdmér na
poskytnuti slevy ve vysi 30 % na dobu 6 mésict, tj. snizeni ndgjemného na 74.200 K¢&/mésic. Rada MC
Praha 1 usnesenim ¢islo UR22 0242 ze dne 1. 3. 2022 schvalila zdmé&r na do¢asné sniZeni najemného
dle doporuceni KOMA. Zamér pot. ¢. 33/3/2022/Z byl zvetejnény na tiedni desce od 11. 3. 2022 do
25.3.2022. K zdméru zadné vyjadieni nepfislo.

Rada MC Praha 1 usnesenim ¢&islo UR22 0419 ze dne 5. 4. 2022 zamér vyhodnotila a schvilila
sniZeni ndjemného o 30 % po dobu 6 mésici, tj. od 1. 5.2022 do 31. 10. 2022.

Néjemce dne 1. 11. 2022 pozédal o prodlouZeni obdobi sniZzeni najemného s tim, Ze stavebni ohrada
ma byt odstranéna az za 10 mésici.

Prostfednictvim cClenky komise A. Franikové Clenové komise obdrzeli 21.3.2023 vyjadieni SVJ
pfedmétného domu.

Vybor SVJ se jednoznacné shodl, ze nesouhlasi s jakymkoliv napisem na domé a zZada jeho odstranéni.
Dovoluje si dale upozornit, Ze zcela necitlivym zasahem do fasady domu, ktera byla provedena bez
Jjakékoliv predchozi komunikace s SVJ, byla fasada domu poSkozena a ndpis velmi narusil estetiku
pamatkové chranéného domu. Zaddame proto o odstranéni ndpisu a opravdu fasady. Zadosti SVJ
nebylo vyhovéno a ilegalni napis zustava. Probléemem je, Ze v dusledku tohoto zdasahu jsme byli jiz 2x
pamatkari odmitnuti, kdyz SVJ domu zadalo o grant na opravu fasady. Grant a povoleni pamatkarii
k oprave SVJ nedostane, pokud napis nebude odstranén.

Pfitomni ¢lenové komise vedli k tomuto bodu diskusi.

KOMA doporuéuje Radé MC P1 nevyhovét Zadosti najemce - schvaleno
Usneseni KOMA ¢. 12/4/2023

Hlasovani:
Pro: 5 Proti: 2 Zdrzel se: 1
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13) K. Svétlé 23/325 — Zadost o zruseni zikazu zcizeni k bytové jednotce nabyté ve VR

Piedkladatel: M. Jiraskova

Vlastnik bytové jednotky nabyté ve VR pozadal MC P1 o moznost zruseni zédkazu zcizeni na dobu
10 let z rodinnych dtvodu. Bytova jednotka jiz neni vyhovujici pro potieby rodiny. Clenové komise
o této zadosti diskutovali.

| KOMA doporutuje Radé MC P1 nevyhovét Zadosti —schvaleno  Usneseni KOMA ¢&. 13/2/2023 ‘

Hlasovani:
Pro: 6 Proti: 0 Zdrzel se: 0

14) Revoluéni 28/1403 — projednani zaméru na prodej bytové jednotky ¢. 1403/37

Pfedkladatel: M. Jiraskova

Usnesenim Zastupitelstva MC P1 & UZ22 0370 ze dne 15.3.2022 byl schvalen zamér prodeje bytové
jednotky ¢. 1403/37 se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu ¢p. 1403 a pozemcich
C. parc. 327/1 a ¢&. parc. 327/3 ve vysi 492/36996, vse v k. 1. Nové M¢sto, obec Praha vlastnikiim
sousedni bytové jednotky ¢. 1403/13, Revoluéni 1403/28, Praha 1 min. za cenu ve vysi 150.000
K¢&/m2, ptipadné za cenu v Case a misté¢ obvyklou, stanovenou znaleckym posudkem, pokud bude
timto posudkem stanovena cena vyssi. Zajemce tehdy prostfednictvim elektronické korespondence
projevil zdjem o koupi této jednotky za cenu 150.000 K¢/m2, tj. celkem za bytovou jednotku
7.380.000 K¢. (cena dle ZP tehdy cinila 4.900.000 K¢). Nyni zdjemce zada o prodej za cenu niZsi.
Dle znaleckého posudku z 15.3.2023 je cena této jednotky 4.400.000 K¢, zajemce dle sdéleni OTMS
nabizi ¢astku cca o 1,1 mil. K¢ vyssi. OTMS predklada KOMA k projednani tento navrh zajemce.

KOMA bere na védomi aktualizovanou nabidku zajemce a doporucuje MC P1 zruSeni zaméru

na prodej této bytové jednotky — schvaleno Usneseni KOMA ¢. 14a/2/2023
Hlasovani:
Pro: 8 Proti: 0 Zdrzel se: 0

KOMA bere na védomi aktualizovanou nabidku zdjemce, doporucuje Radé MC PI zruseni zaméru na
prodej této bytové jednotky a vyhlaseni nového zameéru prodeje dle aktualizované nabidky zdajemce —
neschvaleno Usneseni KOMA ¢. 14b/2/2023

Hlasovani:
Pro: 4 Proti: 3 Zdrzel se: 1

15) Vyhodnoceni VR na pronajem nebytovych prostor a adresného zaméru pro
spolecnost SARA, s.r.0., Zelezna 8, KoZna 16/487
Predkladatel: M. Jiraskova

- Zelezna 8, KoZna 16/487 — vyhodnoceni adresného zaiméru pro SARA, s.r.o.
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Na jednani KOMA dne 11.1.2023 byla projednana zaddost nadjemce o prodlouzeni najemni smlouvy o
dalsich pét let. Predmét najmu: nebytova jednotka Cislo 487/101 v 1. nadzemnim podlazi. Najemce:
SARA s.r.0., IC 62418700. Najemni smlouva ze dne 1. 9. 2010 (vyb&rové Fizeni pof. &. 6/4-5/2008,
usneseni &islo UR10 0981 ze dne 27. 7. 2010). Doba najmu: uréita do 15. 12. 2022 Ugel najmu:
vzorkova prodejna exkluzivnich vin, spojend s ochutnavkou, a dopliujicich produktt, a prodej
vyrobktll z Ceskych a slovenskych klastera vyrabénych dle starobylych tradic a receptur, ptiprava
italské pizzy z originalnich surovin a o sortiment hotovych (ohiivanych) jidel vafenych v kuchyni
vedlejsi restaurace Giovanni pii splnéni vSech hygienickych norem a ptedpisti. Akutdlni ro¢ni
najemné 1.446.372 K¢.

Poskytnuta sleva na najemném ve vysi 100 % za mésic duben 2020, Cestna prohlaseni COVID 1, 2,
3 potvrzena. Spolecenstvi vlastnikii: ANO, MC P1 odvadi za tyto nebytové prostory do fondu oprav
¢astku ve vysi 119.520 K¢ roéné (tj. 100 K¢/m2/mésic).

Kauce slozena ve vysi 500.000 K&. Stavebni Gpravy: ANO se souhlasem MC Praha 1, kolaudace z
roku 2011 - prodejna s ochutnavkou vina.

Néjemce pozadal o prodlouzeni najemni smlouvy o 5 let. Rada MC Praha 1 usnesenim &islo
UR22_1234 dne 11. 10. 2022 prodlouzeni neschvalila a schvalila v§eobecny zamér na pronajem
uvedeného nebytového prostoru.

Zamér pot. €. 100/11/2022/Z byl dle § 36, odst. (1) zdkona ¢is. 131/2000 Sb. zvefejnény na uiedni
desce Utradu méstské ¢asti Praha 1, a to od 27. 10. 2022 do 28. 11. 2022, najemni smlouva na dobu
urcitou 5 + 5 let opce, podminka sloZeni kauce ve vysi 300.000 K¢&, s terminem podani nabidek do
29.11. 2022.

Vzhledem k tomu, Ze zdmér byl zvefejnény do 28. 11. 2022, Rada MC Praha 1 usnesenim &islo
UR22_1349 ze dne 1. 11. 2022 schvalila prodlouzeni o 29 dni. Dne 7.11.2022 byl na zaklad¢ tohoto
usneseni uzavien dodatek k najemni smlouvé - prodlouzeni najmu na dobu urcitou do 15.12.2022.

K uvedenému zaméru dosla nabidka od stavajiciho uzivatele s ndvrhem na pokracovani najmu, a to
za zvySené najemné na 125.000 K¢&/mésic s tim, Ze Zadd o moZnost dorovnani, pokud by v ramci
zdmeru bylo nabidnuto vys$s$i najemné jinym uchazecem. Kauce ve vysi 500.000 K¢ sloZena jiz v
prib&hu ndjmu, potvrzeno prohlaseni navrhovatele o uplatnéni smluvni pokuty ve vysi 300.000 K¢ v
piipad€ neuzavieni smlouvy z jeho strany.

Dal$i nabidka dosla od spoleénosti Hana Atar s.r.o., IC: 28384288, nabizeny ué¢el nijmu: restaurace
se zaméfenim na piipravu pizzy véetné prodeje kvalitnich vin, ndjemné nabizeji ve vysi 2.200.000
K¢/rok. Kauce ve vysi 300.000 K¢ slozena, prohlaSeni navrhovatele o uplatnéni smluvni pokuty ve
vysi 300.000 K¢ v ptipadé neuzavieni smlouvy z jeho strany potvrzeno.

Spole¢nost HANA Atar, s. 1. 0., resp. jeho jednatel byl informovén o tom, Ze nebytovy prostor je
kolaudovan jako prodejna a ochutnavka vin a s rozhodnutim Hygienické stanice hl. mésta Prahy o
tom, Ze ptiprava a prodej pizzy je povolen jen za podminky, ze pfiprava a skladovani komponent
bude zajisténa na jiném vhodném misté (v sousedni pizzerii). Uchaze¢ na tuto informaci odpovedél,
ze je schopen tyto podminky splnit a jeho nabidka nadale plati.

Na jednani KOMA dne 11.1.2023 se dostavil najemce predmétného nebytového prostoru, zastupce

spoleénosti SARA, s.r.o., a seznamil piitomné ¢leny s bezproblémovym dlouholetym najemnim

vztahem, kdy si fadné plni své povinnosti najemce, v dob¢ epidemie covid nepozadoval zadné slevy

od pronajimatele, coz potvrzuji zastupci Odboru technické a majetkové spravy, nepropoustél ani pres
10
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nepiiznivou dobu své zaméstnance, uvadi, ze jeho gastronomie je vysoce cenéna. Je ochoten dorovnat
vitéznou nabidku, ktera vzesla ze zvefejnéného zaméru, tato moznost ale soucasti zdméru nebyla.
Clenové KOMA pokladali hostovi své dotazy a poté, kdy host z jednani odesel, probéhla o této situaci
diskuse. Clenové KOMA se seznamili s vitéznou nabidkou, ktera neodpovida piedstavam MC P1 o
vhodném provozu na tzemi MC PI1, nicméné je finanéné zajimavéjsi neZ nabidka sou¢asného
najemce. V diskusi zazniva, ze je tieba si vazit spolehlivych a stabilnich najemct, ktetfi nabizeji
kvalitni sluzby a fadné plni povinnosti najemce po dlouha 1éta, zaroven ale zazniva i ndzor, Ze neni
vhodné souhlasit s argumentem stability, kdy kapitalismus je oteviend soutéz. Je poukdzano na
podminky kolaudace a hygieny v ramci omezeni provozovani hostinské ¢innosti v tomto prostoru
jinym, nezli stdvajicim najemcem. Dale byly diskutovany referencni provozovny jednotlivych
zajemcu o tento prostor.

KOMA doporué¢uje Radé MC P1 nevyhodnotit zamér a vyhlasit novy adresny zamér pro stavajiciho
najemce za minimalni cenu ve vysi nejvyssi nabidky obdrzené v ramci stavajiciho zdmeéru -schvaleno
Usneseni KOMA ¢. 16a/1/2023

Hlasovani:

Pro: 5 Proti: 1 Zdrzel se: 0

Rada MC Praha 1 usnesenim ¢islo UR23_0107 dne 31.1.2023 schvalila zamér pro SARA, s.r.o. za
minimdlni ngjemné 2.200.000 K&/rok na pronijem uvedeného nebytového prostoru.

Zamer pof. ¢. 11/2-3/2023/Z byl dle § 36, odst. (1) zakona ¢is. 131/2000 Sb. zvefejnény na ufedni
desce Utadu meéstské Casti Praha 1, a to od 14.2.2023 do 15.3.2023, najemni smlouva na dobu

uritou 5 + 5 let opce, pro SARA, s.r.0. za minimalni najemné 2.200.000 K¢&/rok, s terminem podéni
nabidek do 17. 3. 2023.

K uvedenému zaméru dosla nabidka od stavajiciho uZivatele s ndvrhem na pokracovani najmu, a to
za zvy$ené najemné na 2.200.000 K¢&/rok.

Dalsi nabidka dogla od spoleénosti Holding Group MLH, s.r.o., IC: 08439681, nabizeny téel ndjmu:
asijska restaurace. gastronomické speciality japonskeé a ceské kuchyné. Nabizené najemné 3.240.000
Ké/rok.

Ptitomni ¢lenové komise se seznamili s doslymi nabidkami a k bodu probéhla delsi diskuse.

KOMA prerusuje projednavani tohoto bodu.

- Vyhodnoceni VR na pronajem nebytovych prostor

Predkladatel: M. Jiraskova

J. Perlikova Drdova sezndmila ¢leny komise s doSlymi nabidkami na ¢tyfi vypsana vybérova fizeni.

KOMA doporuéuje Radé MC P1 vyhodnotit do3lé nabidky dle niZe uvedeného piehledu —
schvaleno Usneseni KOMA ¢. 15a/2/2023

Hlasovani:
Pro: 7 Proti: 0 Zdrzel se: 1
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Jilska 10/447 - galerie

vybérové fizeni 2/2023, zamér

spolkova ¢innost, galerie
popart galerie
centrum tvorby LibuSe Niklové
spolkova ¢innost, kulturni a
volnocasové centrum
steakova restaurace

Mladé¢ Barvy Staré Prahy z. s.
Z1COa.s.
JUDr. Renata Tomanova

Obcané Prahy 1 z. s.
Meateater, s. r. 0.

postup do 2. kola
postup do 2. kola

nesplnéni podminek VR

postup do 2. kola

zamér v rozporu s kolaudaci

Dlouha 28/710 - restaurace

volny od 20.7.2022 - vybérové
fizeni, zamer

cukrédrna, pekdrna

Bon Brands s. r. 0.

postup do 2. kola

Zelezna 20/493 - prodejna

vyberové fizeni 2/2023, zamér

prodejna potravin
mddni butik
Sperkaisky ateliér
prodej technického konopi
prodej ceského designu (uzité
umeni)
smiSené zbozi
potraviny a suvenyry

Tesco Franchise Stores CR s. 1. 0.

LC Pragas.r. 0.
Johan Jewelry s. r. 0.
Martin Jaros

Artiseme s. r. 0.
CEVACco.S.r. 0.
Thi Nga Nguyen

postup do 2. kola
postup do 2. kola
postup do 2. kola
nevhodny zamér

postup do 2. kola
postup do 2. kola
nevhodny zdmér

28. fijna 9/375 - restaurace

Kitchen The Address s. r. 0., bez
pravniho diivodu

restaurace - asijska kuchyné

bar a obchod s tiesSnovou
tinkturou
prodejna potravin a drobného
zbozi
restaurace
restaurace
restaurace
restaurace
kavarna a bar
Bageterie Boulevard

KaiDiXs. r. o.
Piana Vyshnia Cesko s. 1. 0.

Moc Que Hoang
FRESH TYMIANSs. r. 0.
Qasum . r. o.
Prague Classic s. r. 0.
Kitchen The Address s. r. o.
Saia Prague s. r. 0.

BB Chodov

nevhodné reference
postup do 2. kola

nevhodny zamér

rozpor s podminkami VR

postup do 2. kola
postup do 2. kola
postup do 2. kola
postup do 2. kola
postup do 2. kola

Na zévér predsedkyné KOMA podé€kovala pfitomnym za Gi¢ast na jednani a v 19.50 hod. jej ukoncila.

ovéiovatel zapisu: predsedkyné komise:

Mgr. Monika Jirdskova

Mgr. Tomas Machacek

PriSti komise se kona ve stiredu 5.4.2023 od 16.00 hod.
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