Piiloha €. 3 k diivodové zpravé
Komentar k vysledku hospodareni EC za rok 2020

Niklady

Spotieba materialu a energie
Planované ndklady 1700 tis. K¢ byly ptekroceny 80% =z divodu cCerpani energii v
dlouhodobé¢ neobsazenych prostorech.

Opravy a udrZovani

Planované néaklady na opravy bytovych doml a nemovitosti s nimi souvisejicich byly jako
celek vyrazné nesplnény, nedafilo se plnit vétsi ¢ast ptipravovanych akci. Schvalovani akci
dlouhodobé¢ vazlo vcetné nésledného soutézeni dodavateld. Na plnéni zejména u bytovych
objektl se také podepsala negativné i pandemie koronaviru.

PZ — provozni zalohy

Zuctovatelné zalohy jsou poskytovany spravelim na opravy a tdrzbu mensiho rozsahu, napft.
havarie vody, vymény stoupacek, kanalizace, elektroinstalace, revize plynu, elektro, hasici
ptistroje, kominy v¢. néslednych oprav, vymény zafizovacich pfedméti v jednotlivych
bytech, malovani spole¢nych prostor. Planované néklady byly mirné ptekroceny v ptipadé
Janova a tzv. ostatnich spravct piedevsim na nakup sluzeb a na ndkup materialu.

SVJ — prispévek do fondu oprav a odména za spravu
Platby do fondu oprav jsou hrazeny na zéklad¢ vyse ptispévku stanovenych jednotlivymi SVJ.
Planované naklady postupné rostou, riist zacind i odména za spravu v rdmei SVJ.

Odmény spraveim MC

Odmény spravciim jsou poskytovany na zakladé uzavienych mandatnich smluv v ptipadé, ze
spravce plni své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy. Podafilo se tyto ndklady snizit, ptiznivy
trend pokracuje jiz Ctyfi roky.

Pravni sluzby

Pravni sluzby odpovidaji situaci daného roku a nelze je Gplné€ planovat, protoze pravni spor si
nikdo doptedu nenaplanuje. Vyse nédkladi za rok 2020 vzrostla otevienim nékolika novych
sportl ze strany zejména byvalych najemci.

Ostatni naklady spojené se spravou nemovitosti

Celkové cerpani naklad v této oblasti bylo vyrazn€é nizsi oproti planu, nebyly cerpany
zejména revize, studie a projekty coZ negativné€ ovlivni rok 2020 a promitlo se 1 do vyrazného
neplnéni planu oprav. Vramci jednotlivych sledovanych zakéazek je Cerpani nékladi
nerovnomérné a odpovida aktudlnim potiebam daného roku.

Ostatni naklady finan¢ni oblast

V ostatnich nékladech byl opét rozhodujici polozkou odpis pohledavek, schvaleny radou a
zastupitelstvem, vyrazné¢ vyS$$i odpis pohledavek je vysledkem revize fady dlouhodobé
spravovanych pohledavek. Tyto kroky vedou k naplnéni pozadavkl auditori a k zredlnéni
hodnoty vykazovanych pohledavek.



Naklady minulych obdobi
Tato polozka slouzi k pfifazovani nakladi spravnému ucetnimu obdobi a nelze ji planovat.

Dané a poplatky
Planovat hodnoty DPH vsak 1ze pouze analogii k ¢asové fade¢.

Vynosy

Trzby z prodeje sluZeb - najemné byty
Planovany vynos se v podstaté podafilo splnit. Daii se nadéale snizovat poCet neobsazenych
jednotek, ovSem soucasné roste i pocet pronajimanych jednotek za nizsi ndjemné.

Trzby z prodeje sluZeb — najemné nebyty

Optimisticky postaveny plan se tentokrat nepodafilo ptekrocit, zejména kvuli probihajici
pandemii koronaviru. Cenové hladina nebytovych prostor je déna situaci na trhu, kdy na
zéklad€ probihajici pandemie poklesl z4jem o centrum mésta z diivodu dramatického poklesu
poctu zahrani¢nich navstévniki.

Trzby z prodeje sluZeb — ostatni najemné
Plan se podaftilo téméf splnit, coz odpovida dlouhodobym smlouvam.

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku
Zastupitelstvo neschvaélilo v roce 2020 prakticky zadné nové prodeje majetku, coz vedlo
k prakticky nulovému plnéni.

Ostatni vynosy

Pravidelnou rozhodujici ¢asti ostatnich vynost je vynos ze ZPS, kde hlavni mésto Praha
poskytuje MC Praha 1 podil dle uzavienych dohod. U vynosu ZPS doslo meziroéné k poklesu
na cca 71 miliont K¢.

Urokové vynosy jsou maximalni mozné pii zachovani nezbytné obezietnosti. Dlouhodobé
stale rychleji rostou objemoveé mensi vynosy z poskytovani drobnych sluzeb. V roce 2020 se
nepodafilo v prondjmu pozemkii naplnit planované vynosy. Zahrnutim piedbézné danové
povinnosti byl vysledek o dan ocCistén.

Zavér

Pivodné planovany celkovy vysledek hospodaieni ve vysi 339 mil. K¢ se podatilo souhrnem
pozitivniho vyvoje vynosi, zejména u nebytovych prostor, celych domi a zény placené¢ho
stani, a vyraznym nenaplnénim planovanych oprav vyrazn€ piekroCit az na 409 mil. K¢.
ProtoZe jsme do rozpoctu na rok 2020 zapojili jiZ vyraznou ¢ast dosazeného hospodaiského
vysledku je navrhovdno vyuzit zbylou ¢ast zlepSené¢ho vysledku hospodatfeni za rok 2020
vroce 2021 na predpokladanou potiebu feSit dusledek pandemie na redlnou thradu
ptedepsanych ndjmi v predepsaném terminu a na nadhradu vypadku piijmi rozpoctu z diivodu
pokracovani pandemie.



