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Interpelace na starostu méstské &asti Praha 1 Mgr. Pavla Cizinského
7. zasedéni Zastupitelstva MC Praha 1 dne 18.06.2019

VaZeny pane starosto obracim se na vas v souvislosti s pronajmem nebytovych prostor na adrese
Pafizska 119/14.

Proé se v zaleZitosti spadajicich do kompetence pfisluiného radniho obracim na vas? Pfedeviim
s ohledem na aktualni stav souvisejiciho procesu, jako na nejvyssiho predstavitele méstské ¢asti,
jejiho statutarniho zastupce majiciho nejvétsi odpovédnost za spravnost krokl rady a také z
dlivodu snahy o vécnou diskuzi nad danym tématem bez dalsich vliva.

Nebudu se jiz vracet k pfedchozim krokim ucinénych v souvislosti se zamérem najmu
pfedmétného prostoru a jeho vyhodnocenim, které byly ze strany opozice snahou o poukazéni
na souvisejici nejasnosti a mély vést k naplnéni povinnosti vSech radnich, tedy rozhodovani s péci
fadného hospodafe. Popisu nyni jen realnou situaci a nastin toho, jak podle mne méla rada
postupovat a jak jsem s diivérou v pravdivost dfive deklarovanych slov ofekaval od Vas a dalSich
radnich.

V souvislosti s nékterymi vyslovenymi obvinénimi dovolte poznamenat, Ze i ja jsem obecné
zastance toho, aby byli pfi pronajmu obecnich nebytovych prostor tam, kde je to moiné,
uptednostiiovdni mistni podnikatelé, ktefi zajidtuji sluzby obyvatelim Prahy 1. V takovém
pfipadé jsem i ja zastancem moZnosti dorovnani vyssiho nabizeného najmu stavajicim najemcem
¢i pfimo vyhodnoceni nizsi nabidky jako vitézné. To ale v Zzadném ptipadé neplati pro Pafizskou
ulici, a je$t& méné pro jejf kiiZent s ulici Sirokd. Zde mé jit a jde jen o dosaZeni nejvy$iiho vynosu
pro Prahu 1. To ostatné v rozhovorech potvrdilo nékolik koalicnich radnich. Bohuzel posledni
kroky jsou v rozporu s uvedenym.

Pojd'me viak konkrétné k danému ptipadu.

Na adrese Patizska 14 se nachazeji 4 nebytové prostory:

Velikost Velikost dle podiaZi Najemni Ndjemné | Ndjem m2
NP celkova . , : .| smlouva rok m2/rok
nadzemni podzemni
m2 m2 do K¢ K¢
119/101 240,2 89,5 150,7| neurcita 2 650 000* 11032
119/102 85,2 85,2 31.08.21 4354 776 51112
Vysledek zaméru dle UR19_0605 ze dne 11.6.2019 31.08.26 6 200 000 72770
119/103 59,5 31.12.25 3379741 56 802
119/104 13,8 31.12.25 1024 164 74 215

*Ndjem ve vysi 2.650.000,- uveden dle usneseni RMCP1 UR14_0483 ze dne 8.4.2014 ne tedy ndjem uvedeny
v materidlu vedouciho OTMS kde je jen 1.368.879,- K¢

U dvou z nebytovych prostor, konkrétné pak 119/101 a 119/102 existuje moZnost jejich
propojeni doloZena existujici dohodou obsahujici i planky a vycisleni ndkladd. V dohodé je i
uvedeno, Ze stavajici ndjemce smi tyto prostory propojit bez navySeni najmu za prostor 119/101,
ktery se provedenou zménou zméni na obchodni prostory pfistupné z ulice Pafizska. V materidlu,
ktery byl soucasti vyhodnoceni zaméru a byl zpracovan vedoucim OTMS je uvedeno, Ze u



sluéované &asti situované do ulice Siroka nelze srovnavat vy3i najmu s prostory v ulici Pafizska a
pfipadné navy$eni ndjmu u prostoru 119/101 tomu musi odpovidat. Ne, nemusi. | malé dité
pochopi Ze dlleZité je odkud se do prostoru vchazi, a ne kam ma &ast vyloh.

Dovolim si nyni na zakladé exitujicich Gdaji vypoéitat mozny vynos MC Praha 1 ze sloué¢enych
prostor v pfipadé, kdy by se soutézil jejich najemce

Nebudu aplikovat nejvyssi dosazenou cenu (zde jsem presvédéen, ze pokud by pan mluvci
starosty Sebesta nefekl vefejn&, e nema cenu poddvat nabidku, protofe to stejné dostane
najemce stavajici, byly by doruéeny jesté vyssi) v nynéjsich nabidkdch na celou skute¢nou
velikost obou nebytovych prostor. Budu vyrazné mirnéjsi a aplikuji nabidnutou a stavajicim
najemcem akceptovanou cenu za m2 jen na prostory v 1.NP, tedy 85,2 a 89,5 m2, jejichz
schvélené slouéeni je ostatné doloZeno i existujicim pldnkem vcetné vyznaceni bouranych pricek,
ktery byl poprvé zvefejnén v materidlu rady a ta si je tak jeho existence védoma.

Pokud aplikuji dosaZenou cenu na cely prostor o velikosti 174,7 m2 (paradoxné, najemci v jeho
planku vy3lo jen 168,6 m2) pak MC Praha 1 rozhodnutim rady o zdméru dle UR19_0605 ze dne
11.6.2019 pfichdzi 0 5.525.000 K¢ ro¢né, tedy za dobu trvani Sletého najmu je to 27.627.522 K&.

To uZ je ¢astka, kterd neni opomenutelnd a kdy je oprdvnéné Zadat Vas o odpovédi na otazku,
pro¢ bylo takto rozhodnuto a pro¢ rada nepostupovala jinak.

Jak jsem ale uvedl, v pfedchozim vypoétu jsem se driel takzvané pfi zemi. Pokud bych totiz
aplikoval znamé nabidky na obdobny prostor porovnatelné velikosti v dané ulici, dojdu k zavéru,
Ze nebytovy prostor o velikosti 325,4 m2 (z nichZz 174,7 m2 v 1. nadzemnim podlazi a 150,7 m2
v 1.podzemnim podlaZi) a cené ,jen” 70.000,- za m2 a rok, pak by rozdil oproti vysledku konani
rady byl 13.928.000,- roéné, tedy neuvéfitelnych 69.640.000,- za obdobi 5 let.

Aby v argumentaci nezaznivalo, Ze si tyto informace jen vymyslim, dovoluji si odkazat na jednu z
nabidek, které méla v plném znéni rada k dispozici jako sou¢ast materialu a kde je uvedeno, Ze
jeden ze zdjemcl informaci o sluéovani prostor v rémci minulého jednani ZMCP1 zaznamenal a
je pfipraven se uchdazet o cely sloudeny prostor s odkazem na jeho dfivéjsi nabidku v ramci
vybérového fizeni na prondjem prostor na adrese Parizska 13.

VaZeny pane starosto vyzyvdm Vas, jednejte tak, jak jste verejné deklaroval a slibil, tedy v
zajmu MC Prahy 1. Nepodepisujte smlouvu, usneseni UR19_0605 revokuijte, udélte vypovéd’
ndjmu NP 119/101 na adrese Pafiiska 119/14 k datu 31.8.2021, tedy tak, aby smlouvy u obou
sousedicich a propojitelnych nebytovych prostor koncily stejné a zahajte transparentni proces
vybé&rového fizeni na nového ndjemce slouc¢eného prostoru tak, aby byl maximalizovan vynos
pro méstskou cast Praha 1.

Na této kfiizovatce ulic jde hajeni podnikatel( a zajisténi sluzeb ob&anlm stranou. Zde jde a radé
i zastupitelstvu musi jit jen o vynos pro Prahu 1. Vzorem pak miZe byt situace na protéjsim rohu,
kdy jiz v roce 2015 byl v oteviené soutézi dosazen najem ve vysi 83.841,- za m2 a rok. Pro
ptipadné nédmitky, i zde je éast nebytovych prostor v 1. podzemnim podIlazi.

A zdvérem pane starosto mald pozndamka, o vyhodnoceni zaméru hlasovala rada minulé Gtery,
smlouvu (dodatek smlouvy) jste jesté nepodepsal, ale vdanych prostorech jiz probiha
rekonstrukce, bourani piiéek a dochazi tak jiz de facto k jejich propojovani.
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