
Pravidla pro předplacení zúčtovatelných záloh MČ Praha 1 na finančně náročné opravy

I. Preambule

Usnesením Obvodního zastupitelstva MČ Praha 1 č. U98_0383 ze dne 9. 7. 1998 byly schváleny Zásady pro prodej bytů v domech ve vlastnictví hlavního města Prahy, svěřených MČ Praha 1, do vlastnictví jejich oprávněným nájemcům, a to dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, v platném   znění. 
Po privatizaci jednotlivých bytů dle výše uvedených Zásad zůstaly nebytové jednotky a některé bytové jednotky ve vlastnictví hlavního města Prahy, svěřené správě Městské části Praha 1.  

MČ Praha 1 jako vlastník těchto jednotek a člen společenství vlastníků jednotek je povinna podílet se na správě příslušného domu formou úhrady zúčtovatelných záloh na finančně náročné opravy, příp. na správu domu a pozemku (dále jen „příspěvek do fondu oprav“), a to v rozsahu, který odpovídá jejímu spoluvlastnickému podílu na společných částech domu a pozemku.

S ohledem na výše uvedenou povinnost hradit příslušný příspěvek do fondu oprav a v zájmu uvedení těchto privatizovaných domů v co nejkratší době do stavebně-technického stavu, který odpovídá jejich lokalitě (centrum Prahy a Pražská památková rezervace), poskytuje Městská část Praha 1 možnost předplatit svůj podíl na nákladech na správu domu a pozemku na základě níže uvedených podmínek. 

II. Postup při poskytování předplaceného 

příspěvku do fondu oprav

2.1. Možnost poskytovat přípěvky jednotlivým společenstvím vlastníků jednotek na základě Pravidel pro předplacení příspěvku MČ Praha 1 do fondu oprav (dále jen „Pravidla“) je kompetentní schválit Zastupitelstvo MČ Praha 1. 

2.2. Příslušným usnesením Zastupitelstvo MČ Praha 1 současně pověří Radu MČ Praha 1, aby za podmínek uvedených v Pravidlech samostatně schvalovala poskytování předplaceného příspěvku do fondu oprav v jednotlivých případech. 

2.3. V návaznosti na schválení těchto Pravidel Zastupitelstvo MČ Praha 1 schválí příslušný plán zdaňované činnosti. 

2.4. O poskytnutí předplaceného příspěvku do fondu oprav v jednotlivých případech rozhoduje Rada MČ Praha 1, a to na základě žádosti společenství vlastníků jednotek a při splnění všech podmínek, stanovených těmito Pravidly. 

2.5. O poskytnutí předplaceného příspěvku do fondu oprav bude mezi Městskou částí Praha 1 a společenstvím vlastníků jednotek uzavřena písemná dohoda (dále jen „dohoda“), jejíž text je uveden v příloze těchto Pravidel. 

III. Podmínky poskytování předplaceného 

příspěvku do fondu oprav

3.1. Podmínkou poskytnutí předplaceného příspěvku do fondu oprav je souhlas nejméně 75% všech členů SVJ (vč. MČ Praha 1) s podáním žádosti o jeho poskytnutí, doložení tohoto souhlasu zápisem z příslušné schůze, doplněným protokolem o hlasování. 

3.2. Poskytnutí předplaceného příspěvku do fondu oprav je vždy účelově vázáno na konkrétní využití dle schváleného plánu oprav a údržby pro příslušné období, který společenství vlastníků jednotek k žádosti doloží včetně příslušného zápisu ze schůze společenství, na níž byl schválen. 

3.3. Pokud je předplacený příspěvek do fondu oprav poskytnut na stavební práce, podléhající vydání stavebního povolení, či ohlášení stavby, bude uvolnění příslušných finančních prostředků vázáno na předložení pravomocného stavebního povolení nebo splnění podmínek pro ohlášení stavby. 

3.4. Maximální výše předplaceného příspěvku do fondu oprav pro jedno společenství vlastníků jednotek činí 1,0 mil. Kč. 

3.5. Předplacený příspěvek do fondu oprav musí být vyúčtován nejpozději do 12 měsíců ode dne jeho poskytnutí. 

3.6. Předplatit příspěvek do fondu oprav lze maximálně na dobu 8 let. 

3.7. Předplacený příspěvek do fondu oprav je vždy vázán na konkrétní jednotku (jednotky) po celou sjednanou dobu bez ohledu na případnou změnu vlastnictví příslušné jednotky. V případě prodeje jednotky třetí osobě bude součástí kupní smlouvy i vypořádání pohledávky z titulu předplaceného příspěvku do fondu oprav, a to ve výši, v jaké existuje ke dni změny vlastnického práva. Nový vlastník jednotky je povinen hradit příspěvek do fondu oprav teprve po uplynutí doby, na kterou byl příspěvek Městskou částí Praha 1 předplacen.

3.8. Pro případ jakékoli změny výše příspěvku do fondu oprav, platně schválené shromážděním společenství vlastníků jednotek, je SVJ povinno písemně oznámit MČ Praha 1 tuto skutečnost nejpozději ve lhůtě do 30 dnů ode dne jejího schválení a ve lhůtě do 10 dnů ode dne doručení návrhu příslušného dodatku k dohodě, zpracovaného  Městskou částí Praha 1, tento dodatek, platně  podepsaný Společenstvím, prokazatelně doručit Městské části Praha 1 zpět.

IV. Závěrečné ujednání

4.1. Tato Pravidla byla schválena usnesením Zastupitelstva MČ Praha 1 č. U08_     dne         . 

Příloha: 

Zásady Dohody o poskytnutí předplaceného příspěvku do fondu oprav

V Praze dne _____________








Městská část Praha 1







Michal Valenta, zástupce starosty

Příloha č. 1 Pravidel pro předplacení zúčtovatelných záloh MČ Praha 1 na finančně náročné opravy: 

Z Á S A D Y  D o h o d y

o předplacení zúčtovatelných záloh MČ Praha 1 na finančně náročné opravy

Městská část Praha 1

se sídlem Vodičkova 18, Praha 1, 115 68

IČ: 00063410, DIČ: CZ 00063410

jednající ing. Petrem Hejmou, starostou Městské části Praha 1

bankovní spojení:  . . . . . . 

dále jen „MČ Praha 1“

a

Společenství vlastníků jednotek . . . . . . .

se sídlem 

IČ: . . . . ., DIČ: . . . . . ., 

jednající: . . . . . . .

bankovní spojení: . . . . . . .
společenství zapsané v OR vedeném Městským soude v Praze, oddíl S, vložka XX
dále jen „Společenství“

uzavírají v souladu s ust. § 51 obč. zák. a na základě usnesení Rady MČ Praha 1 č. .. .. níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

D o h o d u

o předplacení zúčtovatelných záloh MČ Praha 1 na finančně náročné opravy

(dále jen „Dohoda“)

I.

Úvodní ustanovení

1. Prohlášením vlastníka o vymezení jednotek dle zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, ze dne . . . . . . došlo k rozdělení domu č. p. . .  na pozemku parc. č. . . ., k. ú. . . . . . . ., adresa. . . . . . ., na jednotky. 

2. Ke dni uzavření této Dohody je hlavní město Praha, MČ Praha 1 vlastníkem níže uvedených jednotek a spoluvlastnických podílů na společných částech domu a pozemku, uvedených v čl. 1.1. této Dohody: 

2.1. jednotky č. . . se spoluvlastnickým podílem o velikosti . . . . .

2.2. jednotky č. . . se spoluvlastnickým podílem o velikosti . . . . .

2.3. jednotky č. . . se spoluvlastnickým podílem o velikosti . . . . .

2.4. jednotky č. . . se spoluvlastnickým podílem o velikosti . . . . .

2.5. jednotky č. . . se spoluvlastnickým podílem o velikosti . . . . .

s tím, že celkový spoluvlastnický podíl HMP, MČ Praha 1 činí . . . . . Aktuální výpis z katastru nemovitostí tvoří přílohu č. 3 této Dohody jako její nedílná součást. 

3. Výše zúčtovatelných záloh na finančně náročné opravy a na správu domu a pozemku (dále jen „příspěvek do fondu oprav“), platně schválená shromážděním Společenství dne . . .,  činí ke dni podpisu této dohody . . . Kč/m2/měsíc, tzn.:  

3.1. za jednotku č. . . částku . . . . .

3.2. za jednotku č. . . částku . . . . .

3.3. za jednotku č. . . částku . . . . .

3.4. za jednotku č. . . částku . . . . .

3.5. za jednotku č. . . částku . . . . .

tj. za jednotky ve vlastnictví HMP, MČ Praha 1 celkem částku … Kč/měsíc. 

II.

Předmět Dohody

1. Předmětem této Dohody je předplacení příspěvku MČ Praha 1 do fondu oprav za jednotky, uvedené v čl. I. této Dohody, a to na období od . . .  do . . . a v celkové výši . . . Kč. 
2. Přeplacený příspěvek do fondu oprav je účelově vázán výhradně na konkrétní využití dle schváleného plánu oprav a údržby pro příslušné období, tj. na . . . . . .; zápis ze schůze shromáždění Společenství včetně protokolu o hlasování, kterým byl plán oprav schválen, tvoří přílohu č. 4 této Dohody. Použití finančních prostředků, nebo i jejich části, k jinému účelu, než je dohodnuto, je považováno za podstatné porušení podmínek této Dohody a může být důvodem k odstoupení od této Dohody ze strany Městské části Praha 1.
3. Žádost o předplacení příspěvku do fondu oprav byla schválena na schůzi shromáždění Společenství, konané dne . . .; příslušný zápis z této schůze tvoří přílohu č. 5 této Dohody. 

III.

Podmínky předplacení příspěvku do fondu oprav

1. Předplacený příspěvek do fondu oprav bude Společenství poskytnut takto:

a) je-li podmínkou pro provedení stavebních úprav dle čl. II, bod 2. této Dohody stavební povolení, uhradí Městská část Praha 1 předplacený příspěvek do 15 dnů, ode dne, kdy  jí bude takovéto pravomocné stavební povolení předloženo včetně příslušné projektové dokumentace 
b) je-li podmínkou pro provedení stavebních úprav dle čl. II, bod 2. této Dohody ohlášení stavby, uhradí Městská část Praha 1 předplacený příspěvek do 15 dnů, ode dne, kdy  jí bude doručena zjednodušená stavebně-technická dokumentace a dále prokázáno, že Společenství získalo písemný souhlas stavebního úřadu k provedení těchto stavebních úprav, případně, že se stavební úřad k učiněnému ohlášení stavebních prací v zákonné lhůtě 40 dní nevyjádřil
c) není-li podmínkou pro provedení stavebních úprav dle čl. II, bod 2. této Dohody nutné ani ohlášení stavby ani vydání stavebního povolení, uhradí Městská část Praha 1 předplacený příspěvek do 15-ti dnů, ode dne podpisu této Dohody
2. Finanční prostředky dle této Dohody budou poukázány formou bezhotovostního převodu na účet Společenství, uvedený v záhlaví této Dohody. 

3. Společenství je povinno vyúčtovat MČ Praha 1 předplacený příspěvek do fondu oprav v plné výši nejpozději ve lhůtě do 12 měsíců ode dne jeho poskytnutí. V rámci vyúčtování je Společenství povinno předložit MČ Praha 1 podrobný položkový rozpočet, doplněný kopiemi příslušných účetních dokladů s tím, že na výzvu pověřeného zástupce MČ Praha 1 je povinno předložit k nahlédnutí i jejich originály. Pro případ nesplnění těchto povinností se sjednává smluvní sankce ve výši 1% z celkové poskytnuté částky, a to za každý započatý týden prodlení. Smluvní strany se výslovně dohodly, že MČ Praha 1 je oprávněna si takto sjednanou smluvní pokutu započíst vůči budoucímu příspěvku MČ Praha 1 do fondu oprav. Úhrada smluvní pokuty nemá vliv na případný nárok Městské části Praha 1 na úhradu vzniklé škody.
4. V případě, že Společenství nevyčerpá celý předplacený příspěvek do fondu oprav ve lhůtě dle článku III. bod 3. této Dohody v plné výši, je povinno jeho vyčerpanou část vyúčtovat dle předcházejícího bodu a jeho nevyčerpaný zůstatek vrátit nejpozději do 14 kalendářních dnů ode doručení vyúčtování na účet MČ Praha 1, uvedený v záhlaví této Dohody. Pro případ nesplnění této povinnosti, tzn. nevrácení nevyčerpané části příspěvku se sjednává smluvní pokuta ve výši 10% z dlužné částky, a to za každý započatý měsíc prodlení. Pro tento případ se smluvní strany výslovně dohodly, že MČ Praha 1 je oprávněna si takto sjednanou smluvní pokutu započíst vůči budoucímu příspěvku MČ Praha 1 do fondu oprav. 

5. V případě vyčerpání pouze části předplaceného příspěvku do fondu oprav dle předcházejícího odstavce jsou smluvní strany povinny uzavřít ve lhůtě do 30 dnů ode dne doručení vyúčtování vyčerpané části příspěvku písemný dodatek k této Dohodě, ve kterém s ohledem na skutečně čerpanou část příspěvku do fondu oprav nově upraví dobu a konečnou výši přeplaceného příspěvku do fondu oprav. 

6. V případě, že dojde ke změně stávající výše příspěvku do fondu oprav je Společenství povinno tuto skutečnost MČ Praha 1 nejpozději ve lhůtě do 30 dnů ode dne jejího kvalifikovaného schválení písemně oznámit MČ Praha 1 tuto skutečnost, a dále ve lhůtě do 10 dnů ode dne doručení návrhu příslušného dodatku k dohodě, zpracovaného  Městskou částí Praha 1, tento dodatek podepsaný ze strany Společenství prokazatelně doručit Městské části Praha 1 zpět. Pro případ nesplnění těchto povinností sjednává smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý započatý měsíc prodlení s tím, že tato sankce se započítává vůči příspěvku MČ Praha 1 do fondu oprav. Úhrada smluvní pokuty nemá vliv na případný nárok Městské části Praha 1 na úhradu vzniklé škody.
7. Smluvní strany se výslovně dohodly že předplacený příspěvek do fondu oprav dle této Dohody je vázán na jednotky uvedené v čl. I. této Dohody, a to po celou dobu, sjednanou v článku II.1., a bez ohledu na případnou změnu vlastnictví kterékoli z uvedených jednotek.

8. Společenství bere na vědomí, že v případě prodeje kterékoli jednotky, uvedené v čl. I. této Dohody, třetí osobě, provede MČ Praha 1 vypořádání pohledávky z titulu předplaceného příspěvku do fondu oprav, resp. její výše, v jaké existuje ke dni změny vlastnického práva, v rámci kupní smlouvy o převodu jednotky do vlastnictví. Nový vlastník jednotky je pak povinen hradit příspěvek do fondu oprav teprve po uplynutí doby, na kterou byl příspěvek Městskou částí Praha 1 předplacen. Závazek k úhradě příspěvku vůči Společenství za předmětné období se tak považuje za uhrazený touto třetí osobou 
9. Po uplynutí lhůty sjednané v čl. II. 1. této Dohody a po započtení případných sankcí touto Dohodu sjednaných je MČ Praha 1 povinna hradit příspěvek do fondu oprav v příslušné výši v běžných měsíčních splátkách.

čl. III

Společná a závěrečná ustanovení

1. Společenství se zavazuje při výběru subjektů, které budou provádět činnosti dle čl. II., bodu 2. této Dohody postupovat v souladu se zákonem o veřejných zakázkách, tj. dodržet zásady transparentnosti, rovného zacházení a zákazu diskriminace.

2. Tato Dohoda je sepsána ve čtyřech vyhotoveních, z nichž každá strana obdrží dvě vyhotovení.

3. Tato Dohoda je sepsána na základě pravé a svobodné vůle smluvních stran, což zástupci stran stvrzují svými vlastnoručními podpisy. 

4. Veškeré změny a doplňky této Dohody mohou být provedeny pouze formou písemného oboustranně odsouhlaseného dodatku k této Dohodě.

5. Platnost a účinnost této Dohody nastává dnem podpisu zástupci obou stran.

Přílohy: 

1) výpis z rejstříků SVJ

2) usnesení Rady MČ Praha 1 č. . . . 

3) výpis z katastru nemovitostí

4) zápis ze schůze shromáždění společenství ze dne . . . 

5) zápis ze schůze shromáždění společenství ze dne . . . 

V Praze dne…………………                       V Praze dne ……………………

Městská část Praha 1                      Společenství vlastníků jednotek

strana 1 (celkem 3) 


